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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Redené Gzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Zblch (zUJ 559661 - Zbdich). Spravni Gzemi obce
Zbuch zahrnuje:

. k. G. Cerveny Ujezd u Zblchu (791938)
° k. 4. Zblch (791954)

Zastavéné Uzemi je vymezeno zménou ¢&. 3 UP Zbdich k 14. 3. 2024.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

PRIRODNi HODNOTY

. zatravnéna ficni niva Zaluzského potoka
° plochy lesl na jihu spravniho Gzemi obce Zblch

Uzemni plan v zdjmu ochrany a rozvoje hodnot navrhuje:

. zaclenéni ploch odvall po tézbé do kulturni krajiny Zblchu

. propojeni hodnotnych krajinnych Uzemi uvnitf i vné teSeného Uzemi cestni siti, navazujici
na komunikacni sit obce a na cesty za hranicemi feseného tuzemi

. vytvoreni prochazkovych okruh(l v okoli zastavéného Gzemi obce a zfizeni odpocinkovych mist

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY UZEMI

. izolovana poloha sidla Cerveny Ujezd s dochovanou sidelni strukturou ndvsi, parcelaci a Umérnym
hmotovym méfitkem objektl kolem navsi

. namésti ve Zblchu, vcetné kaple, rybniku a parku

. navaznost nameésti a parku na nivu Zaluzského potoka vychodné od namésti

Uzemni plan v zdjmu ochrany a rozvoje urbanistickych hodnot navrhuje:

. zachovani venkovského razu sidla Cerveny Ujezd s centralni ndvsi a kapli

. koordinovany, vyvaZeny a postupny rozvoj nové obytné zdstavby a obéanské vybavenosti v sidle Zb(lich

. vyvazeny podil obytné zastavby v rodinnych a bytovych domech

. ve vymezenych zastavitelnych plochach bydleni vytvofeni novych verejnych prostranstvi se zeleni
(verejné pristupné parky a parkové upravené plochy)

. zajisténi dopravni obsluznosti novych zastavitelnych ploch a dle mistni situace zlepSeni dopravni
obsluZnosti zastavéného uzemi

. zajisténi pési prostupnosti zastavéného a zastavitelného Uzemi s ndvaznosti na cesty v krajiné

. vyuziti rusené Casti Zeleznicni trati ¢. 180 pro vychdzkovou cestu, cyklostezku a inline drahu mezi
Zblchem a Starym Dolem

. eliminace rusivého pulsobeni velkych vyrobnich aredll v obci ndvrhem izolacni zelené a ploch zmén

v krajiné, které alespon ¢astecné odcloni vyrobni plochy od ploch bydleni a od okolni krajiny

CiviLIZAENi HODNOTY UZEMI

. poloha v blizkosti dalnice D5
. poloha na silnici 1/26
. poloha na Zel. trati ¢. 180
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napojeni obce na skupinovy vodovod Plzen
plynofikace zéstavby Zblchu a Cerveného Ujezdu
odkanalizovani Zblichu a Cerveného Ujezdu
rozvinuty prlmysl ve Zblchu

Uzemni plén navrhuje:

stabilizaci prelozky silnice 1/26 zapadné od zastavéného tUzemi Zbdchu dle ZUR PK

stabilizaci prelozky Zeleznicni traté ¢. 180 zapadné od zastavéného tzemi Zblchu v soubéhu s prelozkou
1/26 dle ZUR PK véetné napojeni pfeloiky na stavajici Zelezniéni trat do Nyfan a Plzné

vyuZiti stavajici kapacitni technické vybavenosti (vodovodni sit, kanalizaéni sit, rozvody zemniho plynu
atd.) pro rozvoj sidla zejména v oblasti bydleni a ob¢anské vybavenosti

zachovani rozvinuté primyslové vyroby a vytvoreni podminek pro minimalizaci stfetl mezi vyrobou a
Zivotem v sidle

respektovani stavajiciho aredlu Mezindrodniho letisté Plzeri — Liné s moznosti vyuZiti priléhajicich
¢astecné zastavénych ploch v k.u. Cerveny Ujezd pro rozvoj zazemi a vefejnych sluzeb tohoto letisté
za podminky napojeni aredlu na dalnici D5, za podminky ponechani arealu Mezinarodniho letiSté Plzen
— Liné nejvye v hranicich soucasné zastavby v k.. Cerveny Ujezd a za podminky oddéleni aredlu
od zastavby Cerveného Ujezdu zelenym pdsem v rozsahu stavajicich lesnich pozemk(

z ddvodu souladu s A3 ZUR PK prevzal Uzemni plan Gzemni rezervu prelozky 11/180, lezici vychodné
od Cerveného Ujezdu; obec svystavbou této prelozky v navriené poloze nesouhlasi vzhledem
k dopravné vhodnéjsimu fesSeni prelozky 11/180 jizné od Mezindrodniho letisté Plzen — Liné
s ndvaznosti na prelozku silnice 1/26 v prostoru mezi ChotéSovem a Zblchem.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH
PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE
C.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

V souladu se stavajicim trendem (v souvislosti s ukonéenim tézby ¢erného uhli v dolu Tynec v roce 1965

a v dolu ZbGlch v roce 1977) UP posiluje probihajici transformaci obce Zb(ich z priimyslového centra na obytné
obsluznou priméstskou obec:

ve Zblichu jsou pfiméfené rozsifovany plochy bydleni a vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a plochy
obcanského vybaveni vefejného charakteru a plochy pro obcanské vybaveni komercniho charakteru,
prujezdna doprava po silnici 1/26 a 11/180 je odklonéna zapadnim smérem mimo zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy do nové trasy prelozky silnice 1/26,

elezniéni trat ¢. 180 Plzer - Ceskd Kubice je odsunuta zapadnim smérem do nové trasy v soubéhu
s prelozkou silnice I/26. Uvolriuje se Gzemi na zapadnim okraji obce pro budouci obytnou zastavbu, resp.
obcanskou vybavenost,

vyrobni plochy jsou rozsifovany v ndvaznosti na stavajici areadl B & BC, a.s. v severni ¢asti Zblchu a
vychodné od odvalu Zb(ch,

sidlo Cerveny Ujezd je stabilizovano jako obytna zédna a ponechano v izolované poloze, tzn. nepropojeno
zastavbou se zastavbou Zb(lichu

aredl Mezindrodniho letisté Plzen - Liné bude modernizovdn za podminek uvedenych v kapitole B.,
v aredlu budou rozvijeny aktivity nadmistniho vyznamu, dopravni obsluha tohoto arealu bude s vyjimkou
vazby na Zelezni¢ni dopravu realizovana mimo spravni zemi ZbGch.
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C.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

k. . Cerveny Ujezd u Zbitichu
Cerveny Ujezd bude ponechan v izolované poloze, nebude propojovan se zastavbou Zbdchu.

Cerveny Ujezd se bude rozvijet jako klidové obytné sidlo venkovského charakteru se sportovnim aredlem
na zapadé zastavéného Uzemi.

V zastavéném Uzemi je moZno dostavovat objekty a zafizeni pfi zachovani stanovenych regulacnich
podminek dané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Objekty mohou byt dostavovany za podminky splnéni
funkce hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné a za podminky zlepsSeni, pripadné zachovani hygienickych
podminek a pohody bydleni. Dostavby objektl budou pfizplsobeny charakteru okolni zastavby, véetné
hmotového méFitka. V historickém centru sidla Cerveny Ujezd v pohledovém kontaktu s navsi se nepfipousti
vystavba rodinnych domu typu bungalov.

V centru sidla je vymezena zastavitelnd plocha pro dostavbu ndvsi. Zastavba bude charakteru
venkovského bydleni a bude respektovat charakter stavajici historické zastavby, véetné hmotového méfitka.

Z vychodni strany sidla bude citlivé rozvijena plocha individualniho bydleni. Plocha bude respektovat
pozadavky funkéni a prostorové regulace. Zastavba bude charakteru izolovanych rodinnych dom( nebo
dvojdomi s 1 NP a podkrovim.

V Casti Mezindrodniho letisté Plzen — Liné, nachdazejiciho se ve spravnim Uzemi Zblch, mohou byt
pfi spInéni podminek uvedenych v kapitole B. rozvijeny aktivity souvisejici s modernizaci tohoto letisté, tj.
rozvoj zazemi a verejnych sluzeb tohoto letisté.

Z ddvodu souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci prevzal Uzemni plan z A3 ZUR PK
Uzemni rezervu prelozky 11/180, leZici vychodné od Cerveného Ujezdu. Realizace této preloiky v navriené
poloze se vsak nepredpokldadd vzhledem kdopravné vhodnéjsimu fesSeni prelozky 11/180 jizné
od Mezinarodniho letisté Plzeri — Liné s navaznosti na prelozku silnice 1/26 v prostoru mezi ChotéSovem a
Zblchem.

k. 4. Zblich

Zbich se bude rozvijet jako polyfunkéni obytné obsluznd obec s podilem vyrobnich ploch a
s dostate¢nym zazemim vybavenosti a sluzeb. Historické centrum méstského charakteru je stabilizovano jako
smisené obytné Gzemi méstského typu. Udolni niva Zaluiského potoka vychodné od centra Zblichu bude
ponechdna nezastavitelnd. V prostoru zaluénéné nivy Zaluzského potoka budou na obou brezich realizovany
komunikace pro pési, které umozni bezpecny pohyb pésich a cyklistd mezi Cervenym Ujezdem a Zblichem.
Stavajici zastavba Udolni nivy Zaluzského potoka zapadné od centra obce nebude zahustovana.

Rozvoj sidla Zblch je zaméreny na bydleni a ob¢anskou vybavenost. Pro obytnou zastavbu rodinnymi
domy budou prednostné vyuzivany proluky v zastavéném uzemi a dil¢i nevyuZité pozemky v zastavitelnych
plochach uvnitt zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni na obvodu zastavéného Uzemi se budou
rozvijet postupné v souladu s rozvojem dopravni a technické infrastruktury. Vystavba bytovych domu je mozna
v ndvaznosti na severni hranici zastavéného Uzemi Zblchu. Soucasti vefejnych prostranstvi s dominantni funkci
dopravy v zastavitelnych plochach bude stromova vysadba, tato verejnd prostranstvi budou dimenzovana
s ohledem na tento pozadavek. Nedilnou soucasti zastavitelnych ploch pro bydleni budou verejné pristupné
plochy zelené — parkové plochy. Verejna prostranstvi s komunikacemi a plochy verejné zelené vymezené
uzemnim pladnem, budou respektovany, a to vcetné jejich polohy, rozsahu ploch a Sifek navrZenych
v urbanistické koncepci jednotlivych zastavitelnych, resp. transformacnich ploch.

Rozsiteny budou kapacity stavajicich Skolskych zafizeni, tj. zakladni a matefské Skoly. Obcanska
vybavenost komeréni (obchod a sluzby) se bude rozvijet v zastavitelné plose Z.2_9 severné pfi stavajici silnici
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I/26, pFipustny je rozvoj obchodnich zafizeni v ¢asti zastavitelné plochy Z.2_5 pfi stavajici silnici 11/180. Drobna
komeréni vybavenost je déle pripustna v plochach bydleni dle stanovenych funkénich regulativd, viz kap. F.4.

Uvolnéné téleso zeleznicni traté ¢. 180 bude prestavéno na verejné prostranstvi s vychazkovou cestou
pro pési, cyklotrasou a in-line drahou.

Stabilizované a navrzené vyrobni plochy lokalniho vyznamu pfi severnim okraji Zblichu jsou soustfedény
v okoli odvalu Zblch. Plochy vyroby budou dle moznosti od ploch bydleni oddéleny pasy izolaéni zelené.
Specificky areal pro fotovoltaickou elektrarnu je platnym Uzemnim planem navrzen na severovychodnim okraji
zastavby ZbUchu.

Zastavba v sidle Zblch si zachova priméstsky charakter, a to ve stavajicich objemech zastavby centra
Zbuchu, v plochach bydleni a obéanského vybaveni a plochach vyroby.

Stdvajici plochy individualni rekreace jsou stabilizovany, nové plochy individudlni rekreace nejsou
navrhovany.

Odval Stary Dul bude odtéZen a rekultivovan na podstatné snizeném horizontu (max. vyska360 m n. m.).
V pfiéném profilu bude rekultivovany odval navazovat na lesni plochy na pozemku parc. ¢. 822/4 k.0. Zblch,
rekultivovany odval bude zapojen do pfirodnich ploch, jihozdpadni ¢ast odvalu bude po rekultivaci osazena
ovocnymi dfevinami a navaze na budouci rekultivovanou deponii zeminy odtéZenou z trasy prelozky Zelezni¢ni
trati ¢. 180.

Odval Zbuch je rekultivovan v terasovitém tvaru kopce (max. vyska 372,2 m n. m.), pfi rekultivaci bude
osazen mimolesni zeleni, pfipadné v ¢asti odvalu ovocnymi dievinami, a zapojen do kulturni krajiny Zbtchu.

C.3 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

C.3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

k. G. Cerveny Ujezd u Zblichu

2.1 1 KlLinim

o) Vyuziti azemi Bl, PU, ZP
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.

PFi severni hranici zastavitelné plochy bude umisténo verejné prostranstvi s komunikaci pro motorova
vozidla. Minimalni Sitfe tohoto verejného prostranstvi bude 8 m. Jizné podél tohoto verejného prostranstvi
bude umisténa verejné pristupna parkova plocha se stromovou zeleni o min. Sifi 10 m. Soucasti tohoto
prostranstvi bude stavajici drobna sakrdlni architektura — boZzi muka a popf. méstsky mobiliaf. Parkovou
plochou lze vést sdruzené prijezdy k pozemkdm rodinnych domd.

PFi jizni hranici zastavitelné plochy bude prochdzet verejné prostranstvi s komunikaci pro motorova
vozidla. Minimalni Sife tohoto verejného prostranstvi bude 9,5 m. Komunikace bude ve vychodni &3sti
verejného prostranstvi zakoncena obratistém.
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Obé vefejnd prostranstvi budou propojena vefejnym prostranstvim vedenym ve sméru sever — jih.
Verejnym prostranstvim mUze byt vedena komunikace pro motorova vozidla, toto verejné prostranstvi musi
byt prichozi pro pési. Minimalni Sitka pfi pésim provozu je 4 m. Poloha tohoto vefrejného prostranstvi a
dopravni obsluha pozemkl ve stfedu zastavitelné plochy bude feSena v ramci Uzemni studie.

Destové vody budou vsakovany v misté spadu. Destova voda z vefejnych prostranstvi bude zasakovana
do zeleného pasu parkové plochy. Zvysené mnozstvi destové vody bude odvedeno k drobnému vodnimu toku
pfi vychodni hranici zastavitelné plochy.

Zastavitelna plocha je uréena cca pro 12 - 14 RD. Zastavba bude respektovat charakter sidla Cerveny
Ujezd. Bude tvofena izolovanymi rodinnymi domy, p¥ip. dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP
a podkrovim nebo se 2 NP bez podkrovi. Uzemni studie bude respektovat pozadavky na urbanistickou
koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy atp.).

Pas zelené pfriléhajici z vychodni strany k zastavitelné ploSe podél bezejmenné vodotece bude ponechdn.
Touto plochou je moZné vést cestu pro pési.

Na jizni vefejné prostranstvi v jeho jihovychodni ¢asti navaze stezka pro pési v koridoru CNU.1_D6
vedouci pti severnim okraji lesa do Lini.

Parkovéni obyvatel rodinnych domd bude feSeno na vlastnich pozemcich, po€et parkovacich stani se Fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni poZzadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
(PU, ZP) v zastavitelné plose a zajiSténi verejné infrastruktury véetné zplsobu financovani bude
pred povolenim zadméru feSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci smlouva naplni
pozadavky na urbanistickou koncepci.

2.1_2 OlSinky - vychod

o Vyuziti uzemi Bl
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
— pldnovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je realizace dopravniho napojeni lokality OlSinky na stavajici
silnici 1/26 v koridoru CNU.2_D12. V koridoru bude umisténa dvoupruhova mistni komunikace
s jednostrannym chodnikem a doprovodnou min. jednostrannou aleji.

Min. Site verejného prostranstvi v koridoru CNU.1_D4 pfi severni hranici zastavitelné plochy bude 15 m.
V koridoru bude umisténa dvoupruhova mistni komunikace s oboustrannym chodnikem a oboustrannou
doprovodnou aleji. Podminkou vystavby v zastavitelné plose je realizace této mistni komunikace
s jednostrannym chodnikem a jednostrannou doprovodnou aleji na strané zastavitelné plochy. P¥i realizaci
uzemni rezervy R.2_1 (po jejim prevedeni do zastavitelnych ploch) bude realizovan chodnik a vysazena
jednostrannad alej na strané Uzemni rezervy.

Verejné prostranstvi v zastavitelné plose ve sméru zapad — vychod bude pokracovanim ulice Smrkova.
Sitka vefejného prostranstvi bude min. 9,5 m. Vefejné prostranstvi bude vedeno v celé §ifi zastavitelné plochy,
tj. k vychodni hranici této plochy. Min. v jednom misté bude na toto verejné prostranstvi navazovat verejné
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prostranstvi ve sméru sever — jih v min. Sifi 9,5 m, zakoncené na jizni hranici zastavitelné plochy. Pti umisténi
tohoto verejného prostranstvi bude respektovana poloha venkovniho vedeni VN.

VSechna ostatni verejnd prostranstvi s komunikacemi s obousmérnym provozem, zpfistupnujici
pozemky rodinnych domu, budou v min. Siti 9 m. Vefejna prostranstvi s komunikacemi s jednosmérnym
provozem, zpristupnujici pozemky rodinnych domd, budou v min. Sifi 7 m. Vefejna prostranstvi budou
doplnéna stromovou vysadbou.

Destové vody budou vsakovany v misté spadu. Destové vody z verejnych prostranstvi budou vsakovany
v zelenych plochach verejnych prostranstvi, prebytky destovych vod budou dle konfigurace terénu svedeny
do zelenych ploch pfi vychodni hranici zastavitelné plochy.

Mezi vychodni hranici zastavitelné plochy a krajinnou zeleni dle UP bude ponechan pas trvalého travniho
porostu v min. $ifi 20 m.

Zastavitelna plocha je urcena cca pro 14 - 16 RD izolovanych rodinnych domd. V zastavitelné plose je
mozné umistit rodinné dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim nebo se 2 NP bez podkrovi.
Uzemni studie bude respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter
RD, typ stfechy atp.).

Parkovéni obyvatel rodinnych domd bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni poZzadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
(PU) v zastavitelné plose a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude
pred povolenim zaméru feseno planovaci smlouvou mezi obci, investorem a vlastniky pozemkd, resp. jejich
Casti. Planovaci smlouva naplni poZzadavky na urbanistickou koncepci a vyjadfi vili ze strany obce k pfevodu
Uzemni rezervy R.2_1 a R.2_2 do zastavitelnych ploch.

Z.1.3 U Navsi

o Vyuziti azemi SV, PU
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je plochou smiSsené obytné venkovské (SV). Smérem k ndvsi budou umistény
izolované rodinné domy venkovského charakteru, prip. objekty obsluzné sféry. Uvnitt zastavitelné plochy a
pfi jejim severnim okraji je mozné umistit dalsi stavby dle funkénich regulativd.

Zastavba bude respektovat charakter smiseného venkovského Uzemi a charakter okolnich objekt(.

Zastavitelna plocha je urcena cca pro 2 - 4 RD. Pozemky RD pfiléhajici k ndvsi budou zptistupnény
z verejného prostranstvi navsi. Pozemky nepfiléhajici k navsi budou pfistupné z verejného prostranstvi
CNU.1_D1. Toto veFejné prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1352 k. 0. Cerveny Ujezd u Zbdichu pfi severni hranici
zastavitelné plochy bude v min. Sifi 6,0 m. Ve vefejném prostranstvi bude zajisténo otaceni vozidel (IZS, sbér
komunalniho odpadu). Pozemky nepfiléhajici k navsi mohou byt napojeny variantné z vefejného prostranstvi
s obousmérnou komunikaci, vedeného zastavitelnou plochou z navsi.

Objekty rodinnych dom& budou s max. 1 NP + podkrovim. Bungalovy na pozemku 1118/1 k. 4. Cerveny
Ujezd u Zblichu nejsou pripustné. Uzemni studie bude respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci,
zpresni objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy atp.).
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Parkovéni obyvatel rodinnych domd bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni pozadavky na urbanistickou koncepci.

z1_4 Cov
o) Vyuziti azemi TW
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro obecni ¢istirnu odpadnich vod.

V pfipadé nevyuiiti zastavitelné plochy k hlavnimu uéelu nebo zbytnych ploch v ramci zastavitelné
plochy je moZné vyuzit tyto plochy k nasledujicim funkcim — shromaZdovani a zpracovani bioodpadu,
kompostarna, sklad obecni techniky, sbérny dvar, reuse centrum.

Zastavitelnd plocha bude po obvodu doplnéna stromovou vysadbou.

2.1_5 Fotovoltaicka elektrarna

o) Vyuziti uzemi VE.1
o) Podminka pro rozhodovani o zméndach v izemi
— planovaci smlouva
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro fotovoltaickou elektrarnu.

Zastavitelnd plocha bude dopravné pristupnd z Ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1318 k. .
Cerveny Ujezd u Zblchu koridorem CNU.1_D2. Rozéifeni této piistupové komunikace bude provedeno
vychodnim smérem, min. Sife LBK bude i po rozsifeni pfistupové komunikace 20 m, jeho vychodni hranice bude
posunuta do pozemku parc. ¢. 1317 k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu.

Aredl fotovoltaické elektrarny bude respektovat plochu zmény v krajiné K.1_3 (zaluénény pas
s navrzenou aleji podél stavajici silnice 1/26 a pfi vychodni hranici zastavitelné plochy). Site zaluénéného pasu
s aleji bude min. 20 m. Oploceni arealu fotovoltaické elektrarny bude odsazeno od jizni hranice pozemkd parc.
¢. 1316 a 1317 k. u. Cerveny Ujezd u ZbGchu o min. 25 m. Panely fotovoltaické elektrarny budou od této jizni
hranice jmenovanych pozemk({ umistény ve vzdalenosti min. 30 m. Pfi vychodni hranici m{ze byt zeleny pas
vCetné aleje zaplocen. Panely fotovoltaické elektrarny budou od této vychodni hranice zastavitelné plochy
umistény ve vzdalenosti min. 25 m.

Plochou fotovoltaické elektrarny prochazi koridor GUzemni rezervy R.SD180_06. Do zapoceti uzivani
dokoné&ené stavby uvaZovaného zdméru nebo rozhodnuti o vyfazeni Gzemni rezervy ze ZUR PK maji pfednost
podminky vyuZiti ploch koridoru pred podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi
zasadami funkéni regulace. Do doby zapoceti uzivani dokoncené prelozky silnice 11/180 nebo rozhodnuti
o0 vyfazeni tzemni rezervy ze ZUR PK neni v tomto koridoru p¥ipustna realizace fotovoltaické elektrarny.

Majetkopravni vztahy v uzemi, ekonomické vztahy mezi investorem a obci a naplnéni podminek
pozadavk( na urbanistickou koncepci. bude pred povolenim zaméru reseno planovaci smlouvou mezi obci a
investorem. Planovaci smlouva naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

2.1 6 Obecni kompostarna

o Vyuziti uzemi TU
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o) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je uréena pro shromazdovani a zpracovani bioodpadu a obecni kompostarnu.
V plose je moZné realizovat nezbytné stavby pro spravce a provoz. Plocha muzZe byt oplocena.

2.1_7 PodLesem

o) Vyuziti azemi BV
o) Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech.

Podminkou vystavby je dopravni napojeni zastavitelné plochy na stavajici komunikaéni sit v Cerveném
Ujezdu mistni komunikaci v koridoru CNU.1_D5.

Verejné prostranstvi v koridoru CNU.1_D5 bude min. Sife 12 m s jednostrannym chodnikem a min.
jednostrannou liniovou vysadbou stromu.

Min. vjednom misté cca v poloviné podélné délky zastavitelné plochy bude situovano verejné
prostranstvi v min. Sifce 2 m umoznujici prichod pésich do jizné poloZzenych lesa.

Destové vody z vefejnych prostranstvi budou dle konfigurace terénu svedeny do vegetaénich ploch
ve vefejném prostranstvi, popf. do navazujicich zemédélskych ploch.

Na max. 20 % plochy jsou pfipustné stavby obcanského vybaveni vetejného pro kulturu, vzdélani,
vychovu, socidlni sluiby, pé¢i o rodinu a zdravotnictvi (OUyps.) pro potfeby lokality a Cerveného Ujezdu
za podminky, Ze svym charakterem odpovidaji prostorové regulaci zastavitelné plochy.

Zastavba bude feSena izolovanymi rodinnymi domy nebo dvojdomy. Zastavitelna plocha je navriena
pro cca 20 - 32 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim nebo se 2 NP bez podkrovi. Uzemni studie
bude respektovat poZzadavky na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy
atp.).

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplIni pozadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
(PU) v zastavitelné plose a v navazujicich plochach a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho
financovani bude pred povolenim zaméru FeSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci
smlouva naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

k. u. Zbtich
Z2.2_1 NaVrsku

o Vyuziti uzemi BI, OK, PU, ZP, ZO
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie vyjma pozemku parc. ¢. 1420 a 1550 k.U. Zbtch

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 12



Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

— planovaci smlouva vyjma pozemku parc. ¢. 1420 a 1550 k.u.
Zblch

o) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.

Podminkou vystavby je dopravni napojeni zastavitelné plochy na stavajici silnici 1/26 v koridoru
CNU.2_D1 a napojeni tohoto koridoru na ulici Polni. V ramci napojeni dojde k rozsifeni zapadni ¢asti Polni ulice
na min. Siti vefejného prostranstvi 10 m.

Venkovni vedeni VN prochazejici zastavitelnou plochou je doporuceno prelozit do zemniho kabelu.

Vertejné prostranstvi CNU.2_D3 s obousmérnou komunikaci bude vedeno ve sméru vychod-zdpad z ulice
na Vyhledech do ulice Polni (ndvaznost na CNU.2_D1). Poloha napojeni CNU.2_D3 na ulici Na Vyhledech a
na koridor CNU.2_1 je zavaznd. Min. Site vefejného prostranstvi bude 12 m.

PFi severozapadni hranici zastavitelné plochy bude vedeno vefejné prostranstvi CNU.2_D4 o min. Sifi
9,5 m, verejné prostranstvi bude propojeno do ulice Na Vyhledech, propojeni do ulice Polni je doporuceno,
min. pési propojeni koridoru CNU.2_D4 v zapadni ¢asti zastavitelné plochy do ulice Polni je poZadovano.
Baarova ulice z(stane i po realizaci zastavitelné plochy Z.2 1 zaslepend, tj. pro motorovou dopravu
neprljezdna do zastavitelné plochy Z.2_1, prlichozi bude pro pési a cyklisty.

Verejna prostranstvi budou doplnéna stromovou vysadbou. Destové vody z verejnych prostranstvi
budou dle konfigurace terénu svedeny do centralni parkové plochy, zelenych ploch v ostatnich vefejnych
prostranstvich, popf. do navazujicich zemédélskych ploch.

V centralni ¢asti zastavitelné plochy bude realizovdna plocha verejné pfistupné zelené. Plocha bude
doplnéna méstskym mobiliafem a hracimi prvky pro déti. Minimalni rozloha plochy vefejné ptistupné zelené
bude 3 700 m2. Plochou zelené bude vedena komunikace pro pési CNU.2_D23 napfi¢ zastavitelnou plochou.
Tato komunikace propoji Baarovu ulici a jizni hranici zastavitelné plochy. Uzemni studie mGze upravit polohu
koridoru CNU.2_D23, koridor vSak musi navazovat na Baarovu ulici, prochazet funkéni plochou ZP nebo se ji
dotykat a musi byt veden na jizni hranici zastavitelné plochy.

Zapadné pri plose verejné zelené bude umisténo obcanské vybaveni komercniho charakteru se sluzbami
(restaurace, kavdrna, cukrarna, détska herna, spolecensky klub, kadefnictvi atp.).

Z hlavniho vefejného prostranstvi CNU.2_D3 budou jiznim smérem vedena min. dvé verejna prostranstvi
s obousmérnymi komunikacemi na jizni hranici zastavitelné plochy. Min. Sife téchto vefejnych prostranstvi
bude 12 m.

Podél zapadni hranice zastavitelné plochy bude realizovan pas izola¢ni zelené ZO o min. $iti 12 m. Pas
izolacni zelené bude tvoren listnatymi stromy.

Zastavba bude feSena izolovanymi rodinnymi domy nebo dvojdomy. Zastavitelnd plocha je navrzena
pro cca 45 - 68 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim nebo se 2 NP bez podkrovi. Uzemni studie
bude respektovat poZadavky na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy
atp.).

Parkovéni obyvatel rodinnych domd bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni pozadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkim, resp. jejich ¢dstem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi a
parkovych ploch (PU, ZP) v zastavitelné plose a zajiSténi verejné infrastruktury vcetné zplsobu jejiho
financovani bude pred povolenim zaméru feSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci
smlouva naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.
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Z2.2_2 ZaSkolkou

o) Vyuziti azemi BIl, PU
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.

Zastavba bude tvorena izolovanymi rodinnymi domy nebo dvojdomy. Zastavitelnd plocha je uréena max.
pro 4 RD. Na poz. parc. €. 166/1 k. 4. Zblch je moZna vystavba dvojdomu se spole¢nou pfijezdovou cestou pres
poz. parc. ¢. 163/5 k. 4. Zbuch.

Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim.

Podminkou vystavby je rozsifeni vefejného prostranstvi pfi severni hranici zastavitelné plochy na min.
Sifi 8 m a vybudovani obratisté ve vychodni ¢asti lokality.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Z2.2_3 Nad Drahou

o) Vyuziti uzemi BI, ZP
o) Podminka pro rozhodovani o zméndch v izemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva pro pozemek parc. ¢. 1461 k.U. Zblch

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.
Venkovni vedeni VN je doporuceno prelozit do zemniho kabelu.

Podminkou vystavby v zastavitelné plose je komunikacni propojeni v koridoru CNU.2_D2 v Useku mezi
zastavitelnou plochou a Nadrazni ulici, resp. koridorem CNZ.SD26 (Nadrazni — pfremosténi Zeleznicni traté a
1/26). V celé délce koridoru bude vedena dvoupruhovd komunikace s jednostrannym chodnikem a min.
jednostrannou doprovodnou aleji.

Verejné prostranstvi podél severni hranice zastavitelné plochy bude min. Sitky 12 m.

Pti vychodni hranici zastavitelné plochy v kontaktu s navrZzenym verejnym prostranstvim s cyklostezkou,
resp. inline drahou, bude situovana verejné pfistupna plocha zelené. Plocha bude doplnéna méstskym
mobilidFem a hracimi prvky pro déti. Minimalni rozloha plochy vefejné pfistupné zelené bude 2 000 m?2.

Verejna prostranstvi budou doplnéna stromovymi vysadbami.

Zastavba bude respektovat charakter individualniho bydleni ve formé izolovanych rodinnych domi nebo
dvojdomu. Zastavitelna plocha je uréena pro cca 29 — 36 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim
nebo se 2 NP bez podkrovi. Uzemni studie bude respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci, zpiesni
objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy atp.).

Parkovéni obyvatel rodinnych domd bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
a parkovych ploch (PU, ZP) v jizni ¢asti zastavitelné plochy a zajisténi verejné infrastruktury véetné zpUsobu
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jejiho financovani bude pred povolenim zaméru feSeno planovaci smlouvou mezi obci a vlastnikem pozemku
parc. €. 1461 k.u. Zblch. Planovaci smlouva naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

2.2_4 U Vlecky - jih

o) Vyuziti azemi BH, PU, ZP
o) Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v bytovych domech.

Vystavba objektl uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitQ hluku v chranénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni. Ochrana Uzemi pred hlukem nebude feSena protihlukovymi sténami po obvodu zastavby.

Bytové domy v zastavitelné ploSe budou dopravné pristupné z verejnych prostranstvi s obousmérnymi
komunikacemi pfi severni a zapadni hranici zastavitelné plochy. Severni a zapadni verejnd prostranstvi budou
vedena v trase stdvajicich uUcelovych komunikaci navazujicich na ulici U Vlecky a ulici Brigddnicka. Bude
respektovana min. Sife 15 m vefejného prostranstvi ulice U Vlecky a 12 m ulice Brigddnicka.

Pfi jizni hranici zastavitelné plochy bude vedeno verejné prostranstvi — ulice Zahradni. Min. Sitka
verejného prostranstvi je 9,5 m. Toto prostranstvi bude slouZzit k propojeni ul. Brigadnicka a plochy stavajiciho
hromadného bydleni vychodné od zastavitelné plochy.

Vertejna prostranstvi budou doplnéna stromovou vysadbou.

Pfi zadpadnim vefejném prostranstvi bude situovana verejné pristupna plocha zelené. Plocha bude
doplnéna stromovou vysadbou, méstskym mobilidfem a hernimi prvky pro déti. Minimalni rozloha plochy
vefejné pFistupné zelené bude 2 000 m?2.

Bytové domy budou bodové s max. 3 NP s plochou stfechou. PFipousti se zvy3ené prizemi. Uzemni studie
bude respektovat poZzadavky na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter BD, typ stfechy

atp.).

Parkovani obyvatel bytovych domu se fidi ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi vefejnych prostranstvi a
parkovych ploch (PU, ZP) v zastavitelné plose a zajisténi verejné infrastruktury vcetné zplsobu jejiho
financovani bude pfed povolenim zaméru feSeno pldnovaci smlouvou mezi obci a investorem.

2.2_5 U Vlecky - sever

o Vyuziti azemi BH, BI, ZP, ZO
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro bydleniv bytovych a rodinnych domech. Bytové domy budou situovany
ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy. Rodinné domy budou situovany v zdpadni ¢3asti zastavitelné plochy.
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Vystavba objektl uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni. Ochrana Uzemi pred hlukem nebude feSena protihlukovymi sténami po obvodu zastavby.

Dopravni vstup do zastavitelné plochy bude veden vefejnym prostranstvim v ulici U Vlecky. Bude
respektovana stavajici Sife verejného prostranstvi ul. U Vlecky, tj. min. 15 m. Plocha individualniho bydleni
bude zpfistupnéna min. dvéma vjezdy do ploch Bl z ulice U Vlecky. Tyto vjezdy budou vzadjemné propojeny
vefejnym prostranstvim s obousmérnou komunikaci pro motorova vozidla.

Plochy hromadného bydleni (BH) budou od silnice 11/180 oddéleny pasem izolacni zelené (ZO). Tento pas
bude v min. Sifi 20 m.

Mezi plochami hromadného bydleni (BH) a plochami individudiniho bydleni (BI) bude umisténa plocha
verejné pristupné zelené parkové a parkové upravené (ZP). Tato plocha bude v min. Sifi 25 m. Min. rozloha
plochy vefejné pfistupné zelené bude 3500 m? Plochou vefejné zelené bude vedena cesta pro pé&si
zptistupnujici plochu krajinné zelené K.2_3 severné nad zastavitelnou plochou.

Verejnd prostranstvi s motorovou dopravou budou doplnéna stromovou vysadbou a méstskym
mobiliarem.

Destové vody budou vsakovany v misté spadu. Destové vody z verejnych prostranstvi budou svedeny
do ploch zelené v ramci vefejnych prostranstvi (PU), do plochy vefejné pristupné zelené parkové a parkové

upravené (ZP), plochy ochranné a izolacni zelené (ZO), popf. do ploch krajinné zelené (ZK) a do ploch
zemédélskych vSeobecnych (AU) pfi severni hranici zastavitelné plochy.

Objekty bytovych dom( budou od verejného prostranstvi a ploch zelené odsazeny o min. vzdalenost
10 m. Bytové domy budou max. o dvou sekcich a max. 3 NP s plochou stfechou. Pfipousti se zvySené prizemi.

Ve funkéni ploSe BH se pfipousti umisténi obchodniho zafizeni s pfevdiné potravinarskym sortimentem
pti splnéni podminky dopravniho napojeni arealu z 11/180 mimo ulici U Vlec¢ky, max. velikosti prodejniho
zafizeni 50 % plochy BH a pfi splnéni podminky max. zastavéné plochy prodejniho objektu vcetné skladl
1500 m?,

Zastavba rodinnymi domy bude respektovat charakter individudlniho bydleni ve formé izolovanych
rodinnych domi nebo dvojdom(, max. na 25 % plochy se pfipousti téZ fadové rodinné domy. Rodinné domy
budou s max. 1 NP a podkrovim nebo se 2 NP bez podkrovi. Uzemni studie bude respektovat poZadavky
na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter RD, typ stfechy atp.).

Parkovani obyvatel bytovych domu se fidi ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢dstem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi a
ploch zelené parkové a parkové upravené (PU, ZP) v zastavitelné plose a zajiSténi verejné infrastruktury véetné
zpuUsobu jejiho financovani bude pred povolenim zaméru fesSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

2.2_6 ZaKolonii

o Vyuziti uzemi Bl
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.
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PFi severni hranici zastavitelné plochy bude vedeno verejné prostranstvi CNU.2_D6 s obousmérnou
komunikaci pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy. Verejné prostranstvi, vedené po pozemcich parc. ¢. 1667
a 1666 k. 0. Zblch, bude napojeno na stavajici DruzZstevni ulici a ulici Brigadnicka. Bude rozsifeno severnim
smérem na pozemky parc. ¢. 1414 a 1415 k. 0. ZbUch, v ramci zastavitelné plochy mUze byt rozsifeno smérem
do lokality. Min. Sitka vefejného prostranstvi je 9,5 m. Soucasti vefejného prostranstvi bude stromova vysadba.
Majetkopravni vyporadani pozemk(l potfebnych pro verejné prostranstvi je podminkou zastavby rodinnymi
domy na pozemocich pfiléhajicich k tomuto vefejnému prostranstvi.

Na toto verejné prostranstvi navaze verejné prostranstvi ve sméru sever — jih pro zpfistupnéni pozemkda
uvnitf zastavitelné plochy. Min. Sifka tohoto prostranstvi bude 8 m. Doporuceno je vefejna prostranstvi
CNU.2_D6 a CNU.2_D7 propojit obytnou ulici v min. Sifce 8 m. V pripadé zaslepeni verfejného prostranstvi
pro motorovou dopravu bude vefejné prostranstvi zakonceno obratistém. Mezi obratistém a pozemky
parc. €. 489/2, 510/2 a 511/2 k. u. Zblch pak bude vedeno vefejné prostranstvi s komunikaci pro pési
v minimalni $ifi 4 m. Jizni ¢asti poz. parc. ¢. 511/1 a 489/1 k. U. Zblch budou dopravné pfistupné po verejném
prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 489/2, 510/2 a 511/2 k. 0. ZbUch. Zastavba na pozemcich parc. ¢. 511/1 a
489/1 k. U. Zblch je podminéna majetkopravnim vyporadanim pozemkl potfebnych pro toto verejné
prostranstvi s komunikaci pro pési.

Na pozemku parc. ¢. 947/6 k.U. Zblch bude realizovano propojeni pro pésis ul. Druzstevni pfi zachovani
min. Sitky 3 m.

Zastavitelna plocha je uréena pro cca 10 RD. Zastavba bude respektovat charakter individualniho bydleni
a stavajici zastavby, tj. izolované rodinné domy a dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim.
Uzemni studie bude respektovat pozadavky na urbanistickou koncepci, zpfesni objemovou regulaci (charakter
RD, typ stfechy atp.).

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Uzemni studie naplni poZadavky na urbanistickou koncepci.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi vefejnych prostranstvi
(PU) v zastavitelné plose a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplsobu jejiho financovani bude
pred povolenim zdméru feSeno pldnovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci smlouva naplni
pozadavky na urbanistickou koncepci.

2.2_7 U Skoly

o Vyutiti Gzemi Bl, PU, ZP, ZO
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.

Zastavitelna plocha bude obsluhovana tfemi vefejnymi prostranstvimi s obousmérnymi komunikacemi
napojenymi na Hornickou ulici. Tato verejna prostranstvi budou propojena pfi severni hranici zastavitelné
plochy vefejnym prostranstvim s obousmérnou komunikaci ve sméru vychod - zdpad. Sitka vefejnych
prostranstvi je ddna vymezenim pozemku parc. ¢. 965/12 k. 0. Zbdch. Sitka vychodniho vefejného prostranstvi
bude min. 11 m.

PFi severni hranici zastavitelné plochy bude na pozemku parc. ¢. 1379/1 k. 0. Zblch oddélen pas v Sifi
min. 13 m pro realizaci ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP). Plocha zeleného pdsu bude prevedena
do majetku obce. Oploceni mezi zastavitelnou plochou Z.2_7 a Z.2_12 bude vedeno pfi severni hranici pasu
zelené parkové a parkové upravené (ZP). Pfipadné svahovani terénu od ploch ZP na uroven skladového aredlu
v Z.2_12 bude realizovano severné od oploceni, tj. v zastavitelné plose Z.2_12.
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Destové vody budou vsakovany v misté spadu. Destové vody z vefejnych prostranstvi budou zasakovany
do ploch zelené pfi severni hranici zastavitelné plochy. Pfebytky destovych vod ze zastavitelné plochy 2.2_7
budou regulované odvadény do destové kanalizace v zastavitelné plose Z.2_12 a dale do bezejmenné vodotece
pfi severni hranici spravniho Uzemi.

Zastavitelna plocha bude dostavéna zastavbou izolovanych rodinnych domd. Parcelace bude ponechana
dle soucasného vymezeni v katastru nemovitosti. Vymezené pozemky rodinnych dom( nebudou dale déleny.
Pozemky parc. ¢. 965/2, 965/3 a 965/8 k. . Zblch budou po vymezeni vychodniho vefejného prostranstvi
(CNU.2_D8) déle rozdéleny na jednotlivé pozemky RD. Vystavba RD na pozemcich parc. ¢. 965/2, 965/3 a 965/8
k. U. Zblch je podminéna vystavbou vychodniho verejného prostranstvi (CNU.2_D8).

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Z2.2_8 Zahrada MS

o) Vyuziti uzemi OV.s
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je vymezena pro rozsiteni zahrady stavajici materské skolky a pro realizaci détského
dopravniho hristé.

Z2.2_.9 Pod Haldou

o) Vyuziti uzemi OK, ZP
o) Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi

— Uzemni studie
— planovaci smlouva

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro obcanskou vybavenost komercni (OK) a pro verejné pristupnou plochu
zelené parkové a parkové upravené (ZP). Min. 800 m? prodejnich ploch bude vyhrazeno potravindiskému
sortimentu.

Stfechy objektl budou feseny kombinaci zelenych stfech (osazeny vegetaci) a fotovoltaickych panel(.

Plocha obcanského vybaveni komercniho charakteru bude po obvodu plochy oddélena stromovou
vysadbou od vodni nadrze situované severozapadné od zastavitelné plochy a drobného vodniho toku severné
od zastavitelné plochy.

Charakter stavby bude respektovat priméstsky raz sidla Zblchu. Vyska hlavniho objektu bude max. 2 NP
bez podkrovi, resp. 10 m.

Plocha parku bude vhodné zakomponovana do koncepce stavby obcanského vybaveni komercniho
charakteru. Plocha parku bude z 25 % zastinéna korunami vzrostlych strom( na plose parku. Park je vhodné
doplnit vodni plochou, détskym hristém a mobilidrem.

Parkovaci plochy je doporuceno doplnit stromovou vysadbou v zelenych pasech.
Splaskové vody z objekt( zastavitelné plochy budou svedeny na arealovou COV.

Destové vody budou vsakovany v misté spadu. Destové vody ze zpevnénych ploch budou zasakovany
v plochach zelené na pozemku parc. ¢. 1238/1 k.U. Zblch.

Podél jizni hranice (pfi silnici I/26) bude veden chodnik, ktery bude napojen na chodnik pfi Plzenské ulici.
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Uzemni studie vyiesi vy$e uvedené podminky na urbanistickou koncepci a dopravni napojeni na silnici
1/26.

Zajisténi verejné infrastruktury vcetné zplsobu jejiho financovani, zaclenéni fotovoltaiky do lokalni
sdilené sité a zajisténi poZzadované obcanské vybavenosti (potravinarsky sortiment, pfip. sluzby) bude rfeseno
pldnovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci smlouva naplni poZzadavky na urbanistickou koncepci.

2.2_10 Hasicska zbrojnice

o Vyuziti uzemi OV.o
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro rozsifeni stavajici hasi¢ské zbrojnice a jejiho zazemi.

Jizni hranice zastavitelné plochy je vymezena ve vzdalenosti 17 m od stavajici hasi¢ské zbrojnice.
Vychodni hranice zastavitelné plochy je vymezena ve vzdalenosti 36 m od stdvajici hasi¢ské zbrojnice. Mezi
vymezenou zastavitelnou plochou a parkovistém bude respektovan koridor pro pési (CNU.2_D26).

Vyska zdstavby bude max. 10 m nad terénem, vyska bodové hasi¢ské véze je moznd do 20 m.

V zastavitelné ploSe je mozné umistit doprovodné stavby potiebné pro poradani obecnich slavnosti
ve venkovnim prostredi, kulturnich a sportovnich akci.

Z2.2_11 Za Haldou

o) Vyuziti zemi VL
o) Podminka pro rozhodovani o zméndch v izemi
— planovaci smlouva
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro objekty lehké vyroby.

Podminkou vystavby je napojeni zastavitelné plochy na stavajici silnici 1/26, tzn. Gprava kfizovatky
na 1/26, Uprava $itky stavajici Ucelové komunikace na pozemku parc. ¢. 1318 k. 4. Cerveny Ujezd u Zblichu
pro obousmérny provoz a jeji zpevnéni. Rozsifeni této pristupové komunikace v Useku podél bezejmenné
vodotece na pozemku parc. ¢. 1239 k. 4. Zblch bude provedeno vychodnim smérem, min. site LBK k vymezeni
bude i po rozsifeni pfistupové komunikace 20 m, jeho vychodni hranice bude posunuta do pozemku parc.
¢. 1317 k. G. Cerveny Ujezd u Zblichu. Rozsifeni pfistupové komunikace podél zastavitelné plochy Z.2_11 bude
provedeno zapadnim smérem, tj. do pozemk parc. ¢. 1241 a 1242 k. 4. Zbuch.

PFi jizni hranici zastavitelné plochy na rozhrani ploch (ZK) a (VL) bude feSeno dopravni napojeni odvalu
Zbuch v koridoru CNU.2_D29, min. bude umoznén pfistup pésich po dokonéeni rekultivace.

Max. vyska objektll v zastavitelné plose bude 10 m nad terénem. Objekty budou situovany min. 10 m
od vychodni a jizni hranice zastavitelné plochy.

Vné jizni hranice zastavitelné plochy bude ponechdan zeleny pas doprovodné zelené v Sifi min. 10 m
od severni hranice pozemku parc. ¢. 1240 k. U. ZbUch.

2.2_12 Skladovaci plochy B & BC, a.s.

o Vyuziti azemi VL.1
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o) Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
— planovaci smlouva
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Aredl v zastavitelné plose bude slouZit vyhradné jako skladovaci prostor pro vyrobky B & BC, a.s. V plose
mohou byt umistény skladovaci haly o max. vysce 14 m. Dopravni pfistup do zastavitelné plochy bude resen
ze severné polozeného aredlu spole¢nosti B & BC, a.s. Uroveri upraveného terénu skladového aredlu navaze
na Uroven stavajiciho vyrobniho zavodu.

Vné jizni hranice zastavitelné plochy bude na pozemku parc. ¢. 1379/1 k. 4. Zblich oddélen pas v Sifi min.
13 m pro realizaci ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP). Plocha zeleného pasu bude prevedena
do majetku obce. Oploceni mezi zastavitelnou plochou Z.2_7 a Z.2_12 bude vedeno pfi severni hranici pasu
zelené parkové a parkové upravené (ZP). Pfipadné svahovani terénu od ploch ZP na uroveri skladového aredlu
bude realizovdno severné od oploceni, tj. v zastavitelné plose Z.2_12.

Prebytky destovych vod ze zastavitelné plochy Z.2_7 budou regulované odvadény do destové kanalizace
v zastavitelné plose Z.2_12 a dale do severné poloZené vodotece.

Majetkopravni vztahy k pozemkim, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi ploch zelené parkové a
parkové upravené (ZP) pfi jiznim okraji zastavitelné plochy a zajisténi verejné infrastruktury véetné zplQsobu
jejiho financovani bude pfed povolenim zdméru resSeno pldnovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci
smlouva naplni pozadavky na urbanistickou koncepci.

Z2.2_13 U Bazantnice

o) Vyuziti uzemi BV
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Vystavba objektl uréenych k bydleni je v zastavitelné plose podminéna prokazanim splnéni hygienickych
limitQ hluku v chrdnénych vnitfnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v navazujicim
fizeni.

V rozsahu pozemku parc. ¢. 1507 k. 4. Zblch je moZné upravit, resp. rozdélit a upravit, polohu
zastavitelné plochy pfi zachovani jejiho rozsahu beze zmény Gzemniho planu.

Plocha je uréena pro max. dva izolované rodinné domy. Kazdy pozemek RD bude samostatné dopravné
napojeny na plochu DS. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim.

Parkovani obyvatel rodinnych domu bude feSeno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Z.2_14 Hornicka -V Zahradach

o Vyuziti uzemi Bl
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi

— planovaci smlouva
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech.
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Podminkou vystavby v zastavitelné plose je realizace dopravniho napojeni lokality na stavajici silnici /26
v koridoru CNU.2_D11.V koridoru bude umisténa obousmeérna komunikace s jednostrannym chodnikem, resp.
v zapadni ¢asti obytna ulice. Min. Sife verejného prostranstvi je 9 m. Komunikace bude zakoncena obratistém
a bude umisténa severné od jizni hranice stévajicich zahrad mimo Gdolni nivu (LBK.NY203-NY202).

Zastavitelna plocha je urcena cca pro 17 - 20 izolovanych rodinnych domu. V zastavitelné plose je mozné
umistit rodinné dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovim.

Parkovani obyvatel rodinnych domt bude feseno na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
(PU) v zastavitelné plose a zajisténi verejné infrastruktury vcéetné zplsobu jejiho financovani bude pred
povolenim zaméru feSeno planovaci smlouvou mezi obci a investorem. Planovaci smlouva naplni poZadavky
na urbanistickou koncepci.

PoZadovanad dohoda o parcelaci miZe byt uzavirdna postupné v zavislosti na Usecich realizované
komunikace v koridoru CNU.2_D11.

Z2.2_15 U Visnovky

o) Vyuziti uzemi PU, PU.1, ZP
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelna plocha je vymezena pro dotvoreni vefejného prostranstvi priléhajiciho k lokalité Visnovka.

Pfi severni hranici zastavitelné plochy bude vedena cesta pro pési lemovand alejovou vysadbou (PU).
V zapadni ¢asti bude situovano parkovisté osobnich vozidel (PU.1) a ve stfedni ¢asti zastavitelné plochy bude
umisténa verejné pristupnd plocha ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) s moznosti umisténi
skateparku nebo pumptracku. Plocha verejné zelené bude osazena stromovou vysadbou.

C.3.2 TRANSFORMACNIi PLOCHY

k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

T.1_1 Mezinarodni letisté Plzen — Liné

o Vyuziti uzemi DL.1
o Podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi
— Uzemni studie
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zamér nadmistniho vyznamu dle A3 ZUR PK.

V ¢asti Mezindrodniho letisté Plzert — Liné v transformacni plose T.1_1 mohou byt pfi splnéni nize
uvedenych podminek rozvijeny aktivity souvisejici s modernizaci Mezinarodniho letisté Plzen - Liné, tj. rozvoj
zazemi a verejnych sluZeb tohoto letisté.

Rozvoj zazemi a verejnych sluzeb tohoto letisté v transformacni plose T.1_1 je podminén:

. zpracovanim, projedndnim a schvalenim komplexni izemni studie modernizace Mezinarodniho letisté
Plzeri — Liné (k.u. Cerveny Ujezd u ZbUlchu, k.4. Dobrany, k.4. Chotésov, k.u. Liné, k.U. Nova Ves u Plzné,
k.4. Vodni Ujezd)
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. pfimym napojenim aredlu na dalnici D5

. ponechanim aredlu ve spravnim tzemi Zblich nejvyse v hranicich soucasné zastavby v k.u. Cerveny Ujezd
u Zblchu

. oddélenim arealu od zastavby Cerveného Ujezdu zelenym pdsem v rozsahu stavajicich lesnich pozemki

. respektovani Uzemni rezervy R.SD180_06 (prelozZka silnice 11/180)

Do doby splnéni vyse uvedenych podminek muiZe byt areal vyuZivan stavajicim zplsobem (vyrobni
¢innost, logistika), nesmi vsak byt stavajici intenzita vyuZiti pozemk( navysovana a stavajici stavby rozsifovany.

V pfipadé prokazani nepotrebnosti ploch transformacni plochy T.1_1 je pfipustnd asanace objektd a
komplexni ozelenéni pozemki v transformacdni plose.

V transformacni plose T.1_1 je nepfipustna vystavba halovych objektl uréenych pro logistiku a vyrobni
¢innosti, nesouvisejici s rozvojem zdzemi a modernizaci Mezinarodniho letiSté Plzen — Liné.

Uzemni studie naplni poZzadavky na urbanistickou koncepci.

k. u. Zblich
T.2_1 U Hvézdy

o) Vyuziti azemi ov
o) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha je vymezena pro modernizaci, resp. novou vystavbu budov obdanského vybaveni verejného
charakteru v proluce zastavby. Objekty ob¢anské vybavenosti mohou byt doplnény plochami verejné pfistupné
parkové zelné.

T.2_2 Luéni

o Vyuziti uzemi ov, PU
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Prestavbova plocha je vymezena pro verejnou obcanskou vybavenost. Verejnd obcanska vybavenost
mUiZe byt doplnéna vybavenosti komercni a obecnimi byty.

Prestavbovou plochou je veden koridor (CNU.2_D27) pro pési propojeni ulic Lucni a Smetanova
pres revitalizovany park u Obecniho rybniku.

Do doby realizace navrZené zastavby bude plocha pfic¢lenéna k parkovym plocham u Obecniho rybniku,
v transformacni ploSe je pfipustna realizace samostatné kavarny, resp. cukrarny, jako dopliikové vybaveni
parku.

C.4 SYSTEM SIDELNi ZELENE

UP respektuje stavajici plochy sidelni zelené, které dopliuje plochami novymi. Sidelni zeleri je
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach tvofena zejména plochami verejné pristupné zelené parkové
a parkové upravené ZP (Zelen — parky a parkové upravené plochy), dale plochami ZO (Zeler ochranna a izolacni)
na rozhrani vyrobnich areall a ploch bydleni, resp. na rozhrani ploch bydleni a nadfazenych komunikaci, a
plochami ZZ (Zelen — zahrady a sady). Vné zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch pak zejména plochami AL
(Trvalé travni porosty) v udolni nivé Zaluzského potoka a plochami ZX (Zelen jina - rekultivace) na odvalech
drivéjsich dold.
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UP potvrzuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi s parkovou zeleni ve Zblchu na namésti,
u kfizovatky ulic Brigddnicka a Revolucni, u kfiZovatky ulic Plzenskd a Lomend, v OlSinkach jizné podél
komunikace do Cerveného Ujezdu a v OlSinkach v prostoru mezi bytovymi domy. V Cerveném Ujezdu jsou
stavajici verejné pfistupné parkové plochy zejména na drobnych obecnich pozemcich podél hlavni komunikace.

Vyznamnou plochou sidelni zelené vné zastavéného Uzemi je udolni niva Zaluzského potoka a postupné
rekultivované odvaly Stary DUl na jihozapadé a odval Zblch na severovychodé spravniho tzemi.

Na jihovychodé udolni niva Zaluzského potoka navazuje na odval Stary DUl a na rekreacné sportovni
areal Zblchu. Po uvolnéni stavajici Zelezni¢ni trati ve Zblichu rekreacni potencial této jihozapadni ¢asti udolni
nivy Zaluzského potoka vyznamné vzroste. Volnd nezastavéna niva Zaluzského potoka se otevira vychodné
od namésti ve Zblichu a pokracuje smérem k Cervenému Ujezdu. V Gdolni nivé jsou vymezeny pé&3i cesty,
propojujici vychodni ¢asti zastavéného Gzemi s centrem obce.

UP vymezuje nové vetejné pFistupné parkové plochy ve viech vétsich zastavitelnych plochach bydleni a
obcanské vybavenosti. Tyto parkové plochy budou doplnény alejovymi vysadbami podél komunikaci
ve vefejnych prostranstvich (PU) v téchto zastavitelnych plochdch. Dimenzovani vefejnych prostranstvi bude
odpovidat pozadavku na vysadbu vzrostlé zelené.

Severni ¢ast areadlu Mezinarodniho letisté Plzen, rozkladajici se ve spravnim Gzemi Zblch bude oddélena
stavajicimi plochami vzrostlé zelené od zastavby Cerveného Ujezdu.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Souvisejici stavby mohou lezet mimo vyznacené koridory.

V koridorech dopravni a technické infrastruktury neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat
stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvazovaného zdméru. Do zapoceti uzivani dokoncené stavby
uvaZovaného zaméru maji pfednost podminky vyuZziti ploch koridoru pred podminkami vyuZiti ploch pod timto
koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni regulace.

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1 DRAZNi DOPRAVA

Koridory vyplyvajici ze ZUR PK:

CNZ.ZD17 koridor Zelezniéni traté € 180 Plzert - Ceskd Kubice — statni hranice véetné napojeni viecky
do aredlu Mezinarodniho letisté Plzer — Liné

Soucasti koridoru je propojeni preloZené trasy Zeleznicni trati ¢. 180 na stavajici trasu Zeleznicni
traté do Nyran. Nastupisté Zelezni¢ni stanice Zblch budou pfistupna novou mistni komunikaci
vedenou ze zapadniho okraje Zblchu (soucast CNZ.SD26). Uvolnéné téleso stavajici Zelezniéni
traté ¢. 180 v zapadni ¢asti obce bude vyuZito pro verejné prostranstvi (PU) a plochy silni¢ni (DS)
s cyklostezkou a inline drahou (CNU.2_D21).

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 23



Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

D.1.2 SILNIENi DOPRAVA

Koridory vyplyvajici ze ZUR PK:
CNZ.SD26 koridor prelozky silnice 1/26

Soucasti koridoru je mimouroviiovd komunikace pro obsluhu Zelezni¢ni zastavky Zblch a
pro obsluhu zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy Z.2_13 zapadné od koridord CNU.ZD17 a
CNU.SD26.

Stavajici silnice 1/26 a silnice 11/180 budou pfevedeny do silnic nizsich t¥id.

UP Zblich déle navrhuje tyto Gpravy na silniéni siti véetné koridort tcelovych komunikaci a komunikaci pro pési
a cyklisty:

k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

CNU.1_D1 koridor pro obsluhu zastavitelné plochy Z.1_3

CNU.1_D2 koridor pro komunikac¢ni napojeni zastavitelnych plochZ.1 5aZ7.2 11

CNU.1_D3 koridor pro cyklostezku Zbtch — Liné jizné od stavajici /26

CNU.1_D4 koridor pro verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci severné Z.1_2 OlSinky — vychod
CNU.1_D5 koridor pro vefejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci severné Z.1_7 Pod Lesem

CNU.1_D6 koridor komunikace pro p&si Cerveny Ujezd — k. 0. Liné

k. u. Zbach

CNU.2_D1 koridor komunikaéniho napojeni zastavitelné plochy Z.2_1 na stavajici I/26 a ul. Polni a napojeni
odvalu Stary DUl ze stavajici 1/26

CNU.2_D2 koridor komunikacniho propojeni Nadrazni ulice a zastavitelné plochy Z.2_3 (dvoupruhova
obousmérna komunikace s jednostrannym chodnikem a min. jednostrannou aleji)

CNU.2_D3 koridor patefni komunikace zastavitelné plochy Z.2_1 s propojenim CNU.2_D1 a ul. Na Vyhledech

CNU.2_D4 koridor komunikace pro dopravni obsluhu pfi severozapadni hranici zastavitelné plochy Z2.2_1
s propojenim na ulici Na Vyhledech a na patefni komunikaci CNU.2_D3 min. tfemi pFi¢nymi
vefejnymi prostranstvimi s komunikacemi pro motorova vozidla

CNU.2_D5 koridor komunikace (ul. Zahradni) v zastavitelné plose Z.2_4
CNU.2_D6 koridor komunikaéniho pfipojeni zastavitelné plochy Z.2_6 na Brigadnickou ulici

CNU.2_D7 koridor komunikacniho pfipojeni zastavitelné plochy Z.2_6 na ulici Petra Bezruce — v jizni ¢asti
pro motorovou dopravu, v severni ¢asti pro pési

CNU.2_D8 koridor komunikace ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z.2_7
CNU.2_D9 koridor ucelové komunikace Zblch — Tynec
CNU.2_D10 koridor ucelové komunikace podél prelozky Zeleznicni trati ¢. 180 severozapadné od Zb(lichu

CNU.2_D11 koridor napojeni zastavitelné plochy Z.2 16 na stavajici 1/26 (obousmérnd komunikace
s jednostrannym chodnikem, resp. obytna ulice)

CNU.2_D12 koridor komunikacniho pripojeni lokality Olsinky na stavajici 1/26 (dvoupruhova obousmérna
komunikace s jednostrannym chodnikem a min. jednostrannou aleji)
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CNU.2_D21 koridor cyklostezky a inline drahy na uvolnéném télese stavajici Zelezni¢ni traté ¢. 180 vietné
propojeni cyklostezky se zastavbou ve Starém Dole

CNU.2_D22 koridor komunikace pro pési a cyklisty podél 1/26 mezi Zblichem a Starym Dolem
CNU.2_D23 koridor komunikace pro pési v Z.2_1 s navaznosti na Baarovu ulici

CNU.2_D24 koridor komunikace pro pési OlSinky — Plzeriska

CNU.2_D25 koridor komunikace pro p&si Plzefiskd — MS

CNU.2_D26 koridor komunikace pro pési Namésti - MS véetné lavky pres Zaluzsky potok
CNU.2_D27 koridor komunikace pro pési Smetanova — Lu¢ni

CNU.2_D28 koridor komunikace pro pési Dvorakova - Smetanova - V Cihelné

CNU.2_D29 koridor komunikace pro pési zpfistupriujici odval Zblich po dokonceni rekultivace

PARKOVANI

Parkovani a odstavovani vozidel v zastavitelnych a transformacnich plochach je nutné resit v rdmci lokalit
na pozemcich jednotlivych investorl v souladu skapitolou C.4. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
transformacnich a kapitolou F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
Parkovani v centru obce je mozZné na vyznacenych parkovistich v rdmci vefejnych prostranstvi PU a PU.1_

Parkovaci stani ve verejnych prostranstvich jsou uréena k obecnému sdileni.

V novych zastavitelnych a transformacnich plochach nesmi byt parkovaci stani ve verejnych
prostranstvich vyhrazena pro individudlni uzivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby se zdravotnim
postizenim. Parkovaci zdbrany na parkovacich stanich ve verejnych prostranstvich jsou nepfipustné. Toto
pravidlo plati i pro nové vymezovana parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich v zastavéném Gzemi. Toto
pravidlo je doporuéeno aplikovat v celém zastavéném Uzemi, tj. i ve stavajicich vefejnych prostranstvich.

V parkovacich plochdch pro osobni automobily budou navrieny doprovodné vegetacni plochy
o minimalni vyméfe 12 m? na kazdych 8 parkovacich stani a vysazeny stromy v po¢tu min. 1 strom na kaZda
4 parkovaci stani

Parkovani obyvatel novych bytovych domdu, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
bytovych domech (pfi zvySeni poctu bytovych jednotek v bytovém domé), bude feSeno na vlastnich pozemcich.
Pro vypocet parkovacich stani dle Vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. O poZadavcich na vystavbu v platném znéni
dle pfilohy €. 1 bude pro nové bytové jednotky pouZit koeficient 2,3, min. vSak 1,5 stani na bytovou jednotku.
Pro stavajici bytové jednotky v bytovém domé bude pro celkovy pocet parkovacich stani pocitano
s 1 parkovacim stanim na 1 stdvajici b.j.

Parkovani obyvatel novych rodinnych domd, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
rodinnych domech pfi zvySeni poctu bytovych jednotek v rodinném domé, bude feSeno na vlastnich
pozemcich. Pro vypocet parkovacich stani dle Vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu v platném
znéni dle prilohy ¢. 1 budou poufZity tyto koeficienty:

v k=1,5 pro individualni rodinné domy a radové rodinné domy s 1 b.j., min. vSak 2 parkovaci
stani

v k=1,8 pro individudlni rodinné domy vicegeneracni s 2 b.j. (viz F.2), min. vSak 3 parkovaci
stani

v k=1,8 pro rodinné dvojdomy s 2 b.j. v rodinném dvojdomu a fadové rodinné domy s 2 b.j.

(viz F.2), min. vSak 4 parkovaci stani
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Pro celkovy pocet parkovacich stani se ¢islo kondici 0,1 — 0,4 zaokrouhluje smérem dold, 0,5-0,9 smérem
nahoru.

Parkovani nakladnich automobill bude feseno parkovanim v ramci uzavienych hospodarskych dvorf,
resp. vramci lokalit, jejichz regulativy parkovani nakladnich automobilll umoznuji; odstavné plochy
pro nakladni automobily v ramci vefejnych prostranstvi jsou nepfipustné.

D.1.3 LETECKA DOPRAVA

Mezinarodni letisté Plzen - Liné je Uzemnim planem stabilizovano a pfi splnéni podminek uvedenych
v kapitolach B. a C.3.2 navrzeno k modernizaci.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 ODKANALIZOVANI

SPLASKOVE VODY

Zastavba spravniho uzemi s vyjimkou zastavby U BaZantnice a zastavby pfi jizni hranici spravniho Uzemi
v k. U. Zblch (U Koupalisté) je odkanalizovana jednotnou, resp. splaskovou kanalizaci, na COV Liné. V Uzemi je
kombinovana kanalizace gravitacni a tlakova.

Zastavba v plose Mezinarodniho letisté Plzen - Liné a v transformacni plose T.1_1 je odkanalizovdna
jednotnou kanalizaci na COV, leZici vné spravniho Gzemi v k. G. Nova Ves.

V fe$eném Uzemi je navriena zastavitelna plocha Z.1_4 pro vystavbu COV Zb(ich.

Do doby vystavby COV Zbich budou odpadni vody ze stavajici i nové zastavby v obou sidlech s vyjimkou
nize uvedenych lokalit odvedeny na COV Liné. MnoZstvi odvadénych splaskovych vod je limitovano kapacitou
COV Liné. V zastavitelnych plochach bude fe$ena kanalizace oddilna.

Ve Starém Dole je navrzen koridor technické infrastruktury CNU.2_T1, kterym budou vytlatnym fadem
prevedeny splaskové vody ze zastavby ve Starém Dole pres deponii zeminy ve funkéni plose ZX.2_

Likvidace splaskovych vod ze stavajici i nové zastavby U Bazantnice (Z.2_13) a zastavby pfi jizni hranici
spravniho Uzemi v k. U. Zblch (U Koupalisté) bude fesena individualné. Je stanovena povinnost odvadét
splagkové vody do domovni nebo skupinové COV s vypousténim do podzemnich nebo povrchovych vod.
V ptipadé technické neproveditelnosti dle vySe uvedeného zpUsobu lze odpadni vody akumulovat
v nepropustné jimce s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

DeSToVE voby
Obec Zblich ma v diléich ¢astech obce samostatnou destovou kanalizaci.

Cast destovych vod v zastavéném Gzemi je vsakovdna, z ¢asti obce jsou destové vody odvadény destovou
kanalizaci do vodote¢i, z ¢asti zastavéného Uizemi jsou destové vody jednotnou kanalizaci odvadény na COV Liné.
Odvod destovych vod jednotnou kanalizaci bude minimalizovan, jednotnd kanalizace bude postupné
nahrazovdna kanalizaci oddilnou.

V zastavitelnych plochach budou destové vody zadrzovany a vsakovany v misté spadu. Destové vody
ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou svadény do vegetacnich ploch téchto verejnych prostranstvi,
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pripadné do navazujicich vegetaénich ploch, kde budou vsakovany. Pfebytky destovych vod budou destovou
kanalizaci, resp. otevienymi prikopy, regulované odvadény do mistnich vodotedi.

Zneskodnovani nekontaminovanych destovych vod z ploch vyrobnich areald bude prfednostné feSeno
vsakem na pozemku. Pfebytky destovych vod budou destovou kanalizaci, resp. otevienymi prikopy regulované
odvadény do mistnich vodotedi. Kontaminované destové vody budou ¢istény a dale zneskodniovany v souladu
s platnou legislativou.

Srazkové vody z extravilanovych Uzemi, umoznuje-li to konfigurace terénu, budou prednostné odvadény
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

V sidle Cerveny Ujezd v severovychodni plose Bl budou srazkové vody svedeny do vegetacnich ploch
ve verejnych prostranstvich, pfipadné do navazujicich vegetacnich ploch, kde budou vsakovany. Prebytky
destovych vod zvefejnych prostranstvi v zapadni Casti zastavéného Uzemi budou destovou kanalizaci
v koridoru CNU.1_T1 regulované odvadény do bezejmenné vodotece vychodé od sidla. Min. Sife koridoru
CNU.1_T1 je 3 m. Koridor bude soucasné verejnym prostranstvim s cestou pro pési.

D.2.2 ZAsOBOVANi voDOU
UP zachovava stavajici koncepci zasobovani Uzemi pitnou vodou ze skupinového vodovodu Plzer —
Nytrany — Liné. Nova zastavba v obou sidlech bude napojena na verejny vodovod.

Zasobovanivodou ve stavajici i nové zastavbé U Bazantnice (Z.2_13) av zdstavbé pfijizni hranici spravniho
Uzemiv k. U. Zblch (U Koupalisté) bude feSeno individualné.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. K) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s poZadavky ustanoveni CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pfistup poZzarni techniky musi byt fe$eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive CSN 73 0804.

D.2.3 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené trasy venkovniho vedeni elektrické energie jsou respektovany.

Stdvajici koncepce zasobovani Uzemi obce elektrickou energii je zachovana. Dle skutecné potreby
budou pro navrzené zastavitelné a transformacni plochy doplfiovany trafostanice, resp. bude
navySovana kapacita stadvajicich trafostanic. Nové trafostanice budou pfipojovany zemnim kabelem (napf.
nova trafostanice TS.2_1 v zastavitelné plose Z.2_4).

Venkovni vedeni VN v zastavitelnych plochach Z.2 1 a Z.2_3 bude prelozeno do zemniho kabelu,
vedeného verejnymi prostranstvimi.

Koridory vyplyvajici ze ZUR PK:
CNZ.E12 vedeni VVN 110 kV Chluméany - Uherce

OBECNE:

Pfi rekonstrukcich venkovniho silového vedeni a stavajici venkovni prenosové sité NN v zastavénych
Uzemich a v zastavitelnych a transformacnich plochach je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras.
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FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

UP Zblich vymezuje zastavitelnou plochu Z.1_5 Fotovoltaicka elektrarna. Plocha je uréena vyhradné
pro vystavbu fotovoltaické elektrarny. Podminky vystavby jsou uvedeny v kapitole C.3.1 a kapitole F.4.8.

Dalsi fotovoltaické elektrdrny na terénu nebudou v fe§eném Uzemi umistovany.

Fotovoltaické elektrarny jsou pripustné na objektech a stfechach objekt( v celém spravnim Gzemi.
Pro umisténi fotovoltaickych elektraren na Sikmych stfechach (tj. stfechach pultovych, sedlovych, valbovych
atp.) plati obecna podminka: Fotovoltaické panely a slunecni kolektory budou ve vztahu ke svétovym stranam
umistény souhlasné se stfesni rovinou, tj. souhlasné s orientaci stfeSni roviny ke svétovym stranam.

VETRNE ELEKTRARNY

Ve spravnim Uzemi Zblchu nebudou umistovany vétrné elektrarny.

D.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM

Trasy VTL plynovod( a regulacni stanice VTL- STL a VTL - NTL jsou respektovany.

Zastavba Zblchu a Cerveného Ujezdu je pFipojena STL plynovody a zastavba Starého Dolu NTL plynovody
na nadrazenou plynovodni sit.

Zastavitelné a transformacni plochy navazujici na kompaktni zastavbu budou na tuto plynovodni sit
pfipojeny.

V lokalité Stary DUl je rusena stavajici regulacni stanice RS.2_0 (VTL — NTL). Nahrazena je navrienou
regulaéni stanice RS.2_2 (VTL— NTL) na poz. parc. ¢. 830/3 k. U. Zblch.

D.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Stdvajici koncepce zdsobovani Uzemi teplem je zachovana.

Nova zastavba bytovymi domy bude vytapéna domovnimi kotelnami, rodinné domy budou vytapény
individudlné.

Zdrojem tepla bude energie z obnovitelnych zdroja (slunecni kolektory, fotovoltaika na objektech a

stfechach objekt(, tepelnd Cerpadla, dfevni odpad, dievo) a dalsi topna média s dlirazem na jejich ekologické
vlastnosti (zemni plyn, elektricka energie).

D.2.6 SDELOVACiROZVODY

Na uzemi obce jsou respektovany beze zmény stavajici dalkové sdélovaci kabely, radioreleové trasy
i objekt na RR siti.

D.2.7 NAKLADANIi S ODPADY

Stdvajici systém odpadového hospodarstvi z(stava zachovan.

Komunalni odpad z feSeného uzemi je v souladu s pfislusnou obecné zdvaznou vyhlaskou obce centralné
odvazen mimo Uzemi obce. Zastavba pro bydleni a ob¢anskou vybavenost v zastavitelnych a transformacnich
plochach bude na stdvajici systém napojena.
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Plocha stavajiciho sbé&rného dvora v k. G. Cerveny Ujezd u Zbdchu je Gzemnim planem stabilizovana.
V pripadé feseni likvidace splaskovych vod mimo zastavitelnou plochu Z.1_4, resp. pti vyuziti pouze ¢asti této
plochy pro navrhovany Gcel, Ize tuto plochu nebo jeji ¢ast vyuzit pro obecni kompostarnu.

Do doby ukonceni rekultivace odvalu Zblch je pripustny provoz na recyklaci kompostovatelného
odpadu.

D.3 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP Zbdch stabilizuje tyto stavajici plochy s ob¢anskou vybavenosti vefejného charakteru (OV):
k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

. hasicska zbrojnice
. kaple

k. 4. Zblich

. obecni ufad

. zakladni Skola

) matefrska Skola

. hasicska zbrojnice

. odborna zakladni a materska skola
) domov pro seniory

dlim s pecovatelskou sluzbou

centrum pobytovych a terénnich socialnich sluzeb
obecni knihovna

kaple sv. Josefa

UP Zbidch navrhuje tyto zastavitelné a transformacni plochy sobcanskou vybavenosti vefejného
charakteru (OV):

k. 4. Zbich

. Z2.2.8 Zahrada MS$ rozéifeni zahrady MS

. Z2.2_10 Hasi¢ska zbrojnice rozsifeni hasi¢ské zbrojnice véetné doprovodnych staveb

. T.2.1  UHvézdy verejné sluzby

° T.2_.2  Namésti— Luéni verejné sluzby (napr. 1ékarské ordinace)

. Vlakova zastavka ZbUch verejné sluzby (napf. klubova ¢innost) v rdmci funkcni plochy
Bl

Obcanskeé vybaveni verejné infrastruktury je mozné zfizovat v souladu s funkénimi regulativy v plochach:

. BV  Bydleni venkovské
. BI Bydleni individualni
. BH  Bydleni hromadné

. OU  Obcanské vybaveni vseobecné
. OV  Obcanské vybaveni verejné
. OK  Obcanské vybaveni komercni

. OS  Obcanské vybaveni sport
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. SV Plochy smisené obytné venkovské
. SM  SmiSené obytné méstské
D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje a déle rozviji stavajici vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
a transformacnich plochach. Navrhem novych dostate¢né dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvari
podminky zejména pro:

. zvysSeni prostupnosti zastavénym Uzemim sidel

° bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny

. zvyseni estetické hodnoty verejnych prostranstvi zakomponovanim vysoké (stromové) zelené a
méstského mobilidre

. volnocasové aktivity déti, mladeze i dospélych ve venkovnim prostredi

) zvySeni hodnoty stavebnich pozemk( v ndvaznosti na verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou rozdélena na:

. PU  Vefejna prostranstvi vSeobecna
. PU.1 Vefejna prostranstvi vSeobecna - parkovisté
. ZP  Zelen — parky a parkové upravené plochy

Uzemni plan vymezuje ve vybranych zastavitelnych plochach konkrétni vefejna prostranstvi zelené
parkové a parkové upravené ZP. Tato ZP budou respektovana. ZP jsou umisténa v ndsledujicich zastavitelnych
plochach:

k. . Cerveny Ujezd u Zbiichu

. Z2.1_1 K Linim

k. 4. Zblich

Z.2 1 NaVrsku

Z2.2_3 Nad Drahou
Z.2_4 U Vletky - jih
2.2 5 U Vlecky - sever
. Z.2_7 U Skoly

. 2.2 9 Pod Haldou

OBECNE

V ramci zastavitelnych ploch bude pfi navrhu novych vefejnych prostranstvi (PU) respektovan pozadavek
na vysadbu vysoké (stromové) zelené. S ohledem na tento poZadavek budou dimenzovany Sifky a charakter
verejnych prostranstvi.

Verejnd prostranstvi s komunikacemi s obousmérnym provozem, zpfistupfujici pozemky rodinnych
domu, budou vmin. Sifi 9,5 m a vefejnd prostranstvi s komunikacemi sjednosmérnym provozem,
zptistupnujici pozemky rodinnych doma, budou v min. Siti 7 m, pokud neni v poZadavcich na urbanistickou
koncepci konkrétnich zastavitelnych ploch uvedeno jinak.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Tabulka1 Plochy zmén v krajiné

oznaceni VPS, resp.

Oznaceni plochy Popis VPO
koridor Zelezni&ni traté ¢. 180 Plzef - Ceska Kubice — statni
CNZ.ZD17 hranice véetné& napojeni vle¢ky do arealu Mezinarodniho letisté VD.ZD17
Plzefi — Liné (dle ZUR PK)
CNZ.SD26 koridor pFelozky silnice /26 (dle ZUR PK) VD.SD26
CNU.1_D3 koridor cyklostezky Zblch — Liné jizné od stavajici /26 VvD.1_ 1
CNU.2 D1 koridor komunlkacnlh’o rT?F?OJem zastawte’Ine plochy Z.2_1 na VD2 1
- stavaijici 1/26 a ul. Polni -
koridor komunikac¢niho propojeni Nadrazni ulice a zastavitelné
CNU.2_D2 plochy Z.2_3 (dvoupruhova obousmérna komunikace s VD.2 2
jednostrannym chodnikem a min. jednostrannou aleji)
CNU.2_D6 koridor komunikacniho pfipojeni Z.2_6 na Brigddnickou ulici VvD.2_3
CNU.2_D9 koridor Gcéelové komunikace Zblch — Tynec VD.2 4
CNU.2 D10 koridor ucelové komunlkace, podevl prelozj<y Zelezni¢ni trati ¢. VD.2 5
- 180 severozapadné od Zbuchu -
CNU.2_D12 koridor komunikaéniho pfipojeni lokality Olsinky na stavajici I/26 VvD.2 11
CNU.2 D21 korldf)r cyiklostezky r'1a uvolnéném telfase stavajici zelelznlce c. VD.2 10
- 180 vcetné propojeni cyklostezky se zdstavbou ve Starém Dole -
CNU.2 D22 koridor komunikace pro pési alcykllsty podél 1/26 mezi Zblchem VD.2 12
- a Starym Dolem -
CNU.2_D24 koridor komunikace pro pési ul. V OlSinkach — obecni sad VvD.2 14
CNU.2 D26 koridor komunikace pro Ipe_i,l Nlamest| - MS vcetné lavky pres i
- Zaluzsky potok
CNU.2 D29 koridor komumkac}e pro pési zpflstf.lpnupq odval Dolu Obranct i
- Miru po dokonceni rekultivace
zalu¢néni a zaloZeni liniové stromové vysadby vychodné od
K.1 1 y >LHOTTN .
- Cerveného Ujezdu
K.12 suchy poldr na hranici s k.U. Liné VN.1 1
pas izolacni zelené s aleji mezi stavajici 1/26 a Z.1_5 a podél
K13 , , . -
- vychodni hranice Z.1_5
K14 lokalni biokoridor hygrofilniho charakteru vychodné od Zb(lchu -
K15 rozsiteni zalu¢néni na levém brehu Zaluzského potoka, soucast i
= lokalniho biokoridoru hygrofilniho charakteru
K16 zaluc¢néni s vodni plochou (mokfadem)
K17 vodni plocha (mokrad)
K2 1 plocha rekultivace odvalu Starého Dolu -
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oznaceni VPS, resp.
Oznaéeni ploch Popis !
plochy P VPO
K2 2 pas doprovodné stromové vysadby podél navrzené ucelové
- komunikace
K.2_3 pfirodni mokrad s krajinnou zeleni severné od Zblchu VH.2_1
K.2 4 zalucénéni a stromova vysadba pfi hranici lesa jizné od Zblchu -
rekultivace navrzené deponie zeminy v lokalité Stary DUl -
K.2_5 osazeni ovocnymi dfevinami (zemina ze stavby prelozky -
Zeleznicni trati ¢.180)
E.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny chrani doposud zachovalé pfirodni prvky, vytvafi podminky pro jejich
vzajemné propojeni a klade dlraz na zobytnéni a prostupnost zemédélsky vyuZzivané krajiny. Soucasné jsou
vytvareny podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze v Gzemi.

Hlavni podil na zobytnéni a prostupnost zemédélské krajiny ma:

) Uzemni systém ekologické stability,

. stabilizace cestni sité, vymezené pozemkovymi Upravami, avsak jen z ¢asti doposud realizované, a
doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest,

. vymezeni koridord Géelovych komunikaci jako nahrady za ucelové komunikace prerusené koridory CNZ,

. ponechani a popf. doplnéni ploch trvalého travniho porostu v okoli vodni ploch a podél Zaluzského
potoka a jeho pfitoki,

. navrh vodni plochy s doprovodnou zeleni na severozapadé reSeného Uzemi v misté podmacenych ploch
orné pudy,

. zaclenéni odvall Zblich a Stary DUl do obrazu priméstské krajiny,

. rekultivace navrZené deponie zeminy (ze stavby prelozky Zeleznic¢ni trati ¢. 180) v lokalité Stary Dl

(pozemky ve vlastnictvi CR, Sprava Zeleznic, s.r.0.) a jeji nasledné osézeni ovocnymi dfevinami

E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

PFirodni skladebné ¢asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou a budou nezastavitelnym tzemim.
PFipousti se pouze umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury.

E.2.1 NADREGIONALN{ UROVEN USES

Na této hierarchické trovni USES (nadmistni) nejsou v fe§eném tzemi vymezeny 7adné skladebné &asti.

E.2.2 REGIONALNi UROVEN USES

Na této hierarchické trovni USES (nadmistni) nejsou v fe§eném tzemi vymezeny 7adné skladebné &asti.
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E.2.3 LOKALNi UROVEN USES

Na této hierarchické trovni USES byly v fe$eném tzemi vymezeny nasledujici skladebné ¢asti a navriena
nasledujici opatreni:

LOKALNIi BIOCENTRA

LBC.NY104 — hygrofilni LBC ¢4ste¢né aZ optimalné funkéni;
- LBC zahrnuijici nivu Zaluzského potoka s navazujicimi vihkymi az mokfadnimi loukami,
- vihké az mezofilni louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), moktadni plochy je
mozné ponechat sukcesi (pfirozené zarlstani), koryto Zaluzského potoka i jeho bfehové porosty
revitalizovat.

LBC.NY201 — mezofilni LBC ¢asteéné a? optimalné funkéni;
- LBC vymezené v lesnim porostu JV od sidla Cerveny Ujezd, pfevainé borovicovy porost na svahu
se S az SZ expozici, v lesnich porostech borovice, dub, bfiza, v podrostu liska,
- v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG.

LBC.NY202 — hygrofilni LBC ¢aste¢né az optimalné funkéni;

- nové vymezené LBC zahrnujici nivu Zaluzského potoka s navazujicimi vihkymi az mokfadnimi
loukami a brehovymi porosty, na ¢asti LBC dfevinné porosty (remiz rychle rostoucich dfevin),
koryto Zaluzského potoka je ¢astecné upravené, zpevnéné, LBC vymezeno z dlivodu nutnosti
zachovani prostorovych parametr(i USES (délky jednotlivych LBK),

- v dfevinnych porostech upravit skladbu drevin podle STG, vlhké az mezofilni louky vyuZivat
vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), mokfadni plochy je mozné ponechat sukcesi (pfirozené
zarUstani), koryto Zaluzského potoka i jeho bfehové porosty revitalizovat.

LBC.NY203 — hygrofilni LBC ¢aste¢né az optimalné funkéni;

- nové vymezené LBC zahrnujici nivu Zaluzského potoka s navazujicimi dievinnymi spolecenstvy
(v KN ostatni plocha/manipulacni plocha), LBC zahrnuje dfevinné porosty (jasan, osika, bfiza,
akét), LBC vymezeno z ddvodu nutnosti zachovéani prostorovych parametr USES (délky
jednotlivych LBK),

- v lesnich i ostatnich drevinnych porostech upravit skladbu dievin podle STG, vlihké az mezofilni
louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), mokiadni plochy je mozné ponechat
sukcesi (pfirozené zar(stani), koryto Zaluzského potoka i jeho biehové porosty revitalizovat.

LBC.NY204 — kombinované LBC ¢aste¢né a7 optimalné funkén;
- LBC na stdvajici vodni plose ,,Odval“ zahrnujici vodni plochu a prilehlé bifehové porosty (osika,
bfiza) a porosty mokiadnich rostlin,
- v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, mokradni plochy je
mozné ponechat sukcesi (pfirozené zarlstani), vodni plochu vyuZivat spiSe extenzivné a
podporovat vyvoj litoralnich porostl (porosty vysokych ostfic, rakosiny eutrofnich stojatych vod).

LOKALNi BIOKORIDORY

LBK.NY104-NY105 — hygrofilni modalni LBK, ¢aste¢né funkéni,
- LBK vymezen podél Zaluzského potoka, zahrnuje nivu potoka s bfehovymi porosty, navazuje
na LBK vymezeny v ramci UP Lin&, v ramci KoPU Zb(ich ¢aste¢né parcelné vymezen,
- vihké az mezofilni louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), mokradni plochy je
mozZné ponechat sukcesi (pfirozené zarlstani), koryto Zaluzského potoka i jeho brehové porosty
revitalizovat.

LBK.NY202-NY104 — hygrofilni modalni LBK, ¢aste¢né funkéni,
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- LBK vymezen podél Zaluzského potoka, zahrnuje nivu potoka s brehovymi porosty, v ramci KoPU
Zblch castecné parcelné vymezen, koryto Zaluiského potoka cCastecné zpevnéné, upravené,
v bfehovych porostech dominuje javor, vrba, bfiza, olse, hloh,

- vlhké az mezofilni louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), mokradni plochy je
mozné ponechat sukcesi (pfirozené zarlstani), koryto Zaluzského potoka i jeho brehové porosty
revitalizovat.

LBK.NY204-NY104 — hygrofilni kontrastné modalni LBK, ¢aste¢né funkéni,

- LBK v ¢asti vymezen podél drobného vodniho toku IDVT 10241649 — pfitoku Zaluzského potoka,
zahrnuje nivu potoka s biehovymi porosty (¢aste¢né vysadby javord), v rdmci KoPU Zblich
Castecné (jednostranné) parcelné vymezen, LBK dale prechazi silnici a pokracuje severnim az
severozapadnim smérem podél cesty k LBC.NY204, v této ¢asti trasy nefunkéni, parcelné vymezen
na orné padé (v KN jako TTP), na sussich stanovistich, jen obcasné zamokrenych, misty porosty
dievin (3ipek, trnka, hloh); LBK &asteéné vymezen v sousednim k.G. Uherce jako BK 14, ale
vzhledem k nedostatecné $ifce vymezen i v ramci UP Zb(ich,

- v Casti podél vodnich tok( vlhké az mezofilni louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné
seceni), v ¢asti mezi silnici a LBC.NY204 zaloZit zatravnéni na orné pddé v ramci parcely TTP
v obecnim vlastnictvi, pfipadné dosadby drevin dle STG.

LBK.NY203-NY202 — hygrofilni modalni LBK, ¢aste¢né funkéni,
- LBK vymezen podél Zaluzského potoka, zahrnuje nivu potoka s brehovymi porosty, v ramci KoPU
Zblch castecné parcelné vymezen, koryto Zaluiského potoka ¢asteéné zpevnéné, upravené,
v prostoru navsi je tok zatrubnén, v zastavéném Gzemi obce je LBK nefunkéni, zahrnujici vodni tok
a ¢astecné prilehlé zahrady,
- koryto Zaluiského potoka i jeho brehové porosty revitalizovat, minimalizovat zastavovani
pfibreznich pozemkd, minimalizovat oploceni kolem vodniho toku.

LBK.ST041-NY202 — kontrastni LBK, funkéni,

- LBK vymezen podél drobného vodniho toku IDVT 10273287 v zemédélské pldé a nasledné
v lesnim porostu, LBK zahrnuje i drobné tiné s prilehlymi mokradnimi porosty, déale pokracuje
lesnimi porosty do sousedniho k.u. Choté$ov, kde navazuje na LBK vymezeny v UP Choté$ov; LBK
propojuje hygrofilni LBC.NY202 u ZaluZského potoka a mezofilni LBC.ST041 v k.U. Choté3ov,
¢astecné parcelné vymezen, v lesnich porostech prevaZuje borovice, dub, bfiza, osika,

- v severni ¢asti u LBC.NY202 zatravnéni podél vodniho toku, pfip. dosadby stanovistné piislu$nych
druhl (olSe, bfiza, osika), vlhké az mezofilni louky vyuZivat vyhradné extenzivné (pravidelné
seceni), mokradni plochy je mozné ponechat sukcesi (pfirozené zar(stani), koryto vodniho toku i
jeho brehové porosty revitalizovat; v lesnich porostech Uprava dievinné sklady dle STG.

LBK.ST042-NY201 — modalni mezofilni LBK, funkéni,
- LBK vymezen v lesnich porostech, pokracuje lesnimi porosty do sousedniho k.u. Chotésov, kde
navazuje na LBK vymezeny v UP Choté&3ov, v lesnich porostech prevaZuje borovice,
- v lesnich porostech Uprava drevinné sklady dle STG, zvysit podil melioracnich a zpevniujicich
drevin.

LBK.NY201-NY107 — modalni mezofilni LBK, funkéni,
- LBK vymezen v lesnich porostech, pokracuje lesnimi porosty do sousedniho k.u. Liné, kde navazuje
na LBC vymezeny v UP Liné, v porostu pievazuje bfiza, javor, osika,
- v lesnich porostech Uprava dfevinné sklady dle STG.

Pro viechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici podminky:
- Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, Ze lze dale upfesiiovat jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho
hospodaiského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avsak pouze za dodrZeni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
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- Pro nové skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zemédélska plida (ZPF), jsou v pfevazné vétsiné vymezeny parcely v rdmci
predchozich komplexnich pozemkovych Uprav.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Ve spravnim Uzemi jsou pozemkovymi Upravami v katastralni mapé vymezeny ucelové komunikace
v krajiné. Doposud nerealizované ucelové komunikace dle KPU jsou zarazeny do navrhovych ploch DS.

Uzemni pladn zakresluje jako souéast koridoru CNZ.SD26 koridor mimouroviiové komunikace mezi
Zblchem a zastavbou U BazZantnice jako nahradu za ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1652 k. U. Zb(ch,
prerusenou koridory CNZ (CNZ.SD26 a CNZ.ZD17).

Uzemni pldn navrhuje koridor CNU.2_D9 pro Glelovou komunikaci mezi Zblichem a Tyncem jako
nahradu za ucelovou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1658 k. U. Zblch, prerusenou koridory CNZ (CNZ.SD26 a
CNZz.ZD17).

OBECNE

Navrzené ucelové komunikace zvySuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou prevaziné pro spolecné
uzivani pro obhospodarovani zemédélského pldniho fondu a lesnich pozemkl a pro uZivani pésimi i cyklisty.
Doprovazeny jsou alejovymi vysadbami a krajinnou zeleni.

Ve vyznaénych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkdch nebo v krajinafsky zvlasté
zajimavém misté mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou ¢i mobiliafem (kaplicky,
krizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

E.4 OPATRENi PROTI POVODNIM

UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatieni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Gzemi vlivem
povodni:

. revitalizace toku vychodné od zastavéného Uzemi Zblchu v rdmci LBC a LBK

. zalu€néni udolni nivy Zaluzského potoka

. retencni prostor suchého poldru pfi vychodni hranici feSeného Uzemi (protipovodiova ochrana obce
Liné)

E.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Gzemi nebudou umistovany nové plochy individudlni rekreace.

Zvyseni rekreacniho potencidlu Uzemi je feSeno zachovanim nezastavitelnosti Udolni nivy Zaluzského
potoka a obnovou a doplnénim ucelovych komunikaci v krajiné.

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 35



Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

F.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.1

OBECNE ZASADY FUNKCNI REGULACE

10.

11.

12.

13.

Funkéni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektl a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Ucelu vyuZiti pozemku). VyuZiti funkénich ploch je definovano jako hlavni,
pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v Gzemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

PFipustnému vyuZziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici,
ale mohou doplfiovat hlavni vyuziti.

Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
v souvislé zastavbé.

Zafizeni— pro potreby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla pfipustnou nebo
podminéné pripustnou) odlisnou od funkcni napiné hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkcni naplné pro jednotlivou lokalitu maze byt diléi polozka funkéniho vyuZiti Uzemi
vylouéena nebo omezena.

Stavby dopliujici uzivani stavby hlavni, mohou byt na pozemku umistény pouze v souvislosti
s umisténim stavby hlavni, jejich umisténi nesmi pfedchdzet umisténi stavby hlavni.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti pfi povolovani staveb vcetné oploceni pozemki
budou respektovany dzemnim planem stanovené, resp. zakonem a jeho vyhlaskami poZzadované Sirky
vefejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny pristupové komunikace.

Majetkopravni vztahy k pozemkam, resp. jejich ¢astem, nezbytnym pro umisténi verejnych prostranstvi
(PU, ZP) v zastavitelnych a transformacnich plochach definovanych v kapitole C.4, bude pred vydanim
rozhodnuti o umisténi stavby, vydanim stavebniho povoleni a zahajenim realizace staveb feSeno
planovaci smlouvou mezi obci a investorem.

Veskeré nové pozemky rodinnych domd budou pfristupné z vefejnych prostranstvi s komunikacemi
pro motorova vozidla. Pfistupy na pozemky rodinnych domi nebudou vedeny pfes pozemky jinych
rodinnych doma.

Parkovaci stani, chodniky, cesty, plochy zelené, vyjma pozemk( zahrad néleZejicich k pfizemnim bytdm
bytovych domd, a plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) mezi objekty hromadného bydleni (tj.
bytovymi domy) jsou vefejnym prostranstvim a jsou verejné pristupné.

Parkovaci stani ve verejnych prostranstvich jsou ur¢ena k obecnému sdileni.

V novych zastavitelnych a transformacnich plochdch nesmi byt parkovaci stani ve vefejnych
prostranstvich vyhrazena pro individudlni uZivatele. Vyjimkou jsou parkovaci stani pro osoby
se zdravotnim postiZzenim. Parkovaci zabrany na parkovacich stdnich ve vefejnych prostranstvich jsou
nepripustné. Toto pravidlo plati i pro nové vymezovana parkovaci stani ve verejnych prostranstvich
v zastavéném uzemi.

V rdmci vSech funkénich ploch jsou vzdy pripustnym vyuZitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova
zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bifehovymi porosty, fontany, jezirka,
kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliaf (lavicky, informacéni panely, pristiesky atp.) a drobna
zahradni architektura (plastiky), neni-li v konkrétni funkéni plose s rozdilnym zplisobem vyuziti uvedeno
jinak.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

F.2

V rdmci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim fotovoltaické panely (elektrarny) a slunecni
kolektory na objektech a stfechach objektd za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni
plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch je podminéné pripustnym vyuzitim umistovéni sluneénich kolektori vietné
souvisejicich zafizeni na pozemcich objektd za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni
plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim stavby dopravni a technické infrastruktury
pro potreby pfislusné lokality (s vyjimkou fotovoltaickych elektraren na terénu vcetné agrofotovoltaiky,
vétrnych elektraren a bioplynovych stanic), pokud jsou v souladu s koncepci dopravni a technické
infrastruktury dle UP a neni-li v konkrétni plode uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury pro vyuziti
energie z obnovitelnych zdroji s vyjimkou fotovoltaickych elektraren na terénu, vétrnych elektraren a
bioplynovych stanic, neni-li v konkrétni ploSe uvedeno jinak. lJejich umisténi bude individualné
posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

V ramci vSech funkcnich ploch jsou vidy nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu
vCetné agrofotovoltaiky, vétrné elektrarny a bioplynové stanice, neni-li v konkrétni ploSe uvedeno jinak.

Na veskeré zemni prace a zmény historickych objektl musi investor vZdy zajistit podle zakona ¢. 20/1987
Sb. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni GcCinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pripustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkcni plose
nepripustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

PFi provadéni alejovych vysadeb a zakladdani ploch USES musi byt zabranéno proristani kotenl
do drendzi v plochach podrobnych odvodnovacich zafizeni.

Spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnim toklim a zachovana moznost uzZivani pozemkd
v soubéhu s drobnymi vodnimi toky v Sifce 6 m od biehové cary.

OBECNE ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych Uzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

e prestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristicka, stavebni c¢aru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat
na stavebni ¢aru sousednich objektl (pribézna stavebni ¢ara)

e pfizménach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby dbat priméreného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

e stavby prizpUsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vyska hiebene
stfechy), typu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouZitych materialech

e dostavby a vestavby do Sikmych stfech pfizplsobit méfitkem i formou zastreSeni (vyskou fimsy a
hiebene) kontextu okolni zastavby.

V zastavitelnych plochach a v plochach transformacnich respektovat charakter navazujici zastavby.

V plochach s pozadovanou Uzemni studii mohou byt obecné prostorové regulativy dale zpresnény

témito studiemi.
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VYMEZEN{ POJMU PROSTOROVE REGULACE

1. Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkini a prostorové regulativy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti. NiZe jsou vymezeny uzivané pojmy funkcni regulace:

max. % zastavéni vyjadfuje stupen zastavéni nadzemnimi objekty, tj. napf. v plochdch BV zastavéni

rodinnym domem, garazi, hospodarskym objektem, bazénem atp.

min. % zelené urcuje minimalni plochu pozemku, ktera musi byt ponechana pro zelen, tj. napf.

pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna

soucet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odecteny od 100 % plochy pozemku

udava % zpevnénych ploch na pozemku

pfi nevyuziti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu

zelené na pozemku

vypoclet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se provadi z rozlohy pozemku, zmensené

o plochy verejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku

v zastavitelnych a transformacnich plochach je pro podet rodinnych dom( urdujici ustanoveni

pozadavkl na urbanistickou koncepci konkrétni plochy

celém spravnim Uzemi mohou byt v rodinném domé v zastavitelnych a transformacnich plochdch a

v novém nebo rekonstruovaném rodinném domé v zastavéném Uzemi umistény max. 2 b.j. Pro

stanoveni min. a max. velikosti pozemku a poctu vstupl a vjezd( na pozemek se rozlisuji tyto typy

rodinnych dom:

v individudlni rodinné domy vicegeneraéni s max. 2 majetkové neoddélitelnymi b.j., spoleénou
zahradou, jednim vstupem a vjezdem na pozemek a jednim vstupem do rodinného domu

v rodinné dvojdomy s max. 2 majetkové oddélitelnymi b.j. v rodinném dvojdomu, rozdélenou
zahradou, dvéma vstupy a vjezdy na pozemek a dvéma vstupy do rodinného domu

v’ fadové rodinné domy

celém spravnim Uzemi se pro vystavbu konkrétnich typ( rodinnych dom{ stanovuji obecné velikosti

pozemkd v rozmezi min. — max.; stanovené velikosti pozemkd maji toleranci + - 5 %:

- zastavéné uzemi

v individudlni rodinné domy (vicegeneraéni RD s max. dvéma majetkové neoddélitelnymi b.j.,
spole¢nou zahradou, jednim vstupem a vjezdem na pozemek a jednim vstupem do rodinného
domu)

min. 550 m? — max. 1 200 m? pro cely RD (vyjma
pozemku parc. & 908/168 k.u. Zblich - vydano UR)
v' rodinné dvojdomy (RD s max. dvéma majetkové oddélitelnymi b.j. vrodinném dvojdomu,
rozdélenou zahradou, dvéma vstupy a vjezdy na pozemek a dvéma vstupy do rodinného domu)
min. 500 m? — max. 1 000 m? pro kazdou b.j.
- zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi
v' rodinné domy vicegeneraéni s max. dvéma majetkové neoddélitelnymi b.j., spole¢nou zahradou,
jednim vstupem a vjezdem na pozemek a jednim vstupem do rodinného domu)
min. 700 m? — max. 1 400 m? pro cely RD
v rodinné dvojdomy (s max. dvéma majetkové oddélitelnymi b.j. v rodinném dvojdomu,
rozdélenou zahradou, dvéma vstupy a vjezdy na pozemek a dvéma vstupy do rodinného domu)
min. 550 m% — max. 1 100 m? pro kaZdou b.j.
v’ Fadové rodinné domy min. 350 m% — max. 700 m?
(v US konkrétni zastavitelné plochy bude stanovena
min. Sife pozemku radového rodinného domu)
pfi umistovani rodinnych domi na vétsich pozemcich bude respektovan predpoklddany celkovy
pocet rodinnych domd umisténych v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny dim na pozemku bude
umistén tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpokladany pocet rodinnych
domu
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F.3

prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé spravni Uzemi; veskeré odchylky
v prostorovych regulativech, které uUzemni plan pfipousti, budou stanoveny, resp. posouzeny
odborem Uzemniho planovani s ohledem na charakter konkrétni lokality

PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy bydleni B
bydleni venkovské
bydleni individualni

bydleni hromadné

Plochy rekreace R
rekreace individualni

rekreace v zahradkarskych osadach

Plochy obcanského vybaveni (0]
Obcanské vybaveni vieobecné
obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni vefejné - kultura

obcanské vybaveni verejné - ochrana obyvatelstva

obcanské vybaveni vefejné - socidlni sluzby a péce o rodinu

obcanské vybaveni vefejné - vzdélavani a vychova
obclanské vybaveni vefejné - vefejnd sprava
obcanské vybaveni komercni

obcanské vybaveni sport

Plochy verejnych prostranstvi P
verejna prostranstvi vSseobecna

verejna prostranstvi vSseobecna - parkovaci plochy

Plochy zelené Z
zelen parkova a parkoveé upravena
zelen zahradni a sadova

zelen ochranna a izola¢ni

zelen krajinna

zelen jina — rekultivace odvall

zelen jina — rekultivace trvalé deponie zeminy

BV
Bl
BH

RI
RZ

ou
oV
oV.k
OV.o
OV.p
OV.s
OV.v
oK
oS

PU
PU.1

yAd
2z
Z0
ZK
ZX.1
ZX.2
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6. Plochy smiSené obytné S

smiSené obytné venkovské SV

smiSené obytné méstské SM
7. Plochy dopravni infrastruktury D

doprava silni¢ni DS

doprava drazni DD

doprava leteckd DL

doprava leteckd — doprovodné sluzby letisté DL.1
8. Plochy technické infrastruktury T

technicka infrastruktura vSeobecnd TU

vodni hospodafstvi T™W
9. Plochy vyroby a skladovani \Y

vyroba tézka a energetika VT

vyroba lehka VL

vyroba lehka — skladovaci plochy VL.1

vyroba energie z obnovitelnych zdroj( - fotovoltaika VE.1
10. Plochy vodni a vodohospodaiské W

vodni a vodohospodarské vieobecné wu
11. Plochy zemédélské A

zemédélské vieobecné AU

trvalé travni porosty AL
12. Plochy lesni L

lesni vSeobecné LU
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F.4 FUNKCENi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1 PLOCHY BYDLENI

BV | BYDLENi VENKOVSKE

Obsah: Uzemi rodinnych dom& venkovského charakteru doplnéné uZitkovymi zahradami s moZnosti

samozasobitelského zemédélského hospodaistvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni

e min. % zelené

e podlaznost

e oploceni

HLAVNI VYUZITi

stavajici zastavba uzavienych hospodarskych dvor( — stav s moznosti dostavby
v plvodni historické stopé

ostatni stavajici zdstavba — stav s moZnosti dostaveb do max. 30 %, nejvyse
v3ak 300 m?

nova zastavba — max. 30 %, nejvyse viak 300 m?

stavajici zastavba uzavienych hospodarskych dvor( — stav sniZzeny o dostavby
v plivodni historické stopé

ostatni stdvajici zastavba— stav s moznosti sniZzeni o plochu dostaveb

nova zastavba —min. 45 %

1 NP + podkrovi, resp. dle poZadavk(l na urbanistickou koncepci konkrétni
zastavitelné plochy

vyska oploceni pozemkd véetné vysky Zivych plotd max. 1,70 m (méfreno
ze strany verejného prostranstvi); oploceni pozemkd bude minimalné z horni
poloviny prihledné,

nepripustné je plné oploceni ohradnimi sténami zdénymi tradicné nebo
z betonovych zdicich blokd, montované stény z prefabrikovanych
nepruhlednych velkoplosnych dild atp.

e rodinné domy izolované nebo dvojdomy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo
uZitkovou s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva
e vefejnd prostranstvi se zeleni a komunikacnimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e gardaze izolované nebo integrované do objektli na pozemcich RD
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZitim
provozovny sluzeb a femesinych dilen bez vlivu na okoli do 40 % podlahové plochy (ateliéry, krejéovské

a)

b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)

dilny atp.)

zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni U&ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s celkovou plochou do 80 m? (bufety, obéerstveni, jidelny, restaurace

atp.)

zafizeni sportovni (fit centra, sauny atp.)

zafizeni kulturni (knihovny, galerie)

zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 41




Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

i) zafizeni pro socidlni ucely (denni stacionare)

j) stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby pro verejné stravovani a nerusici femeslné provozy slouzici pro obsluhu dzemi
stavby pro ubytovani malé do 20 lGzek (penzidny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
stavby pro mechanizaéni prostredky
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvirectva (stdje, kralikarny, kurniky atp.)
samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé véetné staveb do 25 m? pro uskladnéni
zahradniho nacini a nabytku
sportovni nekryta hfisté (hristé s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, hfisté na odbijenou
atp.) v rdmci verejnych prostranstvi

parkovaci plochy osobnich automobill pro potreby lokality
détska hristé (plochy s prolézackami, piskovisti atp.) a workoutova hfisté v plochach verejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli s minimdlnimi dopravnimi naroky lze
na pozemcich rodinnych dom situovat za podminky max. zastavéné plochy 25 m?

provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zamecnictvi, truhlarstvi atp.) Ize situovat pfi spInéni hygienickych limit( za podminky, Ze charakter objektu
zabrariuje Sifeni negativnich vlivli provozu na okolni pozemky (uzavieny hospodarsky dv(ir)

stavby a provozovny mimo vymezené hlavni a pfipustné vyuziti povolené do 08/2025 za predpokladu, Ze
nejsou naruseny hygienické standardy okoli a pohoda bydleni

budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (penzidny, domy pro seniory, domy s pecovatelskou
sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

Na max. 20 % zastavitelné plochy Z.1_7 jsou ptipustné stavby ob¢anského vybaveni verejného pro kulturu,
vzdélani, vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu a zdravotnictvi (OUyp.) pro potfeby lokality a Cerveného
Ujezdu za podminky, 7e svym charakterem odpovidaji prostorové regulaci zastavitelné plochy.

skleniky a bazény vcetné zastreseni v zahradach rodinnych dom( za podminky splnéni celkové zastavéné
plochy na pozemku

véelnice a v&eliny pfi splnéni podminky minimalni velikosti pozemku 800 m?, pocet véelstev pFizpisobit
velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objekt(

Podminky obecné:

parkovani obyvatel rodinnych domu bude zajisténo na vlastnich pozemcich

parkovani obyvatel novych rodinnych dom(, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
rodinnych domech (pfi zvyseni poctu bytovych jednotek v rodinném domé), bude rfeSeno na vlastnich
pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

parkovani zakaznik( sluZeb zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

fadové domy

stavby pro rodinnou rekreaci

odstavovani nakladnich automobild mimo uzaviené dvory

jakékoliv provozy s negativni Ucinkem na své okoli, zhorsujici Zivotni prostredi a kvalitu bydleni v sidle
Cerpaci stanice pohonnych hmot

a vse ostatni
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Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD26 pro prelozku silnice 1/26 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto

uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky 1/26) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZiti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni

regulace.

BI BYDLENI INDIVIDUALNI

Obsah: Uzemi rodinnych domd s okrasnymi zahradami méstského a p¥iméstského charakteru vysoké
kvality s vysokym podilem zelené a tvofici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e velikost pozemk( RD
e max. % zastaveéni

e min. % zelené

e podlaznost

e oploceni

HLAVNI VYUZITi

viz kapitola F.2

izolované rodinné domy max. 30 %, max. viak 300 m?,

dvojdomy max. 35 %, nejvyse viak 240 m?,

fadové rodinné domy max. 40 %, nejvyse viak 120 m?

izolované rodinné domy min. 45 %,

dvojdomy max. 40 %,

fadové rodinné domy min. 40 %

Zblich a Z.1_2 — max 2 NP vcetné podkrovi pro vSechny typy objekt(,
u stavajicich objektd s vyssi podlaznosti je podlaznost tolerovana, zvySovani
téchto objektl neni pfipustné

Cerveny Ujezd vyjma Z.1_2 — max. 1 NP + podkrovi

v zastavitelnych a transformacnich plochach, v nichZ je poZadovana dzemni
studie, bude objemova regulace zpresnéna uzemni studii (charakter RD, typ
stfechy atp.)

vyska oploceni pozemk( vcetné vysky Zivych plotd max. 1,70 m (méfeno
ze strany verejného prostranstvi); oploceni pozemk( bude minimalné z horni
poloviny priihledné,

nepfipustné je plné oploceni ohradnimi sténami zdénymi tradi¢né nebo
z betonovych  zdicich  blok, montované stény z prefabrikovanych
neprlhlednych velkoplosnych dil(i atp.

e rodinné domy izolované nebo dvojdomy v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou a rekreaéni
e stdvajici radové rodinné domy
e vefejnd prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITi

e stavajici bytové domy, zvySovani a rozsifovani téchto objektl neni pripustné
e garaze izolované nebo integrované do objekt(i na pozemcich RD
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim:
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a) provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli do 40 % podlahové plochy (ateliéry, krejéovské
dilny atp.)
b) zafizeni administrativni (kancelare)
c) zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
d) zafizeni vefejného stravovani s celkovou plochou do 80 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
e) zafizeni sportovni (fit centra, sauny atp.)
f) zafizeni kulturni (knihovny, galerie)
g) zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
h) zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
i) zafizeni pro socidlni Uucely (denni stacionare)
j) stavby pro veterindrni péci (ordinace atp.)
sportovni nekrytd hristé (hristé s nezpevnénym povrchem bez speciadlniho vybaveni, hfisté na odbijenou
atp.) v rdmci verejnych prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobill pro potreby lokality
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.) a workoutova hfisté v plochach verejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli s minimdlnimi dopravnimi naroky lze
na pozemku rodinného domu situovat za podminky max. zastavéné plochy 25 m?

druhy bytovy didm na poz. parc. ¢. 831, 833 a jizni Casti poz. parc. ¢. 827/15 k. 4. Zblch za predpokladu
respektovani charakteru stavajiciho objektu bytového domu, stdvajici objekt nebude zvySovan, max. vyska
nového objektu 2 NP + podkrovi, parkovani bude zajisténo na uvedenych pozemcich

na poz. parc. ¢.243/1,243/2, 243/3, 243/6,243/7 a 243/9 k. 0. Zblch mUze byt rozvijeno obc¢anské vybaveni
komercniho charakteru za podminky, Ze funkce obcanského vybaveni nenarusuje pohodu bydleni ve svém
okoli

fadové domy v zastavitelné plose Z.2_5 U Vlecky - sever za podminky umisténi na max. 25 % vymezené
plochy BI

budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (penziény, domy pro seniory, domy s pecovatelskou
sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

stavby a provozovny mimo vymezené hlavni a pfipustné vyuZiti povolené do 08/2025 za predpokladu, Ze
nejsou naruseny hygienické standardy okoli a pohoda bydleni

u provozoven, povolenych do 08/2025, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav; stavebni Upravy lze povolit za podminky, Ze stavajici
provozovna nemad negativni vliv na okolni prostfedi; u ostatnich provozoven lze povolovat pouze Upravy
technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy bez rozsifovani
provozu

Podminky obecné:

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani obyvatel rodinnych dom( bude zajisténo na vlastnich pozemcich

parkovani obyvatel novych rodinnych domd, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stdvajicich
rodinnych domech (pfi zvySeni poctu bytovych jednotek v rodinném domé), bude feSeno na vlastnich
pozemcich, pocet parkovacich stani se fidi ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

parkovani zakaznik( sluZzeb bude zajisténo na vlastnim pozemku

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 44



Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

NEPRIPUSTNE VYUZITi

fadové domy v plochdach Bl vyjma ploch definovanych v hlavnim a podminéné pfipustném vyuziti

e stavby pro rodinnou rekreaci

o jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhorsujici Zivotni prostfedi a kvalitu bydleni v sidle
(hluk, prasnost, nadmérna dopravni zatéz atp.)

e zfizovani sportovnich hfist v zahradach rodinnych dom (tenisové dvorce atp.)

e odstavovani nakladnich automobill

e (Cerpaci stanice pohonnych hmot

e avse ostatni

Poznamka:

e pfi dostavbach rodinnych dom( na pozemcich pfiléhajicich k vefejnému prostranstvi (s jednosmérnou
komunikaci) uzsimu neZ 6,5 m musi oploceni rodinného domu odstoupit do vlastniho pozemku tak, aby
verejné prostranstvi bylo v minimalni $ifi 6,5 m

e pfi dostavbach rodinnych dom( na pozemcich pfiléhajicich k vefejnému prostranstvi (s obousmérnou
komunikaci) uzsimu nez 8 m musi oploceni rodinného domu odstoupit do vlastniho pozemku tak, aby
verejné prostranstvi v Sifce pozemku s dostavbou bylo v minimalni $ifi 8 m

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku traté ¢. 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky traté ¢. 180) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

e stdvajici vlakové zastavky Zblch na pozemku parc. €. 532 k. U. Zblch bude po jejim zruseni vyuzita pro OV
(klubova cinnost), resp. OK (kavarna, cukrdrna atp., 50 % podlahové plochy objektu mulze tvofrit byt
provozovatele objektu, resp. obecni byt

BH | BYDLENi HROMADNE

Obsah: Uzemi bydleni s vy3&i hustotou soustiedéni obyvatel. Zahrnuje prevazné objekty bytovych domd,
které mohou byt doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality
obytného prostredi a pohody bydleni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o velikost pozemki v zastavitelné plose Z.2_5 min. velikost pozemk( fadovych RD viz kapitola F.2
e max. % zastavéni bytové domy max. 40 %
fadové rodinné domy max. 40 %, nejvys$e viak 120 m?
e min. % zelené bytové domy 40 %
e podlaznost max. 3 NP bez podkrovi, resp. 2 NP s podkrovim
e oploceni preferovano bez oploceni,

nalezeji-li k prizemnim bytlm pfiléhajici pozemky (zahrady), bude vyska
oploceni véetné vysky Zivych plotl max. 1,70 m (méfeno ze strany verejného
prostranstvi ¢i parkové plochy); vlastni oploceni pozemkd bude prihledné
nebo minimalné horni polovina prihledna,
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nepripustné je plné oploceni ohradnimi sténami zdénymi tradicné nebo
z betonovych zdicich  blokd, montované stény z prefabrikovanych
neprlhlednych velkoplosnych dil(i atp.

HLAVNI VYUZITi

bytové domy
verejna prostranstvi se zeleni a komunika¢nimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

gardze integrované do objektl bytovych domt
stavajici garaze
radové garaze na pozemcich parc. ¢. st.872/2-8 k.u. Zblch
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilll pro potfebu lokality
verejné pristupna détska hristé, workoutova hristé atp.
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
a) zafizeni administrativni (kancelare)
b) komeréni vybavenost a kulturni zafizeni (fit centra, obchody, stravovaci provozy do 40 mist, knihovny,
galerie, kadernictvi atp.) a provozy nerusicich sluzeb pro uspokojeni potieb obyvatel v Uzemi
c) zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe atp.)
stavajici bytové domy prekracujici prostorovou regulaci (povolené do 08/2025) nebudou zvétSovany
ve svém objemu
vyuziti dle funkénich a prostorovych regulativii RZ Rekreace v zahradkarskych osadach na pozemcich parc.
€. 732 a762/13 k. 0. Zblch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy za podminky min. velikosti pozemku rodinného domu dle kapitoly F.2 a za podminky
splnéni pozadavki na urbanistickou koncepci dle kapitoly C.4

obchodni zafizeni s pfevazné potravindfskym sortimentem v zastavitelné ploSe Z.2_5 za podminky, Ze
celkové zastavéna plocha prodejnim objektem bude max. 1 500 m?, celkova plocha prodejniho objektu
véetné parkovist a ploch zelené bude max. 50 % plochy BH v zastavitelné plose a hlavni pfijezd na parkovisté
prodejniho objektu bude feSen samostatné mimo ulici U Vlecky

budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (penziény, domy pro seniory, domy s pecovatelskou
sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

zahrady na pozemcich pfiléhajicich k bytovym domdm ve vlastnictvi nebo najmu obyvatel prizemnich byt(
za podminky splnéni pozadavkd na oploceni a za podminky, Ze na pozemku bude umistén max. jeden
pFistfesek o velikosti max. 15 m? a max. jeden objekt pro uskladnéni zahradniho nafadi o max. vy3ce 2,2 m
a max. velikosti 8 m? pfi sou¢asném splnéni podminky celkové plochy obou objektl max. 15 % plochy
pozemku

zahrady na pozemcich pfiléhajicich k bytovym domim ve spole¢ném uzivanim obyvatel bytového domu
za podminky splnéni poZadavkl na oploceni a za podminky, Ze na pozemku bude umistén max. jeden
pkistiesek, o velikosti max. 15 m? a max. jeden objekt pro uskladnéni zahradniho nafadi o max. vy$ce 2,2 m
a max. velikosti 8 m? pfi sou¢asném splnéni podminky celkové plochy obou objektli max. 15 % plochy
pozemku

Podminky obecné:

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu
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e parkovani obyvatel fadovych rodinnych domu bude zajisténo na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich
stani se fidi ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

e parkovani obyvatel novych bytovych domd, resp. obyvatel novych bytovych jednotek ve stavajicich
bytovych domech (pfi zvyseni poctu bytovych jednotek v bytovém domé), polet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.

e parkovani zdkaznikd sluZzeb bude zajisténo na pozemku sluzeb

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nova zastavba nadzemnimi objekty na pozemku na poz. parc. ¢. 1323 k. 0. Zblch v pasu Sitky min. 20 m
pfi severozapadni hranice pozemku parc. €. 1290 k. 0. Cerveny Ujezd u Zbichu

e ubytovny

e provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhorsujici Zivotni prostredi

e Cerpaci stanice pohonnych hmot

e odstavovani nakladnich automobil

e nové individualni a fadové garaze

e avse ostatni

Poznamka:

e Parkovaci stani, chodniky, pfijezdové cesty a plochy zelené (vyjma predzahradek pfizemnich bytovych

jednotek a zahrad ve spole¢ném uzivanim obyvatel bytového domu) mezi jednotlivymi objekty hromadného
bydleni (tj. bytovych dom) jsou verejné pfistupné, nejsou oplocovany.

F.4.2 PLOCHY REKREACE

RI REKREACE INDIVIDUALNI

Obsah: Plochy individudlni rekreace s hlavnimi objekty pro individudlni rekreaci (chatami) a vedlejSimi
objekty (kdlny, skleniky, objekty pro chov drobného domaciho zvitectva atp.).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e velikost pozemkd pro nové stavby a rozSifovani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci min.
400 m? s platnosti pro pavodni i oddélené pozemky

e max. % zastavéni max. 15 %, max. viak 60 m?

e min. % zelené 70 %

e podlaZnost max. 1 NP + podkrovi

e oploceni oploceni pozemk( bude prihledné nebo minimalné zhorni poloviny

prahledné, vyska oploceni véetné vysky Zivych plotd max. 1,70 m (méfeno
ze strany verejného prostranstvi); nepripustné je plné oploceni ohradnimi
sténami zdénymi tradi¢né nebo z betonovych zdicich blokl, montované stény
z prefabrikovanych neprahlednych velkoplosnych dil( atp.

HLAVNI VYUZITi

e stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach okrasnych nebo uzitkovych s moznym chovem
drobného domdciho zvifectva
e verejnd prostranstvi se zeleni a komunikacnimi koridory
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PRIPUSTNE VYUZITi

parkovaci plochy osobnich automobil( pro potfeby rekreantt

détskd hristé

obratisté na komunikacich ve verejnych prostranstvich na pozemcich parc. ¢. 810/3, 811/9 a 812/7 k.u.
Zblch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

rozsifovani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci u pozemkd pfiléhajicich k vefejnym prostranstvim
na pozemcich parc. ¢. 810/3,811/9 a 812/7 k.0. Zblch pfi spInéni podminky rozsifeni vefejného prostranstvi
o min. 2,5 m v celé Sifce pozemku, ptiléhajiciho k vefejnému prostranstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci na stavajicich nebo oddélenych pozemcich u pozemkd pfriléhajicich
k vefejnym prostranstvim na pozemcich parc. ¢. 810/3, 811/9 a 812/7 k.u. Zblch pfi splnéni podminky
rozsifeni vefejného prostranstvi o min. 2,5 m v celé Sifce pozemku, pfiléhajiciho k vefejnému prostranstvi
stavby prekracujici objemovou regulaci povolené do 08/2025 budou ponechany, nesmi vsak byt rozsifovany
a navySovany

stavby rodinnych domu povolené do 08/2025 budou ponechany, nesmi vsak byt rozsifovany a navysovany
drobné zahradni stavby (stavby pro uskladnéni zahradniho naradi a pfistresky) za podminky umisténi v min.
vzdalenosti 3 m od hranic pozemki parc. ¢. 810/3, 811/9 a 812/7 k.. Zbuch

véelnice a véeliny lze v Gzemi situovat pfi splnéni podminky minimalni velikosti pozemku 800 m?, pocet
vcelstev je prizpUsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objektd individudlni
rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI

objekty femeslnych sluzeb a garazi

vyroba vieho druhu a sklady

rodinné domy a jakékoliv dalsi stavby trvalého bydleni mimo vySe uvedenych
prestavby objektl individualni rekreace na rodinné domy

a vse ostatni

RZ REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

Obsah: Plochy rekreace v zahradkarskych osadach zahrnujici pfevdiné pozemky pro aktivni relaxaci

formou péstitelskych aktivit na produkénich zahradach.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni max. 20 %, max. viak 45 m?

min. % zelené 70 %

max. % zpevnénych ploch  minimalizovat zpevnéné plochy, max 10 % vyméry pozemku

oploceni oploceni pozemkl bude prihledné nebo minimdalné z horni poloviny

prahledné, vyska oploceni véetné vysky Zivych plotd max. 1,50 m (méreno
ze strany verejného prostranstvi); nepfipustné je plné oploceni ohradnimi
sténami zdénymi tradi¢né nebo z betonovych zdicich blokl, montované stény
z prefabrikovanych neprahlednych velkoplosnych dil( atp.
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HLAVNI VYUZITi

e okrasné a uZitkové zahrady
e verejna prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro uskladnéni zahradniho naradi a pristfesky
e plochy parkovist slouzici pro potfebu lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro rodinnou rekreaci povolené do 08/2025 budou ponechany, nesmi vak byt rozsifovany a
navysSovany

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a ostatni stavby vyjma vyse uvedenych
e avse ostatni

F.4.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ou OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

Obsah: Plochy s prevazujici funkci obcanské vybavenosti (nekomeréni i komeréni) zahrnujici pozemky
staveb obcanského vybaveni pro Sirsi skalu oblasti ob¢anské vybavenosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %

e min. % zelené 30 %

e podlaZnost 2 NP (max. 10 m)
HLAVNI VYUZITI

e s—vzdélani a vychovastavby pro vzdélavani a vychovu (matefské sSkoly, zakladni Skoly, umélecké skoly,
ucilisté, stfredni Skoly, odborné skoly)
e z-—zdravotnisluzby stavby pro zdravotni Ucely

e p—socialni sluzby a péce o rodinu stavby pro socialni Ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy,
denni stacionare, domovy diichodcd, Ustavy atp.)

e v —vefejnd sprava stavby pro verejnou spravu

e k—kultura stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby,
prednaskové saly, kina, divadla, tanecni saly atp.)

e 0 —ochrana obyvatelstva stavby pro zdchranny integrovany systém (stanice rychlé zachranné

zdravotni sluzby, poZarni zbrojnice atp.), stavby pro ochranu
verejného poradku (pro Policii CR)
e stavby pro obchodni Géely lokdIniho charakteru do 600 m?
e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony, hotely atp.)
e provozovny drobnych femesinych sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, hodinarstvi,
kadefnictvi atp.)
e verejnd prostranstvi se zeleni a komunikacnimi koridory
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PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratore atp.) s pfimou vazbou na funkci hlavni

e zafizeni stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na funkci hlavni

e stavby a prostory pro sport s pfimou vazbou na funkci hlavni

e stavby a zafizeni pro spravu a provoz s pfimou vazbou na funkci hlavni

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim s pfimou vazbou na funkci hlavni
a) zafizeni administrativni
b) obecni byty
c) sluzebni byty

e parkovaci plochy osobnich automobild pro potfebu stavby obéanské vybavenosti

e sportovni nekryta hristé a zahrady pro potreby funkce hlavni, détska hristé, détska dopravni hfisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e bytové domy s obecnimi byty na pozemcich obce, max. vsak na 20 % konkrétni plochy OU
e bytové domy a rodinné domy pouze se socidlnim typem bydleni v chranénych bytech

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSe ostatni

ov OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Obsah: Plochy pfevadzné nekomercéni ob¢anské vybavenosti se stavbami pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, vefejnou spravu, kulturu a ochranu obyvatelstva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

® max. % zastavéni 40 %
e min. % zelené 30 %
e podlaZnost 2 NP + podkrovi, resp. stavajici stav, resp. dle charakteru okoli 2 NP a ustupujici

podlazi (min. 1,5 m)

HLAVNI VYUZITI

e s—vzdéladni a vychova stavby pro vzdélavani a vychovu (materské skoly, zakladni Skoly,
umélecké skoly, ucilisté, stredni Skoly, odborné skoly)

e 7z —zdravotni sluzby stavby pro zdravotni Ucely

e p —socialni sluzby a péce o rodinu stavby pro socialni Ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy,
denni stacionare, domovy dlichodc, Ustavy atp.)

e v —vefejnd sprava stavby pro vefejnou spravu

e k—kultura stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby,
prednaskové saly, kina, divadla, tanecni saly atp.)

e 0 —ochrana obyvatelstva stavby pro zachranny integrovany systém (stanice rychlé zachranné

zdravotni sluzby, poZarni zbrojnice atp.), stavby pro ochranu
vefejného poradku (pro Policii CR)
e vefejnd prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory
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PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratore atp.) s pfimou vazbou na funkci hlavni
e zafizeni stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na funkci hlavni
e stavby a prostory pro sport s pfimou vazbou na funkci hlavni
e stavby a zafizeni pro spravu a provoz s pfimou vazbou na funkci hlavni
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim s pfimou vazbou na funkci hlavni
d) zafizeni pro obchodni Géely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
e) zafizeni administrativni
f) provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
g) obecni byty
h) sluzebni byty
e parkovaci plochy osobnich automobild pro potfebu stavby obéanské vybavenosti
e kavarna, resp. cukrarna, v T.2_2 na pozemku parc. ¢. 317 a 319 k.0. Zblch
e sportovni nekryta hristé a zahrady pro potreby funkce hlavni, détska hristé, détska dopravni htisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e bytové domy s obecnimi byty na pozemcich obce, max. vSak na 20 % konkrétni plochy OV

e bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech

e stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez vlivu na okoli na pozemku parc. ¢. 982/4 a 982/5
za podminky nevyuziti pozemku pro verejné obcanské vybaveni, zejména pro spravu a provoz

e doprovodné stavby v zastavitelné ploSe Z.2_10 za podminky jejich nezbytnosti pro poradani obecnich
venkovnich slavnosti, kulturnich a sportovnich akci

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSe ostatni

Pozndmka:

na poz. parc. ¢. 1259, 1260/2 a 1260/3 k. 4. Zblch je nadzemnimi objekty nezastavitelny pas zelené v Sifi
min. 30 m, pfiléhajici k severni hranici pozemku 1290 k.U. Zblch; tento pés zelené bude vyuZit jako odpocinkova
plocha nalezici k funkci hlavni, pfipustné je umisténi parkovaci plochy pro zaméstnance a klienty CPTS Zblch

oK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Obsah: Plochy komercniho vybaveni lokalniho vyznamu — administrativa, sluzby, ubytovani, stravovani,
vystavni plochy a aredly, ndkupni centra, kultura atp.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveni 40 %

e min. % zelené 20%

e podlaZnost 2 NP bez podkrovi, popf. stavajici stav
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro obchodni tGcely lokdlniho charakteru
e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony, hotely atp.)
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e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, hodinarstvi,
kadernictvi atp.)
e verejna prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e stdvajici bytové domy

e stavajici ubytovna na pozemku parc. ¢. 1265 a 1266 k.U. Zblch

e prestavba stavajici ubytovny na pozemku parc. ¢. 1265 a 1266 k. U. Zblch na bytovy diim

e stdvajici rodinné domy

e stavby verejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — ob&anské vybaveni verejné
e parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb s min. vlivem na okoli (zamecnické a truhlarské dilny atp.)
za podminky splnéni hygienickych limit

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e ubytovny vyjma stavajici ubytovny na pozemku parc. ¢. 1265 a 1266 k.u. Zbuch
e avse ostatni

Poznamka:

e na poz. parc. ¢. 1260/1 k. 4. Zbich je nadzemnimi objekty nezastavitelny pas zelené v sifi min. 30 m,
priléhajici k severni hranici pozemku 1290 k.U. Zb(ch; tento pas zelené bude vyuZit jako odpocinkova plocha
nalezici k funkci hlavni a parkovani zaméstnancl a uzivatelQ pfilehlého objektu

0s OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho vyznamu — sportovni stadiony, télocvi¢ny, plavecké
bazény a arealy, rehabilitacni zafizeni, hfisté atp.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni
e podlaZnost v k. 0. Cerveny Ujezd u Zblichu max 2 NP véetné podkrovi, v k. 0. Zblich max
2 NP + podkrovi

HLAVNI VYUZITi

e sportovni nekryta hristé (fotbalové hristé, tenisové kurty, hristé na odbijenou, viceucelové hristé, aredly
zdravi atp.)

e stavba pro zazemi sportovcl (Satny a socidlni zafizeni, zafizeni pro spravce a provoz, technické zazemi
véetné tribun pro divaky)

e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e workoutova hfisté
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e vefejné pfistupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity (inline drdha, horolezecké stény,
volejbalové hristé, hristé na kosikovou, tenisovy dvorec, htisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho
vybaveni, détské hristé atp.)

e verejnd prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e sportovni haly
e jezdecké aredly a jejich klubovny
e ostatni sportovisté v samostatnych objektech
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim
a) zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni)
b) zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
c) zafizeni pro obchodni G¢ely malé (prodejny s prodejni plochou do 50 m?)
e minigolfové hristé
e parkovaci a odstavné plochy pro potrebu lokality
e cvicnd louka pro psi (kynologické vycvikové hfisté) na ¢asti pozemku parc. ¢. 897/1 a 898/2 k. 0. Zblch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e vefejné pfistupné aredly sinline a skateboard prvky lze s ohledem na hluénost provozu situovat pouze
pfi dostateéném odstupu od objektl bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e arealy strelnic
e vSe ostatni

F.4.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU | VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Obsah: Plochy verejné pristupné slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
(ulice, nameésti, navsi, trzisté, parkovisté atp.)

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e minimalni zastavba objekty, pouze v souvislosti s dopravou a vefejnym uzivanim prostranstvi

HLAVNI VYUZITI

e ulice

e nameésti, naves

o trzisté

e nabrezi

e stezky pro pési a cyklisty

e stavby pro cirkevni Ucely (kaple, kaplicky)
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PRIPUSTNE VYUZITi

e objekty slouZici pro hromadnou dopravu (autobusové zastavky)
e zvonice, pomniky, pamatniky, plastiky, fontany atp.
e vefejna parkovaci stani osobnich automobill, pfipadné autobusl

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e détska hristé, umoZiuje-li to charakter a prostorové usporadani vefejného prostoru (napf. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e odstavovani nakladnich automobild

e odstavovani osobnich automobill v prostoru verejnych prostranstvi v obytnych zénach vyjma mist k tomu
urcenych

e parkovaci zabrany

e parkovacich stani vindividualnim vlastnictvi v nové vymezovanych nebo rekonstruovanych vefejnych
prostranstvich

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumé&any - Uherce bude respektovat zésady pro vyuZiti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pripustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZiti ploch
koridoru pred podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a pfed obecnymi zasadami funkéni
regulace.

PU.1 | VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA — PARKOVACi PLOCHY

Obsah: Verejna parkovisté slouZici obecnému uzivani. Plochy jsou doplnény vysokou (stromovou) zeleni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi

e plochy verejného parkovani doplnéné stromovou vysadbou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky parkovacich stani v individualnim vlastnictvi
e avse ostatni
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F.4.5 PLOCHY ZELENE

zP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Obsah: Plochy verejné pfistupné parkové zelené. Tyto plochy se vyznamné podili na vytvareni obytného
standardu sidla. Nabizi prostor krelaxaci a pozitivné ovliviuji mikroklimatické a hygienické
parametry blizkého okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby, resp. s minimalnim rozsahem zastavby vztahujici se k relaxacni funkci plochy
o min. % ozelenéni 90 %

HLAVNI VYUZITi

e verejné pristupné plochy se zeleni charakteru parku
pobytové louky

komunikace pro pési a cyklisty

skatepark, resp. pumptrack v zastavitelné plose Z.2_15

PRIPUSTNE VYUZITI

e arboreta

e pomniky, plastiky, drobnd sakrdlni architektura atd.

e pristfesky (altany) ve vazbé na relaxacni funkci plochy

e détska hristé, workoutova hristé, cvicebni prvky pro dospélé
e vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSe ostatni

Zz ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Obsah: Plochy zahrad a sad( samostatnych i sdruzenych do vétsich celk(l uvnitf i vné zastavéného Uzemi.
Zahrady a sady priznivé ovliviiuji vodni rezim a mikroklimatické podminky ve svém okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi

e sady
e zahrady okrasné a odpocinkové a zahrady s drobnou samozasobitelskou funkci

PRIPUSTNE VYUZITi

e studny
e bazény
e skleniky
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e oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stavajici stavby povolené do 08/2025 mohou byt ponechany, nesmi viak byt rozsifovany a navysovany

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSe ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku Zelezni¢ni traté ¢. 180 bude respektovat zasady pro vyuziti

tohoto uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (prelozky Zelezni¢ni traté ¢. 180) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Gzemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i

znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZiti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni

regulace.

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chluméany - Uherce bude respektovat zasady pro vyuZiti

tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci

uvazovaného zameéru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni

regulace.

Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Obsah: Plochy ochranné a izola¢ni zelené slouzici ke zvyraznéni, stabilizaci ¢i zaloZeni zelenych ploch
s dlirazem na jeji izolaéni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti Uzemi. Dalsi pfipustné vyuziti téchto

ploch nesmi snizit jejich hlavni funkci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby
e min. % ozelenéni 90 %

HLAVNI VYUZITI

e vysoka (stromovad) a nizka (kefova) izolacni zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

e dopravni napojeni obchodniho aredlu v zastavitelné plose Z.2_5

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vse ostatni
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ZK ZELEN KRAJINNA

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, liniové volné a doprovodné porosty), které pini v krajiné funkci
ekologicko-stabilizacni, protierozni a estetickou.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e viz podminéné pripustné vyuZiti, max. vyska otevienych pfistieskd 3 m

HLAVNI VYUZITi

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

e travni porosty

e docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromU za Ucelem jejich ochrany pred ucinky zemédélské
techniky a pred okusem zvére

e komunikace ucelové

e pési cesty, cyklistické a jezdecké stezky

¢ vcelnice a véeliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesnovani pozemkda
e alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu
dotceného organu ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nepfipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych diivodu

e zfizovani intenzivnich chovll zvére (napriklad obory, farmové chovy a bazantnice)
e stavby a zafizeni pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD26 pro prelozku silnice 1/26 bude respektovat zasady pro vyuziti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky 1/26) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlum&any - Uherce bude respektovat zasady pro vyu7iti
tohoto Uzemi, tj.:
Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci
uvazovaného zdméru.
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Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch

koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni
regulace.

ZX.1 ZELEN JINA — REKULTIVACE ODVALU

Obsah:

Plochy odvalll po téZebni ¢innosti v severni a jihozdpadni ¢asti obce. Tyto plochy jsou uréené
k rekultivaci a ozelenéni tak, aby vhodné doplnily obraz kulturni krajiny Zblchu a jeho krajinného
razu. Cast plochy k ozelenéni bude ponechana k prirozené sukcesi (pfirozené ozelenéni bez zasahu
¢lovéka). Plocha bude verejné pristupna.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby vyjma staveb dle pfipustného vyuziti
e ozelenéni vV max. rozsahu

e podlaznost max. vyska verejnych pfistreskldi 3 m
Pozndmka:

e plochy odvall budou upraveny do pfirozené prirodni podoby, odval Stary DGl s max. vyskou 360 m n. m.,
Odval Zblch max. vyskou 372,2 m n. m. (viz kapitola C.2)

HLAVNI VYUZITi

e verejné pristupné plochy vysoké (stromové) zelené (vysadba zvolena dle vegetacniho stupné oblasti)
e plochy pfirozené sukcese

PRIPUSTNE VYUZITI

e Ucelové komunikace nezpevnéné

e cesty pro pési a cyklisty nezpevnéné

e pristfesky (turistické) pro aktivni traveni volného casu
e informacni tabule

détska hristé, workoutova htisté, cvicebni prvky pro dospélé

docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromU za Ucelem jejich ochrany pred okusem zvére
oplocovani z diivodl bezpecnostnich do doby ukonceni rekultivace plochy

parkovani osobnich automobil(i navstévnikud lokality (nastupni plocha)

o recyklace kompostovatelného odpadu v prostoru odvalu Zblch do doby ukonceni rekultivace odvalu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e architektonickd dominanta v podobé vyhlidkového mista, rozhledny atp. za podminky souhlasu obce

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e stavby trvalého charakteru mimo staveb povolenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném

vyuziti

e oplocovani z divodl majetkovych po ukonceni rekultivace plochy
e avse ostatni
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ZX.2 ZELEN JINA — REKULTIVACE TRVALE DEPONIE ZEMNINY

Obsah: Plocha trvalé deponie zeminy ze stavby prelozky Zeleznicni traté ¢. 180 v jihozdpadni ¢asti obce.
Po ukonceni trvalého uloZeni zeminy je tato plocha urcena k rekultivaci a ozelenéni tak, aby
vhodné doplnila obraz kulturni krajiny Zblchu a jeho krajinného razu. Plocha bude po ukonceni
rekultivace verejné ptistupna.

Poznamka:

Maximalni vySka deponie bude dohodnuta mezi obci a investorem

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e zdastavba pouze v souvislosti s podminéné pfipustnym vyuZzitim - max. zastavéna plocha
do 300 m?

e ozelenéni vV max. rozsahu

e podlaznost max. vyska verejnych pfistreskldi 3 m

objekty dle podminéné pripustného vyuziti max. 2 NP véetné podkrovi
Poznamka:
e tvar trvalé deponie bude upraven tak, aby vjeho zapadni c¢asti mohla byt propojena cyklostezka

na uvolnéném télese stavajici Zelezni¢ni traté ¢. 180 se zastavbou ve Starém Dole (CNU.2_D21)

HLAVNI VYUZITi

e trvald deponie zeminy ze stavby preloZzky silnice I/26 a ze stavby prelozky Zelezniéni traté ¢. 180

e vefejné pfistupné plochy vysoké (stromové) zelené (vysadba zvolena dle vegetacniho stupné oblasti)
po rekultivaci trvalé deponie

e plochy pfirozené sukcese

PRIPUSTNE VYUZITI

e Ucelové komunikace

e cesty pro pési a cyklisty

pristiesky (turistické) pro aktivni traveni volného ¢asu

informacni tabule

détska hristé, workoutova hfisté, cvi¢ebni prvky pro dospélé

docasné oplocovani pozemk( s mladou vysadbou strom( za Ucelem jejich ochrany pred ucinky zemédélské
techniky a pred okusem zvére

e parkovani osobnich automobill navstévnikl lokality (nastupni plocha)

e oplocovani z divod( bezpecnostnich do doby ukonceni trvalé deponie a jeji rekultivace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e obcanska vybavenost s relaxacni a stravovaci funkci s pfimou polohovou a funkéni vazbou na cyklostezku
v koridoru CNU.2_D21 za podminky souhlasu obce s jejim urbanistickym a architektonickym resenim

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e stavby trvalého charakteru mimo staveb povolenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti
e oplocovani z divodl majetkovych
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e avse ostatni

Poznamka:

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku traté €. 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky traté ¢. 180) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkcni
regulace.

F.4.6 PLOCHY SMiSENE OBYTNE

SM SMISENE OBYTNE MESTSKE

Obsah: Plochy pro bydleni (véetné hospodaiského zadzemi), obsluznou sféru a vyrobni cinnosti
pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, vymezené na pozemcich plivodnich
velkych rodinnych vil, byvalych ubytoven ZUD a v plochach obytnych bloki v centru Zblchu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e obecné objekty musi svym architektonickym fesSenim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a
charakter uzemi

e max. % zastavéni 50 %, nejvyse vsak 300 m?jednim objektem ve stabilizovaném uGzemi se
pfipousti pfi vy$Sim % zastavéni zachovani stavu

e min. % zelené 30 %, v zastavéném Uzemi se pripousti zachovani stavajiciho rozsahu ploch
zelené

e podlaznost max. 2 NP + podkrovi, vyrobni objekty max. vyska do 8 m, u stavajicich

vyrobnich objektl se pfipousti zachovani stavu
e pro dostavby rodinnymi domy plati prostorové regulativy Bl
e pro dostavby bytovymi domy plati prostorové regulativy BH

HLAVNI VYUZITi

e bytové domy

e rodinné domy

e obsluzna sféra verejného charakteru definovana pro plochy OV- obcéanské vybaveni verfejného charakteru
(pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu verejného poradku
atp.)

e vefejnd prostranstvi se zeleni a komunikaénimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony, hotely atp.)
e stavby pro administrativu

e stavby pro obchodni Géely do 500 m?

e nerusici vyrobni ¢innost mistniho vyznamu
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e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadernictvi,
opravny spotiebniho zboZzi)

e provozovny integrované do objektl bydleni — restaurace, kavarny, obchod, sluzby

e parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro potfebu lokality

e garaze izolované nebo integrované do objektl bydleni, sluzeb a vyroby pro potfeby lokality

e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

e sportovni nekryta hfisté détskd hristé, workoutova hristé, cvicebni prvky pro dospélé v ramci lokalnich
verejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro obchodni Ugely do 1 500 m?za podminky respektovdni kontextu okolni zastavby a charakter
Uzemi a za podminky, Ze se vyrazné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi

e zafizeni ob¢anského vybaveniintegrovana do staveb s hlavnim, pfipadné pfipustnym vyuzitim za podminky,
Ze svymi vlivy nerusi funkci hlavni na pfedmétném pozemku i v navazujicim Uzemi

e stavajici stavby prekracujici objemovou regulaci povolené do 08/2025 mohou byt ponechany, nesmi vsak
byt rozsifovany a navySovany

e uprovozoven, povolenych do 08/2025 tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni GUpravy lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, u ostatnich provozoven Ize povolovat pouze Upravy
technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stdvajiciho stavu na Zivotni prostiedi a opravy bez rozsifovani
provozu

Podminky obecné:

e parkovani obyvatel rodinnych dom( bude zajisténo na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se tidi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.
e parkovani zakaznik( sluzeb zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e zabavni stfediska

e ubytovny

e (Cerpaci stanice pohonnych hmot

e rozSifovani stavajicich provozoven a nové provozovny s negativnim ucinkem na své okoli, zhorsujici Zivotni
prostiedi a kvalitu bydleni v sidle (hluk, prasnost, nadmérna dopravni zatéz atp.) véetné

e stavby pro rodinnou rekreaci

e odstavovani ndkladnich automobill v plochach verejnych prostranstvi

e avse ostatni

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Obsah: Plochy pro bydleni (véetné hospodafského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti véetné
zemédélskych omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e obecné objekty musi svym architektonickym reSenim a celkovym objemem zastavby
respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter izemi
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max. % zastavéni 50 %; ve stabilizovaném Uzemi se pfipousti pfi vyssim % zastavéni zachovani
stavu s mozZnosti minimalniho rozsifeni zastavéné plochy

min. % zelené 30 %, v zastavéném Uzemi se pripousti zachovani stdvajiciho rozsahu ploch
zelené

podlaznost a vyska staveb max. 1 NP a podkrovi, vyrobni objekty vyska max. 8 m, ve stabilizovanych
plochach prizplsobit charakteru uzemi
pro dostavby rodinnymi domy plati pfimérené prostorové regulativy Bl

HLAVNI VYUZITi

bydleni vrodinnych domech a venkovskych usedlostech v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou,
rekreaéni nebo uzitkovou s hospodarskym zazemim s moznosti chovu domadaciho zvifectva, doplnéné
vyrobni ¢innosti bez vlivu na okoli

obsluzna sféra — stavby verejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni
pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou sprdvu, kulturu, ochranu verejného poradku
atp.

verejna prostranstvi se zeleni a komunikacnimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

provozovny sluzeb a fremeslnych dilen bez vlivu na okoli

provozovny drobné vyroby bez vlivu na okoli

provozovny drobné vyroby s podstatné nerusicim vlivem na okoli

bydleni ve spojeni s vyrobni ¢innosti bez vlivu na okoli

bydleni ve spojeni s podstatné nerusici vyrobou a sluzbami

stavby pro verejné stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace)

stavby pro obchod do 300 m? véetné zazemi

stavby pro ubytovani do 20 l(iZzek (penziony, hotely)

garaze izolované nebo integrované do objektd na pozemcich RD, sluzeb a femeslnych dilen

zafizeni integrovana do staveb rodinnych dom dle funkénich regulativi BV

stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly) na pozemcich RD

stavby pro mechanizacni prostifedky na pozemcich RD, sluzeb a femesinych dilen

stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvifectva (staje atp.) na pozemcich RD

skleniky a bazény vcetné zastieSeni v zahradach rodinnych domu

parkovaci plochy osobnich automobild pro potrebu lokality

détska hristé (plochy s prolézackami, piskovisti atp.) a workoutova hristé v plochach verejnych prostranstvi
stavajici povolené provozovny drobné vyroby (napf. kovovyroba, zamecnicka vyroba, lakyrnictvi, truhlarska
vyroba)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

provozovny drobné femesliné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy, lakovny, zdmecnické provozy atp.) Ize situovat pti splnéni
hygienickych limitl za podminky, Ze charakter objektu zabrariuje Sifeni negativnich vlivli provozu na okolni
pozemky (uzavieny hospodarsky dviir)

gardze a parkovani nakladnich automobil( v plochach provozoven sluzeb a femeslnych dilen pfi splnéni
podminky souladu s hygienickymi limity a pfi splnéni podminky, Ze charakter objektu zabranuje Sifeni
negativnich vlivi provozu na okolni pozemky (uzavieny hospodarsky dvur)

u provozoven, povolenych do 08/2025, jejichz funkéni vyuziti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Upravy lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici
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provozovna nema negativni vliv na okolni prostredi, u ostatnich provozoven lze povolovat pouze Upravy
technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy bez rozsifovani
provozu

e stavby skladovych objektli na pozemcich parc. ¢. 776/2, 776/3, 776/6 k.U. Zblch za podminky zachovani
rozsahu stavaji zamecnické vyroby na pozemku parc. ¢. 776/3 a 776/5 k.U. ZbUch a za podminky, Ze skladové
objekty pfimo souviseji se stavajici vyrobni ¢innosti na jmenovanych pozemcich (max. zastavéna plocha
jednim objektem 300 m?)

e vceliny a véelnice, pokud to umozniuje velikost pozemku

Podminky obecné:

e parkovani obyvatel rodinnych dom( bude zajisténo na vlastnich pozemcich, pocet parkovacich stani se ridi
ustanovenim v kapitole 0, ¢ast Parkovani.
e parkovani zdkaznik( sluzeb zajisténo na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e provozy tézké vyroby a sklad

e zabavni stfediska

e bytové domy

e ubytovny

e stavby pro rodinnou rekreaci

e odstavovani nakladnich automobilll mimo uzaviené dvory a ve verfejnych prostranstvich
e avse ostatni

F.4.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVA SILNICNI

Obsah: Plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu, tj. silnice 1., 1l. a IIl.
tfidy, a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti vné zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vyska autobusovych zastdvek max. 2,5 m

HLAVNI VYUZITi

o silnice ., Il. a lll. tFidy

e vybrané mistni komunikace

e U(celové komunikace

e komunikace pro pési a cyklisty a pro smiseny provoz pésich a cyklistd

PRIPUSTNE VYUZITi

e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (autobusové zastavky)
e parkovisté, odstavna stani
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSe ostatni

Poznamka:

e zatizeni motorovou dopravou na komunikaci na pozemku parc. €. 1241/1 k. G. Cerveny Ujezd u Zbdchu
vedené ze stavajici silnice 1/26 pres Cerveny Ujezd do transformaéni plochy T.1_1 v aredlu Mezinarodniho
letisté Plzent — Liné bude max. na Urovni roku 2023, dopravni zatéz nebude navySovana; po modernizaci
Mezinarodniho letisté Plzen — Liné bude tato komunikace vyuzivana pouze slozkami 1ZS, autobusovou
dopravou, komunikace nebude uzivana soukromymi osobami pro dopravu osobnimi automobily do arealu.

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD26 pro prelozku silnice 1/26 bude respektovat zasady pro vyuZziti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky 1/26) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkcni
regulace.

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku Zelezni¢ni traté €. 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky Zel. traté ¢. 180) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pFipustné provadét zmény v Gzemi a umistovat stavby, které by ztizZily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZiti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni
regulace.

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlum&any - Uherce bude respektovat zasady pro vyu7iti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokonéené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZziti ploch
koridoru pfed podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a pfed obecnymi zdsadami funkéni

regulace.
DD DOPRAVA DRAZNi
Obsah: Plochy drazni dopravy zahrnujici obvod drahy, tj. stavby a zafizeni kolejové dopravy véetné jejich

elektrifikace a soucdsti, které obsahuji plochy a budovy provozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o vyska vlakovych zastavek max. 3 m
e vyska sklad(, objektl pro potfeby provozu drahy a spravni budovy max. 1 NP (6 m)

HLAVNI VYUZITi

e téleso Zeleznicni traté a kolejisté, v€etné Zeleznicnich vlecek, nasp(, zarez(, opérnych zdi, mostl atp.
e Zelezni¢ni stanice, nddrazi a nastupisté
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PRIPUSTNE VYUZITi

e zafizeni pro elektrifikaci kolejové dopravy

e doprovodna stromova vysadba a protihlukové zdi

e drazni telekomunikacni zafizeni

e sklady a objekty pro potfeby provozu drahy

e spravni budovy

e vestavéna zafizeni stravovani a obchodu v provoznich budovach

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vSe ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD26 pro prelozku silnice 1/26 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky 1/26) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku traté € 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky traté ¢. 180) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlum&any - Uherce bude respektovat zasady pro vyu7iti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pfipustné provadét zmény v izemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokonéené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZziti ploch
koridoru pfed podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a pfed obecnymi zdsadami funkéni
regulace.

DL

DOPRAVA LETECKA

Obsah: Plochy Mezinarodniho letisté Plzen - Liné.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e podlaZnost objektd pfimo souvisejicich s hlavnim vyuZzitim plochy Mezinadrodniho letisté Plzer — Liné bude
stanovena dle potfeb letisté
e podlaZznost objektl doplnkovych sluzeb Mezindrodniho letisté Plzen - Liné max. 4 NP

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jirdskovo nam. 18, 326 00 Plzen 65




Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3 Unor 2026

HLAVNI VYUZITi

e pozemky letist

e vzletové a pfistavaci drahy

e odbavovaci haly

e technické objekty souvisejici s provozem Mezinarodniho letisté Plzen — Liné

PRIPUSTNE VYUZITI

e objekty pro doplrikové sluzby Mezinarodniho letisté Plzer — Liné (administrativa, hotely, stravovaci zatizeni,
parkovaci domy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e |ogistické arealy
e vyrobni ¢innost, nesouvisejici s provozem Mezinarodniho letiSté Plzen - Liné
e avse ostatni

DL.1 DOPRAVA LETECKA — DOPROVODNE SLUZBY LETISTE

Obsah: Plochy pro umisténi doplriikovych staveb a zafizeni Mezinarodniho letisté Plzer - Liné.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE A PODMINKY VYUZiVANI:

e max. % zastaveéni 40 %
e min. % zelené 30%
e podlaznost 4 NP
HLAVNI VYUZITi

e stavby a zafizeni pro rozvoj dopliujici ob¢anské vybavenosti a sluzeb Mezinarodniho letiSté Plzen — Liné
(administrativa, hotely, stravovaci zatizeni, parkovaci domy)

PRIPUSTNE VYUZITI

e obsluzné komunikace

e garaze nezbytné pro provoz Mezindrodniho letisté Plzen - Liné

e parkovisté a odstavna stani nezbytna pro provoz Mezinarodniho letisté Plzen - Liné
e technicka infrastruktura pro provoz Mezinarodniho letiSté Plzen - Liné

e doprovodna a izolacni zelen

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

e |ogistické areadly
e vyrobni ¢innost nesouvisejici s provozem Mezinarodniho letiSté Plzen- Liné
e avse ostatni

Poznamka:

e v pfipadé prokazani nepotiebnosti transformacni plochy T.1_1 pro rozvoj a modernizaci Mezinarodniho
letisté Plzen - Liné budou stavajici objekty asanovany a plochy rekultivovany a osazeny zeleni
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F.4.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Obsah: Plochy a zafizeni, jejichZ ¢lenéni pro jednotlivé druhy technické infrastruktury neni divodni —
vysilade, plynarenskd zafizeni, vodojemy atp. Soucdsti plochy mohou byt nezbytné plochy
dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e prostorové regulativy v zavislosti na charakteru stavby hlavni

HLAVNI VYUZITi

e pozemek parc. ¢. 1493 k. 4. ZbUlch je mozZné vyuzivat vyhradné pro stavby telekomunikacéni

e pozemek parc. €. 1389 k. U. Zblich je mozné vyuzivat vyhradné pro stavby plyndrenské

e pozemek parc. &. 1239/11 k. . Cerveny Ujezd u Zbichu Z.1_6 na pozemku parc. €. 1239/11 k. u. Cerveny
Ujezd u Zblchu je moZné vyuzivat vyhradné pro stavby odpadového hospodafstvi — kompostarna, sbérny
dvar

e pozemek parc. & 1287 k. 0. Cerveny Ujezd u Zblchu je mozné vyuzivat vyhradné pro stavby odpadového
hospodatstvi — sbérny dvir

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby v souladu s regulativy TW na pozemku parc. ¢. 1287 k. u. Cerveny Ujezd u Zblchu
e stavby pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e fotovoltaické elektrarny na terénu véetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny
e samostatné stojici fotovoltaické a vétrné elektrarny
e vse ostatni

T™W VODNi HOSPODARSTVi

Obsah: Samostatné vyclenéné plochy arealll se zafizenimi pro provoz zafizeni vodovodnich a
kanalizaénich systém.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e prostorové regulativy v zavislosti na charakteru stavby hlavni
e doporuceno ozelenéni, nebude-li narusena hlavni funkce zafizeni

HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (Upravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
e stavby a zafizeni pro odkanalizovani Uzemi a ¢i$téni odpadnich vod (COV, reten¢ni nadrie, precerpavaci
stanice)
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PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby a zafizeni pro spravce a provoz
e kompostarna

e sklady obecni techniky

e sbérny dvur

® reuse centrum

e malé vodni toky a plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSe ostatni

F.4.9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VT VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

Obsah: Plocha vyroby stavebnich materialli a prvk(.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveni 60 %

e min. % zelené 10%

e podlaznost max 2 NP, resp. 14 m
HLAVNI VYUZITi

e vyroba stavebnich material(i a prvkl a jejich skladovani
e Uprava a prvotni zpracovani surovin a jejich skladovani

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni pro sprdvu a provoz
e (Cerpaci stanice pohonnych hmot
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny)
o zafizeni pro obchodni Gcely mala (prodejny), vystavni plochy
o zafizeni administrativni (kancelare)
o oploceni pozemkl za Ucelem zamezeni pfistupu do plochy arealu
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potfeby areélu

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

o fotovoltaické elektrarny na terénu véetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny
e ubytovny
e avse ostatni
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Podminky obecné:

o veskeré zaméry v plochach VT musi vyhovét poZadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostredi a na krajinny raz.

VL VYROBA LEHKA

Obsah: Plochy staveb a zafizeni lehkého primyslu, napf. lehkého strojirenstvi a spotfebniho primyslu,
vyroby odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicl, polygrafie,
potravinarstvi, vyrobnich sluzeb.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

® max. % zastavéni 60 %, ve stabilizovaném Uzemi se pripousti pfi vysSim % zastavéni zachovani
stavu, zastavéna plocha nebude rozsifovana

e min. % zelené 15 %, v zastavéném Uzemi se pripousti zachovani stavajiciho rozsahu ploch
zelené

e podlaZznost max 2 NP a podkrovi, resp. max. 10 m, ve stabilizovaném Uzemi se pfipousti

zachovani wvyssi podlaznosti, zejm. v pfipadé stavby hornického muzea
s ubytovnou

HLAVNI VYUZITi

e lehky primysl (strojirenskd vyroba lehkd, vyroba dopravnich prostfedkd, elektrotechnickd wvyroba,
drevozpracujici vyroba, vyroba textilni, potravinarska vyroba a tabdkova vyroba atp.)

e stavby pro drobnou vyrobu

e verejnd prostranstvi se zeleni a komunikacnimi koridory

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro védecka a vyzkumna pracovisté
e stavby pro administrativu
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
stavby pro obchod do max. plochy 200 m?
stavby pro skladovani souvisejici s funkci hlavni nebo pfipustnou v konkrétnim arealu
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pripadné pfipustnym vyuZzitim
o zafizeni vefejného stravovani
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofre, dilny)
o zafizeni pro obchodni tGcely, vystavni plochy
o zafizeni administrativni (kancelare)
e oploceni pozemki( za icelem zamezeni pfistupu do plochy arealu
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potreby arealu
o (erpaci stanice pohonnych hmot v aredlu byvalych Zapadoceskych uhelnych dol(
e stavajici fotovoltaicka elektrarna na terénu v ramci aredlu byvalych Zapadoceskych uhelnych doll s max.
vymérou plochy 2 400 m?
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e obchodni zafizeni s prevazné potravinarskym sortimentem v aredalu byvalych Zapadodeskych uhelnych dold
za podminky, Ze celkovd zastavénd plocha prodejnim objektem bude max. 1 500 m?

e stavby pro ubytovani zaméstnancl v aredlu byvalych Zapadoceskych uhelnych dold za podminky jejich
zaméstnani v arealu byvalych Zapadoceskych uhelnych doll

e u provozoven, povolenych do 08/2025, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuZziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Upravy lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, u ostatnich provozoven lze povolovat pouze Upravy
technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy bez rozsifovani
provozu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e fotovoltaické elektrarny na terénu véetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny
e avse ostatni

Podminky obecné:

o veskeré zaméry v plochach VL musi vyhovét pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na Zivotni prostfedi a na krajinny raz

VL.1 VYROBA LEHKA — SKLADOVACI PLOCHY

Obsah: Plochy vyhradné pro skladovani koncovych produktd realizovanych v plose VT.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 60 %

e min. % zelené min. 10 %, ozelenéni realizovano na plochach terénnich zarez( v jizni ¢asti
skladovaci plochy

e podlaznost max. vyska 14 m

HLAVNI VYUZITI

e halové objekty pro skladovani koncovych produktd realizovanych v plose VT

PRIPUSTNE VYUZITI

e oploceni pozemki( za Ucelem zamezeni pfistupu do plochy arealu

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vyrobni ¢innost
e fotovoltaické elektrarny na terénu vcéetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny
e avse ostatni
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VE.1 VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU- FOTOVOLTAIKA

Obsah: Plocha pro fotovoltaickou elektrarnu na terénu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e maximalni vyska horni hrany fotovoltaického panelu 3,5 m
e doporuceno ozelenéni arealu

HLAVNI VYUZITi

e fotovoltaicka elektrarna na terénu — docasna stavba

PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytnd souvisejici zafizeni pro provoz fotovoltaické elektrarny
e oploceni pozemkl za ucelem zamezeni pristupu k zafizeni technické infrastruktury
e dfevéné hospodarské objekty pro ustajeni dobytka spasajiciho zemédélskou pldu v arealu

Podminky obecné:

e veskeré zaméry v plochach TE.1 musi vyhovét poZzadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostredi a na krajinny raz.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e trvalé stavby vSeho druhu
e avse ostatni

F.4.10 PLOCHY VODNi AVODOHOSPODARSKE

WU | VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Obsah: Plochy rybnik(i, nadrzi, koryt vodnich tok(i a pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti, které plni funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e Bez zastavby s vyjimkou staveb pFipustného vyuziti

HLAVNI VYUZITI

e pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreacni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny

e mokrady, mokfiny a stepni travniky, tané atp.

e docasné vodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITi

e obecné uzivani vodnich utvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny
e vodohospodarska zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
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e zakladani a udrzba brehovych porostl
e vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb a ostatnich vodnich organisma
e stavby pro premosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou a Zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e oplocovani vodnich ploch a tokl

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na vodni hladiné a terénu
véetné agrofotovoltaiky z dlvodu zachovani otevienych vodnich ploch a z divodu ochrany krajinného razu

e plovouci rodinné a rekreacni domy, rybarské a lovecké chaty, sklady atp.

e avse ostatni

F.4.11 PLOCHY ZEMEDELSKE

AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Obsah: Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu (ZPF) uzivané prevainé jako orna plda, louky a
pastviny, pfipadné ostatni zemédélsky obhospodarované plochy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e viz podminéné pripustné vyuZiti, max. vyska otevienych pfistreskd 3 m

HLAVNI VYUZITi

e orndplda
e trvalé travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

e brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e péstovani biomasy (bylin a dfevin k energetickému vyuziti)

e jednoduché stavby potiebné k vykonavani prava myslivosti

e stavby pro skladovani plodin malé (seniky)

o zakladani prirodnich prvkil ke snizovani ohroZenosti Uzemi vétrnou a vodni erozi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny

e vcelnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesnovani pozemkd

e v odlavodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadl

e otevFené pFistfesky o max. zastavéné plose 70 m? pro Ucely celoroéniho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v Gzemi v pFipadé zaluénéni pozemk( a mimo plochy USES, pfistiesky mohou byt umistény
nejblize 100 m od vymezeného zastavéného ¢i zastavitelného Uzemi

o elektrické ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) v pripadé zalué¢néni pozemkd
pfi splnéni podminky zachovani prichodnosti Ucelovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty,
vyznacenych v UP
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

fotovoltaické elektrarny na terénu vcetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny z dvodu vyrazného
omezeni bezlesého krajinného uzemi koridory dopravni infrastruktury a zastavitelnymi plochami pro
technickou infrastrukturu (Z.1_5)

ruseni mezi, remizk(, liniové zelené a jinych stavajicich ptirodnich prvk( v uzemi

oplocovani pozemkd z divodl majetkovych

zfizovani intenzivnich chov( zvére (napfiklad obory, farmové chovy a baZzantnice)

ztizovani kapacitnich zemédélskych staveb a zatizeni Zivocisné vyroby z dlvodu vyrazného omezeni
bezlesého krajinného Uzemi koridory dopravni infrastruktury a zastavitelnymi plochami pro technickou
infrastrukturu (Z.1_5)

a vSe ostatni

Poznamka:

vyuZziti ploch v koridoru CNZ.SD26 pro prelozku silnice 1/26 bude respektovat zasady pro vyuziti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ptrelozky 1/26) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Gzemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i znemoznily
realizaci uvazovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZiti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni
regulace.

vyuziti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku Zelezni¢ni traté ¢. 180 bude respektovat zdsady pro vyuZiti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (prelozky Zel. traté ¢. 180) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Gzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokonéené stavby uvazovaného zaméru maji pfednost podminky vyuZziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

vyuZiti ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chluméany - Uherce bude respektovat zésady pro vyuZiti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (VVN 110 kV) a souvisejicich staveb vedlejsich. V koridoru
neni pripustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci
uvazovaného zdméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.

AL TRVALE TRAVNi POROSTY

Obsah: Plochy luk a pastvin, které v krajiné plni zejména funkci ekologicko-stabilizacni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

viz podminéné pripustné vyuziti, max. vyska otevienych pfristfeskll 3 m
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HLAVNI VYUZITi

travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
louky

pastviny

mokrady, stepni tradvniky, podmacena uzemi atp.

PRIPUSTNE VYUZITi

e liniové a plosné kerfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e stavby pro skladovani plodin malé (seniky)

e otevrené pristfesky pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)

e vcelnice

e stavajici détské hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.) a workoutova hristé na pozemku parc. C.
1347 a 1631 k. 0. Zblich doplnéné stromovou vysadbou a méstskym mobiliafem

e vefejnd zafizeni rekreacni nekrytd plosna prirodniho charakteru (pobytové louky, aredly zdravi
s jednotlivymi stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pfipousti vysadba ovocnych sadu

e v odlvodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pfipousti zalesfiovani pozemkd

e otevFené pfistfesky o max. zastavéné plose 70 m? pro Ucely celoroéniho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v Uzemi v pfipadé zalu¢néni pozemkd mimo ddolni nivy vodnich tokd, zejména zaplavova
Gzemi, mimo plochy USES

o elektrické ohradniky pro Ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
prichodnosti Géelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznacenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o fotovoltaické elektrarny na terénu vcetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny z dlvodu vyrazného
omezeni bezlesého krajinného uUzemi koridory dopravni infrastruktury a zastavitelnymi plochami
pro technickou infrastrukturu (Z.1_5)

o ruseni mezi, remizkQ, liniové zelené a jinych stavajicich ptirodnich prvk( v zemi

e oplocovani pozemk( z divod(i majetkovych

e zfizovani intenzivnich chovl zvére (naptiklad obory, farmové chovy a baZantnice)

e zfizovani kapacitnich zemédélskych staveb a zafizeni ZivocisSné vyroby z divodu vyrazného omezeni
bezlesého krajinného Uzemi koridory dopravni infrastruktury a zastavitelnymi plochami pro technickou
infrastrukturu (Z.1_5)

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku traté €. 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky traté ¢. 180) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.
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Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zdsadami funkéni
regulace.

F.4.12 PLOCHY LESNi

LU LESNI VSEOBECNE

Obsah: Plochy hospodarskych, rekreacnich a ochrannych lesl, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko-stabilizacni a protierozni. Soucasti ploch mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi

e |esni porosty pro hospodarské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZITI

o lesnické skolky

e docasné oplocovani lesnich skolek a pozemk( s mladou vysadbou strom( za Géelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

e plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

e vcelnice

e jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e oplocovani pozemkl z majetkovych dlivodu

e zfizovani intenzivnich chovll zvére (napriklad obory, farmové chovy a bazantnice)

o fotovoltaické elektrarny na terénu véetné agrofotovoltaiky a vétrné elektrarny z dlivodu ochrany lesniho
plGdniho fondu, z ddvodu ochrany krajinného razu a z dlivodu vyrazného omezeni krajinného Gzemi
koridory dopravni infrastruktury a zastavitelnymi plochami pro technickou infrastrukturu (Z.1_5)

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.ZD17 pro prelozku traté ¢. 180 bude respektovat zasady pro vyuZiti tohoto
uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky traté ¢. 180) a souvisejicich staveb vedlejsich.
V koridoru neni pfipustné provadét zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i znemoznily
realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a pred obecnymi zasadami funkéni
regulace.
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezené plochy a koridory vefejné prospésSnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb.

Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni mohou
zasahovat i mimo vymezeny koridor.

G.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Verejné prospééné stavby vyplyvajici ze ZUR PK:

VD.ZD17  Zelezni¢ni trat ¢ 180 Plzeri - Ceskd Kubice — statni hranice véetné napojeni vlecky do aredlu
Mezinarodniho letisté Plzen — Liné

Soucasti koridoru je propojeni prelozené trasy zelezni¢ni trati ¢. 180 na stdvajici trasu zeleznicni
traté do Nyran.

VD.SD26 prelozka silnice 1/26

Soucasti prelozky silnice 1/26 je mimouroviova komunikace pro obsluhu Zelezni¢ni zastavky Zblch
a pro obsluhu zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy Z.2_13 zdpadné od koridor&i CNU.ZD17 a
CNU.SD26.

Vertejné prospésné stavby navrzené Uzemnim planem:
k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

VvD.1 1 cyklostezka Zblch — Liné jizné od stavajici 1/26 (CNU.1_D3)

k. u. Zbtich
vD.2_ 1 komunikacni napojeni zastavitelné plochy Z.2_1 na stavajici 1/26 a ul. Polni (CNU.2_D1)

VvD.2_2 komunikacni propojeni Nadrazni ulice a zastavitelné plochy Z.2_3 (dvoupruhovd obousmérna
komunikace s jednostrannym chodnikem a min. jednostrannou aleji) (CNU.2_D2)

VvD.2_3 komunikace pfi severni hranici 2.2_6 (CNU.2_D6)
VD.2_4 Ucelova komunikace Zbtch — Tynec (CNU.2_D9)
VD.2_5 Ucelova komunikace podél prelozky Zelezniéni trati ¢. 180 severozapadné od Zblchu (CNU.2_D10)

VvD.2_10 cyklostezka na uvolnéném télese stdvajici Zelezni¢ni traté ¢. 180 vcetné propojeni cyklostezky
se zastavbou ve Starém Dole (CNU.2_D21)

VvD.2_11 komunika¢ni napojeni lokality OlSinky na stavajici /26
VvD.2_12 komunikace pro pési a cyklisty podél 1/26 mezi Zblchem a Starym Dolem (CNU.2_D22)
VvD.2_13 komunikace pro pésiv Z.2_1 s navaznosti na Baarovu ulici (CNU.2_D23)

VvD.2_14 komunikace pro pési ul. V OlSinkach — obecni sad (¢ast CNU.2_D24)
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G.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vefejné prospédné stavby vyplyvajici ze ZUR PK:
k. G. Zbtich
VT.E12 vedeni VVN 110 kV Chluméany - Uherce (CNZ.E12)

G.3 VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejné prospésné stavby navrzené Uzemnim pldnem:

k. 4. Cerveny Ujezd u Zbtlchu

VP.1 1 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.1_1
k. u. Zblch

VP.2_1 vefejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_1
VP.2_2 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_9
VP.2 3 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_4
VP.2_4 vefejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_5
VP.2 5 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_7
k. u. Zbtich

VP.2 1 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_1
VP.2 2 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose 2.2 9
VP.2_3 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_4
VP.2 4 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_5
VP.2 5 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose 2.2_7
VP.2 6 verejné prostranstvi ZP v zastavitelné plose Z.2_3
G.4 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI PRO SNIZOVANI NEBEZPECI V UZEMI

Verejné prospésné stavby a opatfeni navrzena izemnim planem:
k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

VN.1 1 poldr na hranici s k.U. Liné

G.5 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K ROZVOIJI A OCHRANE PRIRODNiHO DEDICTVi

Verejné prospésné stavby a opatfeni navrzena izemnim planem:
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k. 4. Zblch

VH.2_1 pfirodni mokrad s krajinnou zeleni

H. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou pozadovana.

l. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy vyplyvajici ze ZUR PK:

R.SD180_06 koridor prelozky silnice 11/180

Uzemni rezervy navrzené Uzemni pldnem:
k. u. Zbtich
R.2_1 Uzemni rezerva pro vystavbu rodinnych doma (€ast v k. 4. Cerveny Ujezd u Zbtichu)

Pfevedeni Uzemni rezervy do zastavitelnych ploch je podminéno min. 75 % naplnénim lokality
Olginky (dle UZ UP po Z1 zastavitelna plocha Z/Z-B2) a zastavitelné plochy Z.1_2 Ol$inky — Vychod,
realizaci dopravniho napojeni lokality OlSinky na stavajici I/26 v koridoru CNU.2_D12 a realizaci
verejného prostranstvi v koridoru CNU.1_D4.

R.2 2 Uzemni rezerva pro vystavbu obéanského vybaveni vSseobecného (OU)

Pfevedeni Uzemni rezervy do zastavitelnych ploch je podminéno realizaci dopravniho napojeni
zastavby OlSinky na stavajici I/26 v koridoru CNU.2_D12.

R.2_3 Uzemni rezerva komunikacniho propojeni stavajici 1/26 — koridor CNU.2_D2 pfi zdpadnim okraji
Zblchu (dvoupruhovéa obousmérna komunikace s jednostrannym chodnikem a min.
jednostrannou aleji), v€etné napojeni odvalu Stary Dl

Pfevedeni Uzemni rezervy do zastavitelnych ploch je podminéno provérenim proveditelnosti
zaméru v Uzemni studii.

J. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

k. 4. Cerveny Ujezd u Zblchu

PS.1 1 zastavitelnd plochaz.1_1
PS.1 2 zastavitelnd plochaz.1_2
PS.1 3 zastavitelnd plochaZ.1_5
PS.1 4 zastavitelnd plochaz.1_7
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k. u. Zbiich

PS.2_1 zastavitelnd plocha Z.2_1 vyjma pozemku parc. ¢. 1420 a 1550 k.U. Zbtch
PS.2_2 jizni ¢ast zastavitelné plochy Z.2_3 na pozemku parc. €. 1461 k.U. Zblch
PS.2_3 zastavitelnd plocha 2.2_4

PS.2 4 zastavitelnd plochaZ.2_6

PS.2_5 zastavitelnd plocha 2.2_9

PS.2_6 zastavitelnd plocha 2.2_12

PS.2_7 zastavitelnd plocha 2.2_14

PS.2_8 zastavitelnd plocha 2.2_11

Obsah planovaci smlouvy je uveden u konkrétnich zastavitelnych ploch v kapitole C.3 Vymezeni
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch. Planovaci smlouva musi respektovat pozadavky na urbanistickou
koncepci pro zastavitelnou plochu.

LhGta uzavfeni Pldnovaci smlouvy je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény ¢ 3 UP Zblch, tj.
do 31. 3. 2032.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

k. . Cerveny Ujezd u Zblichu

us.1 1 zastavitelnd plocha z.1_1
us.1 2 zastavitelnd plocha 2.1_2
Us.1 3 zastavitelnd plochaz.1_3
us.1 4 zastavitelnd plocha 2.1_7
Us.1 5 transformacni plocha T.1_1

k. u. Zbtich

us.2 1 zastavitelnd plocha Z.2_1 vyjma pozemku parc. ¢. 1420 a 1550 k.uU. Zb(ich
us.2 2 zastavitelnd plocha Z.2_3

us.2 3 zastavitelnd plochaz.2_4

us.2 4 zastavitelnd plochaz.2_5

us.2 5 zastavitelnd plochaZ.2_6

Us.2 6 zastavitelnd plochaz.2_9

Uzemni studie naplni pozadavky na urbanistickou koncepci konkrétnich zastavitelnych a transformacnich
ploch, provéri Gcelné vedeni komunikaci a paterfnich rozvodl technické infrastruktury ve verejnych
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prostranstvich a zptesni funkéni a prostorové regulativy. Pozadavky na urbanistickou koncepci jsou uvedeny
v kapitole C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch.

LhGita pro pofizeni Uzemni studie je stanovena vtrvani 6 let od vydani zmény ¢. 3 UP Zbdch, tj.
do 31. 3. 2032. V pripadé marného uplynuti Ihlity pro pofizeni Gzemni studie je vidy podminkou rozhodovani
v Uzemi naplnéni poZadavkl na urbanistickou koncepci dle kapitoly C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje ve sprdvnim Uzemi obce plochy a koridory, pro které by bylo podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu.

M. PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

N. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI
Pocet listl textové Casti 80 formatd A4
Pocet vykres( grafické casti 4 vykresy vyrokové ¢asti

1 vykres odlvodnéni
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Uzemni plan Zbdch — Uplné znéni po zméné €. 3

Unor 2026

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AZUR PK Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského
kraje po aktualizaci ¢. 2

A3 ZUR PK Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Plzeriského
kraje po aktualizaci ¢. 2

CPTS Centrum pobytovych a terénnich sluzeb

cov Cistirna odpadnich vod

DU Podminka dohody o parcelaci a Uzemni studie

DO Dohoda o parcelaci

DUR Dokumentace pro Uzemni fizeni

Jsup Jednotny standard Uzemné planovaci
dokumentace

KPU Komplexni pozemkové Upravy

k. a. Katastralni Gzemi

kv kilovolt

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

LHO Lesni hospodaiské osnovy

LHP Lesni hospodafské plany

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Mo CR Ministerstvo obrany CR

M3 Matefska $kola

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NTL Nizkotlaky plynovod

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

RD Rodinné domy

STG Skupina typU geobiocénu

STL Stredotlaky plynovod

up Uzemni plén

UAP Uzemné analytické podklady

us Uzemni studie

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

VN Vysoké napéti

VVN Velmi vysoké napéti

VPO Verejné prospésna opatreni

VPS Verejné prospésné stavby

VTL Vysokotlaky plynovod

VTP Verejné termindly a pfistavy svazbou na

logisticka centra (viz PUR CR)

VVURU Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi

D
ZPF

P
zUJ

Zemédélské druzstvo
Zemédélsky ptdni fond
Zakladni skola

Zakladni zemni jednotka
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