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A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Řešené území je vymezeno správním územím obce Zbůch (ZÚJ 559661 - Zbůch). Správní území obce 
Zbůch zahrnuje: 

• k. ú. Červený Újezd u Zbůchu (791938) 

• k. ú. Zbůch  (791954) 
 

Zastavěné území je vymezeno změnou č. 3 ÚP Zbůch k 14. 3. 2024. 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 

PŘÍRODNÍ HODNOTY 

• zatravněná říční niva Zálužského potoka 

• plochy lesů na jihu správního území obce Zbůch 
 

Územní plán v zájmu ochrany a rozvoje hodnot navrhuje: 

• začlenění ploch odvalů po těžbě do kulturní krajiny Zbůchu 

• propojení hodnotných krajinných území uvnitř i vně řešeného území cestní sítí, navazující 
na komunikační síť obce a na cesty za hranicemi řešeného území 

• vytvoření procházkových okruhů v okolí zastavěného území obce a zřízení odpočinkových míst 

URBANISTICKÉ A ARCHITEKTONICKÉ HODNOTY ÚZEMÍ 

• izolovaná poloha sídla Červený Újezd s dochovanou sídelní strukturou návsi, parcelací a úměrným 
hmotovým měřítkem objektů kolem návsi 

• náměstí ve Zbůchu, včetně kaple, rybníku a parku 

• návaznost náměstí a parku na nivu Zálužského potoka východně od náměstí 
 

Územní plán v zájmu ochrany a rozvoje urbanistických hodnot navrhuje: 

• zachování venkovského rázu sídla Červený Újezd s centrální návsí a kaplí 

• koordinovaný, vyvážený a postupný rozvoj nové obytné zástavby a občanské vybavenosti v sídle Zbůch 

• vyvážený podíl obytné zástavby v rodinných a bytových domech 

• ve vymezených zastavitelných plochách bydlení vytvoření nových veřejných prostranství se zelení 
(veřejně přístupné parky a parkově upravené plochy) 

• zajištění dopravní obslužnosti nových zastavitelných ploch a dle místní situace zlepšení dopravní 
obslužnosti zastavěného území 

• zajištění pěší prostupnosti zastavěného a zastavitelného území s návazností na cesty v krajině 

• využití rušené části železniční trati č. 180 pro vycházkovou cestu, cyklostezku a inline dráhu mezi 
Zbůchem a Starým Dolem 

• eliminace rušivého působení velkých výrobních areálů v obci návrhem izolační zeleně a ploch změn 
v krajině, které alespoň částečně odcloní výrobní plochy od ploch bydlení a od okolní krajiny 

CIVILIZAČNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 

• poloha v blízkosti dálnice D5 

• poloha na silnici I/26 

• poloha na žel. trati č. 180 
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• napojení obce na skupinový vodovod Plzeň 

• plynofikace zástavby Zbůchu a Červeného Újezdu 

• odkanalizování Zbůchu a Červeného Újezdu 

• rozvinutý průmysl ve Zbůchu 
 

Územní plán navrhuje: 

• stabilizaci přeložky silnice I/26 západně od zastavěného území Zbůchu dle ZÚR PK 

• stabilizaci přeložky železniční tratě č. 180 západně od zastavěného území Zbůchu v souběhu s přeložkou 
I/26 dle ZÚR PK včetně napojení přeložky na stávající železniční trať do Nýřan a Plzně 

• využití stávající kapacitní technické vybavenosti (vodovodní síť, kanalizační síť, rozvody zemního plynu 
atd.) pro rozvoj sídla zejména v oblasti bydlení a občanské vybavenosti 

• zachování rozvinuté průmyslové výroby a vytvoření podmínek pro minimalizaci střetů mezi výrobou a 
životem v sídle 

• respektování stávajícího areálu Mezinárodního letiště Plzeň – Líně s možností využití přiléhajících 
částečně zastavěných ploch v k.ú. Červený Újezd pro rozvoj zázemí a veřejných služeb tohoto letiště 
za podmínky napojení areálu na dálnici D5, za podmínky ponechání areálu Mezinárodního letiště Plzeň 
– Líně nejvýše v hranicích současné zástavby v k.ú. Červený Újezd a za podmínky oddělení areálu 
od zástavby Červeného Újezdu zeleným pásem v rozsahu stávajících lesních pozemků 

• z důvodu souladu s A3 ZÚR PK převzal územní plán územní rezervu přeložky II/180, ležící východně 
od Červeného Újezdu; obec s výstavbou této přeložky v navržené poloze nesouhlasí vzhledem 
k dopravně vhodnějšímu řešení přeložky II/180 jižně od Mezinárodního letiště Plzeň – Líně 
s návazností na přeložku silnice I/26 v prostoru mezi Chotěšovem a Zbůchem. 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, TRANSFORMAČNÍCH 

PLOCH A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

C.1 NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE 

V souladu se stávajícím trendem (v souvislosti s ukončením těžby černého uhlí v dolu Týnec v roce 1965 
a v dolu Zbůch v roce 1977) ÚP posiluje probíhající transformaci obce Zbůch z průmyslového centra na obytně 
obslužnou příměstskou obec: 

• ve Zbůchu jsou přiměřeně rozšiřovány plochy bydlení a veřejných prostranství s veřejnou zelení a plochy 
občanského vybavení veřejného charakteru a plochy pro občanské vybavení komerčního charakteru, 

• průjezdná doprava po silnici I/26 a II/180 je odkloněna západním směrem mimo zastavěné území a 
zastavitelné plochy do nové trasy přeložky silnice I/26, 

• železniční trať č. 180 Plzeň - Česká Kubice je odsunuta západním směrem do nové trasy v souběhu 
s přeložkou silnice I/26. Uvolňuje se území na západním okraji obce pro budoucí obytnou zástavbu, resp. 
občanskou vybavenost, 

• výrobní plochy jsou rozšiřovány v návaznosti na stávající areál B & BC, a.s. v severní části Zbůchu a 
východně od odvalu Zbůch, 

• sídlo Červený Újezd je stabilizováno jako obytná zóna a ponecháno v izolované poloze, tzn. nepropojeno 
zástavbou se zástavbou Zbůchu  

• areál Mezinárodního letiště Plzeň - Líně bude modernizován za podmínek uvedených v kapitole B., 
v areálu budou rozvíjeny aktivity nadmístního významu, dopravní obsluha tohoto areálu bude s výjimkou 
vazby na železniční dopravu realizována mimo správní území Zbůch. 
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C.2 NÁVRH PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

Červený Újezd bude ponechán v izolované poloze, nebude propojován se zástavbou Zbůchu. 

Červený Újezd se bude rozvíjet jako klidové obytné sídlo venkovského charakteru se sportovním areálem 
na západě zastavěného území. 

V zastavěném území je možno dostavovat objekty a zařízení při zachování stanovených regulačních 
podmínek dané plochy s rozdílným způsobem využití. Objekty mohou být dostavovány za podmínky splnění 
funkce hlavní, přípustné či podmíněně přípustné a za podmínky zlepšení, případně zachování hygienických 
podmínek a pohody bydlení. Dostavby objektů budou přizpůsobeny charakteru okolní zástavby, včetně 
hmotového měřítka. V historickém centru sídla Červený Újezd v pohledovém kontaktu s návsí se nepřipouští 
výstavba rodinných domů typu bungalov. 

V centru sídla je vymezena zastavitelná plocha pro dostavbu návsi. Zástavba bude charakteru 
venkovského bydlení a bude respektovat charakter stávající historické zástavby, včetně hmotového měřítka. 

Z východní strany sídla bude citlivě rozvíjena plocha individuálního bydlení. Plocha bude respektovat 
požadavky funkční a prostorové regulace. Zástavba bude charakteru izolovaných rodinných domů nebo 
dvojdomů s 1 NP a podkrovím. 

V části Mezinárodního letiště Plzeň – Líně, nacházejícího se ve správním území Zbůch, mohou být 
při splnění podmínek uvedených v kapitole B. rozvíjeny aktivity související s modernizací tohoto letiště, tj. 
rozvoj zázemí a veřejných služeb tohoto letiště. 

Z důvodu souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací převzal územní plán z A3 ZÚR PK 
územní rezervu přeložky II/180, ležící východně od Červeného Újezdu. Realizace této přeložky v navržené 
poloze se však nepředpokládá vzhledem k dopravně vhodnějšímu řešení přeložky II/180 jižně 
od Mezinárodního letiště Plzeň – Líně s návazností na přeložku silnice I/26 v prostoru mezi Chotěšovem a 
Zbůchem. 

 

k. ú. Zbůch  

Zbůch se bude rozvíjet jako polyfunkční obytně obslužná obec s podílem výrobních ploch a 
s dostatečným zázemím vybavenosti a služeb. Historické centrum městského charakteru je stabilizováno jako 
smíšené obytné území městského typu. Údolní niva Zálužského potoka východně od centra Zbůchu bude 
ponechána nezastavitelná. V prostoru zalučněné nivy Zálužského potoka budou na obou březích realizovány 
komunikace pro pěší, které umožní bezpečný pohyb pěších a cyklistů mezi Červeným Újezdem a Zbůchem. 
Stávající zástavba údolní nivy Zálužského potoka západně od centra obce nebude zahušťována. 

Rozvoj sídla Zbůch je zaměřený na bydlení a občanskou vybavenost. Pro obytnou zástavbu rodinnými 
domy budou přednostně využívány proluky v zastavěném území a dílčí nevyužité pozemky v zastavitelných 
plochách uvnitř zastavěného území. Zastavitelné plochy pro bydlení na obvodu zastavěného území se budou 
rozvíjet postupně v souladu s rozvojem dopravní a technické infrastruktury. Výstavba bytových domů je možná 
v návaznosti na severní hranici zastavěného území Zbůchu. Součástí veřejných prostranství s dominantní funkcí 
dopravy v zastavitelných plochách bude stromová výsadba, tato veřejná prostranství budou dimenzována 
s ohledem na tento požadavek. Nedílnou součástí zastavitelných ploch pro bydlení budou veřejně přístupné 
plochy zeleně – parkové plochy. Veřejná prostranství s komunikacemi a plochy veřejné zeleně vymezené 
územním plánem, budou respektovány, a to včetně jejich polohy, rozsahu ploch a šířek navržených 
v urbanistické koncepci jednotlivých zastavitelných, resp. transformačních ploch. 

Rozšířeny budou kapacity stávajících školských zařízení, tj. základní a mateřské školy. Občanská 
vybavenost komerční (obchod a služby) se bude rozvíjet v zastavitelné ploše Z.2_9 severně při stávající silnici 
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I/26, přípustný je rozvoj obchodních zařízení v části zastavitelné plochy Z.2_5 při stávající silnici II/180. Drobná 
komerční vybavenost je dále přípustná v plochách bydlení dle stanovených funkčních regulativů, viz kap. F.4. 

Uvolněné těleso železniční tratě č. 180 bude přestavěno na veřejné prostranství s vycházkovou cestou 
pro pěší, cyklotrasou a in-line dráhou. 

Stabilizované a navržené výrobní plochy lokálního významu při severním okraji Zbůchu jsou soustředěny 
v okolí odvalu Zbůch. Plochy výroby budou dle možností od ploch bydlení odděleny pásy izolační zeleně. 
Specifický areál pro fotovoltaickou elektrárnu je platným územním plánem navržen na severovýchodním okraji 
zástavby Zbůchu. 

Zástavba v sídle Zbůch si zachová příměstský charakter, a to ve stávajících objemech zástavby centra 
Zbůchu, v plochách bydlení a občanského vybavení a plochách výroby. 

Stávající plochy individuální rekreace jsou stabilizovány, nové plochy individuální rekreace nejsou 
navrhovány. 

Odval Starý Důl bude odtěžen a rekultivován na podstatně sníženém horizontu (max. výška 360 m n. m.). 
V příčném profilu bude rekultivovaný odval navazovat na lesní plochy na pozemku parc. č. 822/4 k.ú. Zbůch, 
rekultivovaný odval bude zapojen do přírodních ploch, jihozápadní část odvalu bude po rekultivaci osázena 
ovocnými dřevinami a naváže na budoucí rekultivovanou deponii zeminy odtěženou z trasy přeložky železniční 
trati č. 180. 

Odval Zbůch je rekultivován v terasovitém tvaru kopce (max. výška 372,2 m n. m.), při rekultivaci bude 
osázen mimolesní zelení, případně v části odvalu ovocnými dřevinami, a zapojen do kulturní krajiny Zbůchu. 

C.3 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A TRANSFORMAČNÍCH PLOCH 

C.3.1  ZAST AVITEL NÉ PLOCH Y  

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

Z.1_1 K Líním 

o Využití území  BI, PU, ZP 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Při severní hranici zastavitelné plochy bude umístěno veřejné prostranství s komunikací pro motorová 
vozidla. Minimální šíře tohoto veřejného prostranství bude 8 m. Jižně podél tohoto veřejného prostranství 
bude umístěna veřejně přístupná parková plocha se stromovou zelení o min. šíři 10 m. Součástí tohoto 
prostranství bude stávající drobná sakrální architektura – boží muka a popř. městský mobiliář. Parkovou 
plochou lze vést sdružené příjezdy k pozemkům rodinných domů. 

Při jižní hranici zastavitelné plochy bude procházet veřejné prostranství s komunikací pro motorová 
vozidla. Minimální šíře tohoto veřejného prostranství bude 9,5 m. Komunikace bude ve východní části 
veřejného prostranství zakončena obratištěm. 
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Obě veřejná prostranství budou propojena veřejným prostranstvím vedeným ve směru sever – jih. 
Veřejným prostranstvím může být vedena komunikace pro motorová vozidla, toto veřejné prostranství musí 
být průchozí pro pěší. Minimální šířka při pěším provozu je 4 m. Poloha tohoto veřejného prostranství a 
dopravní obsluha pozemků ve středu zastavitelné plochy bude řešena v rámci územní studie. 

Dešťové vody budou vsakovány v místě spadu. Dešťová voda z veřejných prostranství bude zasakována 
do zeleného pásu parkové plochy. Zvýšené množství dešťové vody bude odvedeno k drobnému vodnímu toku 
při východní hranici zastavitelné plochy. 

Zastavitelná plocha je určena cca pro 12 - 14 RD. Zástavba bude respektovat charakter sídla Červený 
Újezd. Bude tvořena izolovanými rodinnými domy, příp. dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP 
a podkrovím nebo se 2 NP bez podkroví. Územní studie bude respektovat požadavky na urbanistickou 
koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy atp.). 

Pás zeleně přiléhající z východní strany k zastavitelné ploše podél bezejmenné vodoteče bude ponechán. 
Touto plochou je možné vést cestu pro pěší.  

Na jižní veřejné prostranství v jeho jihovýchodní části naváže stezka pro pěší v koridoru CNU.1_D6 
vedoucí při severním okraji lesa do Líní. 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU, ZP) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu financování bude 
před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací smlouva naplní 
požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.1_2 Olšinky - východ 

o Využití území  BI 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Podmínkou výstavby v zastavitelné ploše je realizace dopravního napojení lokality Olšinky na stávající 
silnici I/26 v koridoru CNU.2_D12. V koridoru bude umístěna dvoupruhová místní komunikace 
s jednostranným chodníkem a doprovodnou min. jednostrannou alejí. 

Min. šíře veřejného prostranství v koridoru CNU.1_D4 při severní hranici zastavitelné plochy bude 15 m. 
V koridoru bude umístěna dvoupruhová místní komunikace s oboustranným chodníkem a oboustrannou 
doprovodnou alejí. Podmínkou výstavby v zastavitelné ploše je realizace této místní komunikace 
s jednostranným chodníkem a jednostrannou doprovodnou alejí na straně zastavitelné plochy. Při realizaci 
územní rezervy R.2_1 (po jejím převedení do zastavitelných ploch) bude realizován chodník a vysázena 
jednostranná alej na straně územní rezervy. 

Veřejné prostranství v zastavitelné ploše ve směru západ – východ bude pokračováním ulice Smrková. 
Šířka veřejného prostranství bude min. 9,5 m. Veřejné prostranství bude vedeno v celé šíři zastavitelné plochy, 
tj. k východní hranici této plochy. Min. v jednom místě bude na toto veřejné prostranství navazovat veřejné 
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prostranství ve směru sever – jih v min. šíři 9,5 m, zakončené na jižní hranici zastavitelné plochy. Při umístění 
tohoto veřejného prostranství bude respektována poloha venkovního vedení VN. 

Všechna ostatní veřejná prostranství s komunikacemi s obousměrným provozem, zpřístupňující 
pozemky rodinných domů, budou v min. šíři 9 m. Veřejná prostranství s komunikacemi s jednosměrným 
provozem, zpřístupňující pozemky rodinných domů, budou v min. šíři 7 m. Veřejná prostranství budou 
doplněna stromovou výsadbou.  

Dešťové vody budou vsakovány v místě spadu. Dešťové vody z veřejných prostranství budou vsakovány 
v zelených plochách veřejných prostranství, přebytky dešťových vod budou dle konfigurace terénu svedeny 
do zelených ploch při východní hranici zastavitelné plochy. 

Mezi východní hranicí zastavitelné plochy a krajinnou zelení dle ÚP bude ponechán pás trvalého travního 
porostu v min. šíři 20 m. 

Zastavitelná plocha je určena cca pro 14 - 16 RD izolovaných rodinných domů. V zastavitelné ploše je 
možné umístit rodinné dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím nebo se 2 NP bez podkroví. 
Územní studie bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter 
RD, typ střechy atp.). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího financování bude 
před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí, investorem a vlastníky pozemků, resp. jejich 
částí. Plánovací smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci a vyjádří vůli ze strany obce k převodu 
územní rezervy R.2_1 a R.2_2 do zastavitelných ploch. 

 

Z.1_3 U Návsi 

o Využití území  SV, PU 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je plochou smíšené obytné venkovské (SV). Směrem k návsi budou umístěny 
izolované rodinné domy venkovského charakteru, příp. objekty obslužné sféry. Uvnitř zastavitelné plochy a 
při jejím severním okraji je možné umístit další stavby dle funkčních regulativů. 

Zástavba bude respektovat charakter smíšeného venkovského území a charakter okolních objektů. 

Zastavitelná plocha je určena cca pro 2 - 4 RD. Pozemky RD přiléhající k návsi budou zpřístupněny 
z veřejného prostranství návsi. Pozemky nepřiléhající k návsi budou přístupné z veřejného prostranství 
CNU.1_D1. Toto veřejné prostranství na pozemku parc. č. 1352 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu při severní hranici 
zastavitelné plochy bude v min. šíři 6,0 m. Ve veřejném prostranství bude zajištěno otáčení vozidel (IZS, sběr 
komunálního odpadu). Pozemky nepřiléhající k návsi mohou být napojeny variantně z veřejného prostranství 
s obousměrnou komunikací, vedeného zastavitelnou plochou z návsi. 

Objekty rodinných domů budou s max. 1 NP + podkrovím. Bungalovy na pozemku 1118/1 k. ú. Červený 
Újezd u Zbůchu nejsou přípustné. Územní studie bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, 
zpřesní objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy atp.). 
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Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.1_4 ČOV 

o Využití území  TW 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro obecní čistírnu odpadních vod. 

V případě nevyužití zastavitelné plochy k hlavnímu účelu nebo zbytných ploch v rámci zastavitelné 
plochy je možné využít tyto plochy k následujícím funkcím – shromažďování a zpracování bioodpadu, 
kompostárna, sklad obecní techniky, sběrný dvůr, reuse centrum. 

Zastavitelná plocha bude po obvodu doplněna stromovou výsadbou. 

 

Z.1_5 Fotovoltaická elektrárna 

o Využití území  VE.1 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro fotovoltaickou elektrárnu.  

Zastavitelná plocha bude dopravně přístupná z účelové komunikace na pozemku parc. č. 1318 k. ú. 
Červený Újezd u Zbůchu koridorem CNU.1_D2. Rozšíření této přístupové komunikace bude provedeno 
východním směrem, min. šíře LBK bude i po rozšíření přístupové komunikace 20 m, jeho východní hranice bude 
posunuta do pozemku parc. č. 1317 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu. 

Areál fotovoltaické elektrárny bude respektovat plochu změny v krajině K.1_3 (zalučněný pás 
s navrženou alejí podél stávající silnice I/26 a při východní hranici zastavitelné plochy). Šíře zalučněného pásu 
s alejí bude min. 20 m. Oplocení areálu fotovoltaické elektrárny bude odsazeno od jižní hranice pozemků parc. 
č. 1316 a 1317 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu o min. 25 m. Panely fotovoltaické elektrárny budou od této jižní 
hranice jmenovaných pozemků umístěny ve vzdálenosti min. 30 m. Při východní hranici může být zelený pás 
včetně aleje zaplocen. Panely fotovoltaické elektrárny budou od této východní hranice zastavitelné plochy 
umístěny ve vzdálenosti min. 25 m. 

Plochou fotovoltaické elektrárny prochází koridor územní rezervy R.SD180_06. Do započetí užívání 
dokončené stavby uvažovaného záměru nebo rozhodnutí o vyřazení územní rezervy ze ZÚR PK mají přednost 
podmínky využití ploch koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými 
zásadami funkční regulace. Do doby započetí užívání dokončené přeložky silnice II/180 nebo rozhodnutí 
o vyřazení územní rezervy ze ZÚR PK není v tomto koridoru přípustná realizace fotovoltaické elektrárny. 

Majetkoprávní vztahy v území, ekonomické vztahy mezi investorem a obcí a naplnění podmínek 
požadavků na urbanistickou koncepci. bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a 
investorem. Plánovací smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.1_6 Obecní kompostárna 

o Využití území  TU 



Územní plán Zbůch – úplné znění po změně č. 3 Únor 2026 

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň 12 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro shromažďování a zpracování bioodpadu a obecní kompostárnu. 
V ploše je možné realizovat nezbytné stavby pro správce a provoz. Plocha může být oplocena. 

 

Z.1_7 Pod Lesem 

o Využití území  BV 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Podmínkou výstavby je dopravní napojení zastavitelné plochy na stávající komunikační síť v Červeném 
Újezdu místní komunikací v koridoru CNU.1_D5.  

Veřejné prostranství v koridoru CNU.1_D5 bude min. šíře 12 m s jednostranným chodníkem a min. 
jednostrannou liniovou výsadbou stromů. 

Min. v jednom místě cca v polovině podélné délky zastavitelné plochy bude situováno veřejné 
prostranství v min. šířce 2 m umožňující průchod pěších do jižně položených lesů. 

Dešťové vody z veřejných prostranství budou dle konfigurace terénu svedeny do vegetačních ploch 
ve veřejném prostranství, popř. do navazujících zemědělských ploch. 

Na max. 20 % plochy jsou přípustné stavby občanského vybavení veřejného pro kulturu, vzdělání, 
výchovu, sociální služby, péči o rodinu a zdravotnictví (OUk,p,s,z) pro potřeby lokality a Červeného Újezdu 
za podmínky, že svým charakterem odpovídají prostorové regulaci zastavitelné plochy. 

Zástavba bude řešena izolovanými rodinnými domy nebo dvojdomy. Zastavitelná plocha je navržena 
pro cca 20 - 32 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím nebo se 2 NP bez podkroví. Územní studie 
bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy 
atp.). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU) v zastavitelné ploše a v navazujících plochách a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího 
financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací 
smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

k. ú. Zbůch  

Z.2_1 Na Vršku 

o Využití území  BI, OK, PU, ZP, ZO 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie vyjma pozemku parc. č. 1420 a 1550 k.ú. Zbůch 
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− plánovací smlouva vyjma pozemku parc. č. 1420 a 1550 k.ú. 
Zbůch 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Podmínkou výstavby je dopravní napojení zastavitelné plochy na stávající silnicí I/26 v koridoru 
CNU.2_D1 a napojení tohoto koridoru na ulici Polní. V rámci napojení dojde k rozšíření západní části Polní ulice 
na min. šíři veřejného prostranství 10 m. 

Venkovní vedení VN procházející zastavitelnou plochou je doporučeno přeložit do zemního kabelu. 

Veřejné prostranství CNU.2_D3 s obousměrnou komunikací bude vedeno ve směru východ-západ z ulice 
na Výhledech do ulice Polní (návaznost na CNU.2_D1). Poloha napojení CNU.2_D3 na ulici Na Výhledech a 
na koridor CNU.2_1 je závazná. Min. šíře veřejného prostranství bude 12 m. 

Při severozápadní hranici zastavitelné plochy bude vedeno veřejné prostranství CNU.2_D4 o min. šíři 
9,5 m, veřejné prostranství bude propojeno do ulice Na Výhledech, propojení do ulice Polní je doporučeno, 
min. pěší propojení koridoru CNU.2_D4 v západní části zastavitelné plochy do ulice Polní je požadováno. 
Baarova ulice zůstane i po realizaci zastavitelné plochy Z.2_1 zaslepená, tj. pro motorovou dopravu 
neprůjezdná do zastavitelné plochy Z.2_1, průchozí bude pro pěší a cyklisty. 

Veřejná prostranství budou doplněna stromovou výsadbou. Dešťové vody z veřejných prostranství 
budou dle konfigurace terénu svedeny do centrální parkové plochy, zelených ploch v ostatních veřejných 
prostranstvích, popř. do navazujících zemědělských ploch. 

V centrální části zastavitelné plochy bude realizována plocha veřejně přístupné zeleně. Plocha bude 
doplněna městským mobiliářem a hracími prvky pro děti. Minimální rozloha plochy veřejně přístupné zeleně 
bude 3 700 m2. Plochou zeleně bude vedena komunikace pro pěší CNU.2_D23 napříč zastavitelnou plochou. 
Tato komunikace propojí Baarovu ulici a jižní hranici zastavitelné plochy. Územní studie může upravit polohu 
koridoru CNU.2_D23, koridor však musí navazovat na Baarovu ulici, procházet funkční plochou ZP nebo se jí 
dotýkat a musí být veden na jižní hranici zastavitelné plochy. 

Západně při ploše veřejné zeleně bude umístěno občanské vybavení komerčního charakteru se službami 
(restaurace, kavárna, cukrárna, dětská herna, společenský klub, kadeřnictví atp.). 

Z hlavního veřejného prostranství CNU.2_D3 budou jižním směrem vedena min. dvě veřejná prostranství 
s obousměrnými komunikacemi na jižní hranici zastavitelné plochy. Min. šíře těchto veřejných prostranství 
bude 12 m. 

Podél západní hranice zastavitelné plochy bude realizován pás izolační zeleně ZO o min. šíři 12 m. Pás 
izolační zeleně bude tvořen listnatými stromy. 

Zástavba bude řešena izolovanými rodinnými domy nebo dvojdomy. Zastavitelná plocha je navržena 
pro cca 45 - 68 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím nebo se 2 NP bez podkroví. Územní studie 
bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy 
atp.). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství a 
parkových ploch (PU, ZP) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího 
financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací 
smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 
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Z.2_2 Za Školkou 

o Využití území  BI, PU 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech.  

Zástavba bude tvořena izolovanými rodinnými domy nebo dvojdomy. Zastavitelná plocha je určena max. 
pro 4 RD. Na poz. parc. č. 166/1 k. ú. Zbůch je možná výstavba dvojdomu se společnou příjezdovou cestou přes 
poz. parc. č. 163/5 k. ú. Zbůch. 

Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím. 

Podmínkou výstavby je rozšíření veřejného prostranství při severní hranici zastavitelné plochy na min. 
šíři 8 m a vybudování obratiště ve východní části lokality. 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

 

Z.2_3 Nad Dráhou 

o Využití území  BI, ZP 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva pro pozemek parc. č. 1461 k.ú. Zbůch 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Venkovní vedení VN je doporučeno přeložit do zemního kabelu. 

Podmínkou výstavby v zastavitelné ploše je komunikační propojení v koridoru CNU.2_D2 v úseku mezi 
zastavitelnou plochou a Nádražní ulicí, resp. koridorem CNZ.SD26 (Nádražní – přemostění železniční tratě a 
I/26). V celé délce koridoru bude vedena dvoupruhová komunikace s jednostranným chodníkem a min. 
jednostrannou doprovodnou alejí. 

Veřejné prostranství podél severní hranice zastavitelné plochy bude min. šířky 12 m. 

Při východní hranici zastavitelné plochy v kontaktu s navrženým veřejným prostranstvím s cyklostezkou, 
resp. inline dráhou, bude situována veřejně přístupná plocha zeleně. Plocha bude doplněna městským 
mobiliářem a hracími prvky pro děti. Minimální rozloha plochy veřejně přístupné zeleně bude 2 000 m2. 

Veřejná prostranství budou doplněna stromovými výsadbami. 

Zástavba bude respektovat charakter individuálního bydlení ve formě izolovaných rodinných domů nebo 
dvojdomů. Zastavitelná plocha je určena pro cca 29 – 36 RD. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím 
nebo se 2 NP bez podkroví. Územní studie bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní 
objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy atp.). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
a parkových ploch (PU, ZP) v jižní části zastavitelné plochy a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu 
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jejího financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a vlastníkem pozemku 
parc. č. 1461 k.ú. Zbůch. Plánovací smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.2_4 U Vlečky - jih 

o Využití území  BH, PU, ZP 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v bytových domech. 

Výstavba objektů určených k bydlení je v zastavitelné ploše podmíněna prokázáním splnění hygienických 
limitů hluku v chráněných vnitřních prostorech a chráněných venkovních prostorech staveb v navazujícím 
řízení. Ochrana území před hlukem nebude řešena protihlukovými stěnami po obvodu zástavby. 

Bytové domy v zastavitelné ploše budou dopravně přístupné z veřejných prostranství s obousměrnými 
komunikacemi při severní a západní hranici zastavitelné plochy. Severní a západní veřejná prostranství budou 
vedena v trase stávajících účelových komunikací navazujících na ulici U Vlečky a ulici Brigádnická. Bude 
respektována min. šíře 15 m veřejného prostranství ulice U Vlečky a 12 m ulice Brigádnická. 

Při jižní hranici zastavitelné plochy bude vedeno veřejné prostranství – ulice Zahradní. Min. šířka 
veřejného prostranství je 9,5 m. Toto prostranství bude sloužit k propojení ul. Brigádnická a plochy stávajícího 
hromadného bydlení východně od zastavitelné plochy. 

Veřejná prostranství budou doplněna stromovou výsadbou. 

Při západním veřejném prostranství bude situována veřejně přístupná plocha zeleně. Plocha bude 
doplněna stromovou výsadbou, městským mobiliářem a herními prvky pro děti. Minimální rozloha plochy 
veřejně přístupné zeleně bude 2 000 m2. 

Bytové domy budou bodové s max. 3 NP s plochou střechou. Připouští se zvýšené přízemí. Územní studie 
bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter BD, typ střechy 
atp.). 

Parkování obyvatel bytových domů se řídí ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství a 
parkových ploch (PU, ZP) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího 
financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. 

 

Z.2_5 U Vlečky - sever 

o Využití území  BH, BI, ZP, ZO 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v bytových a rodinných domech. Bytové domy budou situovány 
ve východní části zastavitelné plochy. Rodinné domy budou situovány v západní části zastavitelné plochy. 
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Výstavba objektů určených k bydlení je v zastavitelné ploše podmíněna prokázáním splnění hygienických 
limitů hluku v chráněných vnitřních prostorech a chráněných venkovních prostorech staveb v navazujícím 
řízení. Ochrana území před hlukem nebude řešena protihlukovými stěnami po obvodu zástavby. 

Dopravní vstup do zastavitelné plochy bude veden veřejným prostranstvím v ulici U Vlečky. Bude 
respektována stávající šíře veřejného prostranství ul. U Vlečky, tj. min. 15 m. Plocha individuálního bydlení 
bude zpřístupněna min. dvěma vjezdy do ploch BI z ulice U Vlečky. Tyto vjezdy budou vzájemně propojeny 
veřejným prostranstvím s obousměrnou komunikací pro motorová vozidla. 

Plochy hromadného bydlení (BH) budou od silnice II/180 odděleny pásem izolační zeleně (ZO). Tento pás 
bude v min. šíři 20 m.  

Mezi plochami hromadného bydlení (BH) a plochami individuálního bydlení (BI) bude umístěna plocha 
veřejně přístupné zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Tato plocha bude v min. šíři 25 m. Min. rozloha 
plochy veřejně přístupné zeleně bude 3 500 m2. Plochou veřejné zeleně bude vedena cesta pro pěší 
zpřístupňující plochu krajinné zeleně K.2_3 severně nad zastavitelnou plochou. 

Veřejná prostranství s motorovou dopravou budou doplněna stromovou výsadbou a městským 
mobiliářem.  

Dešťové vody budou vsakovány v místě spadu. Dešťové vody z veřejných prostranství budou svedeny 
do ploch zeleně v rámci veřejných prostranství (PU), do plochy veřejně přístupné zeleně parkové a parkově 
upravené (ZP), plochy ochranné a izolační zeleně (ZO), popř. do ploch krajinné zeleně (ZK) a do ploch 
zemědělských všeobecných (AU) při severní hranici zastavitelné plochy. 

Objekty bytových domů budou od veřejného prostranství a ploch zeleně odsazeny o min. vzdálenost 
10 m. Bytové domy budou max. o dvou sekcích a max. 3 NP s plochou střechou. Připouští se zvýšené přízemí. 

Ve funkční ploše BH se připouští umístění obchodního zařízení s převážně potravinářským sortimentem 
při splnění podmínky dopravního napojení areálu z II/180 mimo ulici U Vlečky, max. velikosti prodejního 
zařízení 50 % plochy BH a při splnění podmínky max. zastavěné plochy prodejního objektu včetně skladů 
1 500 m2. 

Zástavba rodinnými domy bude respektovat charakter individuálního bydlení ve formě izolovaných 
rodinných domů nebo dvojdomů, max. na 25 % plochy se připouští též řadové rodinné domy. Rodinné domy 
budou s max. 1 NP a podkrovím nebo se 2 NP bez podkroví. Územní studie bude respektovat požadavky 
na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter RD, typ střechy atp.). 

Parkování obyvatel bytových domů se řídí ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství a 
ploch zeleně parkové a parkově upravené (PU, ZP) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně 
způsobu jejího financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. 

 

Z.2_6 Za Kolonií 

o Využití území  BI 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie  

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 
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Při severní hranici zastavitelné plochy bude vedeno veřejné prostranství CNU.2_D6 s obousměrnou 
komunikací pro dopravní obsluhu zastavitelné plochy. Veřejné prostranství, vedené po pozemcích parc. č. 1667 
a 1666 k. ú. Zbůch, bude napojeno na stávající Družstevní ulici a ulici Brigádnická. Bude rozšířeno severním 
směrem na pozemky parc. č. 1414 a 1415 k. ú. Zbůch, v rámci zastavitelné plochy může být rozšířeno směrem 
do lokality. Min. šířka veřejného prostranství je 9,5 m. Součástí veřejného prostranství bude stromová výsadba. 
Majetkoprávní vypořádání pozemků potřebných pro veřejné prostranství je podmínkou zástavby rodinnými 
domy na pozemcích přiléhajících k tomuto veřejnému prostranství. 

Na toto veřejné prostranství naváže veřejné prostranství ve směru sever – jih pro zpřístupnění pozemků 
uvnitř zastavitelné plochy. Min. šířka tohoto prostranství bude 8 m. Doporučeno je veřejná prostranství 
CNU.2_D6 a CNU.2_D7 propojit obytnou ulicí v min. šířce 8 m. V případě zaslepení veřejného prostranství 
pro motorovou dopravu bude veřejné prostranství zakončeno obratištěm. Mezi obratištěm a pozemky 
parc. č. 489/2, 510/2 a 511/2 k. ú. Zbůch pak bude vedeno veřejné prostranství s komunikací pro pěší 
v minimální šíři 4 m. Jižní části poz. parc. č. 511/1 a 489/1 k. ú. Zbůch budou dopravně přístupné po veřejném 
prostranství na pozemcích parc. č. 489/2, 510/2 a 511/2 k. ú. Zbůch. Zástavba na pozemcích parc. č. 511/1 a 
489/1 k. ú. Zbůch je podmíněna majetkoprávním vypořádáním pozemků potřebných pro toto veřejné 
prostranství s komunikací pro pěší. 

Na pozemku parc. č. 947/6 k.ú. Zbůch bude realizováno propojení pro pěší s ul. Družstevní při zachování 
min. šířky 3 m. 

Zastavitelná plocha je určena pro cca 10 RD. Zástavba bude respektovat charakter individuálního bydlení 
a stávající zástavby, tj. izolované rodinné domy a dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím. 
Územní studie bude respektovat požadavky na urbanistickou koncepci, zpřesní objemovou regulaci (charakter 
RD, typ střechy atp.). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího financování bude 
před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací smlouva naplní 
požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.2_7 U Školy 

o Využití území  BI, PU, ZP, ZO 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 

Zastavitelná plocha bude obsluhována třemi veřejnými prostranstvími s obousměrnými komunikacemi 
napojenými na Hornickou ulici. Tato veřejná prostranství budou propojena při severní hranici zastavitelné 
plochy veřejným prostranstvím s obousměrnou komunikací ve směru východ - západ. Šířka veřejných 
prostranství je dána vymezením pozemku parc. č. 965/12 k. ú. Zbůch. Šířka východního veřejného prostranství 
bude min. 11 m.  

Při severní hranici zastavitelné plochy bude na pozemku parc. č. 1379/1 k. ú. Zbůch oddělen pás v šíři 
min. 13 m pro realizaci ploch zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Plocha zeleného pásu bude převedena 
do majetku obce. Oplocení mezi zastavitelnou plochou Z.2_7 a Z.2_12 bude vedeno při severní hranici pásu 
zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Případné svahování terénu od ploch ZP na úroveň skladového areálu 
v Z.2_12 bude realizováno severně od oplocení, tj. v zastavitelné ploše Z.2_12. 
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Dešťové vody budou vsakovány v místě spadu. Dešťové vody z veřejných prostranství budou zasakovány 
do ploch zeleně při severní hranici zastavitelné plochy. Přebytky dešťových vod ze zastavitelné plochy Z.2_7 
budou regulovaně odváděny do dešťové kanalizace v zastavitelné ploše Z.2_12 a dále do bezejmenné vodoteče 
při severní hranici správního území. 

Zastavitelná plocha bude dostavěna zástavbou izolovaných rodinných domů. Parcelace bude ponechána 
dle současného vymezení v katastru nemovitostí. Vymezené pozemky rodinných domů nebudou dále děleny. 
Pozemky parc. č. 965/2, 965/3 a 965/8 k. ú. Zbůch budou po vymezení východního veřejného prostranství 
(CNU.2_D8) dále rozděleny na jednotlivé pozemky RD. Výstavba RD na pozemcích parc. č. 965/2, 965/3 a 965/8 
k. ú. Zbůch je podmíněna výstavbou východního veřejného prostranství (CNU.2_D8). 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

 

Z.2_8 Zahrada MŠ 

o Využití území  OV.s 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je vymezena pro rozšíření zahrady stávající mateřské školky a pro realizaci dětského 
dopravního hřiště. 

 

Z.2_9 Pod Haldou 

o Využití území  OK, ZP 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro občanskou vybavenost komerční (OK) a pro veřejně přístupnou plochu 
zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Min. 800 m2 prodejních ploch bude vyhrazeno potravinářskému 
sortimentu. 

Střechy objektů budou řešeny kombinací zelených střech (osazeny vegetací) a fotovoltaických panelů. 

Plocha občanského vybavení komerčního charakteru bude po obvodu plochy oddělena stromovou 
výsadbou od vodní nádrže situované severozápadně od zastavitelné plochy a drobného vodního toku severně 
od zastavitelné plochy. 

Charakter stavby bude respektovat příměstský ráz sídla Zbůchu. Výška hlavního objektu bude max. 2 NP 
bez podkroví, resp. 10 m. 

Plocha parku bude vhodně zakomponována do koncepce stavby občanského vybavení komerčního 
charakteru. Plocha parku bude z 25 % zastíněna korunami vzrostlých stromů na ploše parku. Park je vhodné 
doplnit vodní plochou, dětským hřištěm a mobiliářem. 

Parkovací plochy je doporučeno doplnit stromovou výsadbou v zelených pásech. 

Splaškové vody z objektů zastavitelné plochy budou svedeny na areálovou ČOV. 

Dešťové vody budou vsakovány v místě spadu. Dešťové vody ze zpevněných ploch budou zasakovány 
v plochách zeleně na pozemku parc. č. 1238/1 k.ú. Zbůch. 

Podél jižní hranice (při silnici I/26) bude veden chodník, který bude napojen na chodník při Plzeňské ulici. 
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Územní studie vyřeší výše uvedené podmínky na urbanistickou koncepci a dopravní napojení na silnici 
I/26. 

Zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího financování, začlenění fotovoltaiky do lokální 
sdílené sítě a zajištění požadované občanské vybavenosti (potravinářský sortiment, příp. služby) bude řešeno 
plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.2_10 Hasičská zbrojnice 

o Využití území OV.o 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro rozšíření stávající hasičské zbrojnice a jejího zázemí. 

Jižní hranice zastavitelné plochy je vymezena ve vzdálenosti 17 m od stávající hasičské zbrojnice. 
Východní hranice zastavitelné plochy je vymezena ve vzdálenosti 36 m od stávající hasičské zbrojnice. Mezi 
vymezenou zastavitelnou plochou a parkovištěm bude respektován koridor pro pěší (CNU.2_D26).  

Výška zástavby bude max. 10 m nad terénem, výška bodové hasičské věže je možná do 20 m. 

V zastavitelné ploše je možné umístit doprovodné stavby potřebné pro pořádání obecních slavností 

ve venkovním prostředí, kulturních a sportovních akcí. 

 

Z.2_11 Za Haldou 

o Využití území VL 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro objekty lehké výroby. 

Podmínkou výstavby je napojení zastavitelné plochy na stávající silnici I/26, tzn. úprava křižovatky 
na I/26, úprava šířky stávající účelové komunikace na pozemku parc. č. 1318 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 
pro obousměrný provoz a její zpevnění. Rozšíření této přístupové komunikace v úseku podél bezejmenné 
vodoteče na pozemku parc. č. 1239 k. ú. Zbůch bude provedeno východním směrem, min. šíře LBK k vymezení 
bude i po rozšíření přístupové komunikace 20 m, jeho východní hranice bude posunuta do pozemku parc. 
č. 1317 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu. Rozšíření přístupové komunikace podél zastavitelné plochy Z.2_11 bude 
provedeno západním směrem, tj. do pozemků parc. č. 1241 a 1242 k. ú. Zbůch. 

Při jižní hranici zastavitelné plochy na rozhraní ploch (ZK) a (VL) bude řešeno dopravní napojení odvalu 
Zbůch v koridoru CNU.2_D29, min. bude umožněn přístup pěších po dokončení rekultivace. 

Max. výška objektů v zastavitelné ploše bude 10 m nad terénem. Objekty budou situovány min. 10 m 
od východní a jižní hranice zastavitelné plochy. 

Vně jižní hranice zastavitelné plochy bude ponechán zelený pás doprovodné zeleně v šíři min. 10 m 
od severní hranice pozemku parc. č. 1240 k. ú. Zbůch. 

 

Z.2_12 Skladovací plochy B & BC, a.s. 

o Využití území  VL.1 
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o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Areál v zastavitelné ploše bude sloužit výhradně jako skladovací prostor pro výrobky B & BC, a.s. V ploše 
mohou být umístěny skladovací haly o max. výšce 14 m. Dopravní přístup do zastavitelné plochy bude řešen 
ze severně položeného areálu společnosti B & BC, a.s. Úroveň upraveného terénu skladového areálu naváže 
na úroveň stávajícího výrobního závodu.  

Vně jižní hranice zastavitelné plochy bude na pozemku parc. č. 1379/1 k. ú. Zbůch oddělen pás v šíři min. 
13 m pro realizaci ploch zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Plocha zeleného pásu bude převedena 
do majetku obce. Oplocení mezi zastavitelnou plochou Z.2_7 a Z.2_12 bude vedeno při severní hranici pásu 
zeleně parkové a parkově upravené (ZP). Případné svahování terénu od ploch ZP na úroveň skladového areálu 
bude realizováno severně od oplocení, tj. v zastavitelné ploše Z.2_12. 

Přebytky dešťových vod ze zastavitelné plochy Z.2_7 budou regulovaně odváděny do dešťové kanalizace 
v zastavitelné ploše Z.2_12 a dále do severně položené vodoteče.  

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění ploch zeleně parkové a 
parkově upravené (ZP) při jižním okraji zastavitelné plochy a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu 
jejího financování bude před povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací 
smlouva naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

Z.2_13 U Bažantnice 

o Využití území  BV 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech venkovského typu. 

Výstavba objektů určených k bydlení je v zastavitelné ploše podmíněna prokázáním splnění hygienických 
limitů hluku v chráněných vnitřních prostorech a chráněných venkovních prostorech staveb v navazujícím 
řízení. 

V rozsahu pozemku parc. č. 1507 k. ú. Zbůch je možné upravit, resp. rozdělit a upravit, polohu 
zastavitelné plochy při zachování jejího rozsahu beze změny územního plánu. 

Plocha je určena pro max. dva izolované rodinné domy. Každý pozemek RD bude samostatně dopravně 
napojený na plochu DS. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím. 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

 

Z.2_14 Hornická – V Zahradách 

o Využití území  BI 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− plánovací smlouva 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je určena pro bydlení v rodinných domech. 
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Podmínkou výstavby v zastavitelné ploše je realizace dopravního napojení lokality na stávající silnici I/26 
v koridoru CNU.2_D11. V koridoru bude umístěna obousměrná komunikace s jednostranným chodníkem, resp. 
v západní části obytná ulice. Min. šíře veřejného prostranství je 9 m. Komunikace bude zakončena obratištěm 
a bude umístěna severně od jižní hranice stávajících zahrad mimo údolní nivu (LBK.NÝ203-NÝ202). 

Zastavitelná plocha je určena cca pro 17 - 20 izolovaných rodinných domů. V zastavitelné ploše je možné 
umístit rodinné dvojdomy. Rodinné domy budou s max. 1 NP a podkrovím. 

Parkování obyvatel rodinných domů bude řešeno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU) v zastavitelné ploše a zajištění veřejné infrastruktury včetně způsobu jejího financování bude před 
povolením záměru řešeno plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. Plánovací smlouva naplní požadavky 
na urbanistickou koncepci. 

Požadovaná dohoda o parcelaci může být uzavírána postupně v závislosti na úsecích realizované 
komunikace v koridoru CNU.2_D11. 

 

Z.2_15 U Višňovky 

o Využití území  PU, PU.1, ZP 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zastavitelná plocha je vymezena pro dotvoření veřejného prostranství přiléhajícího k lokalitě Višňovka. 

Při severní hranici zastavitelné plochy bude vedena cesta pro pěší lemovaná alejovou výsadbou (PU). 
V západní části bude situováno parkoviště osobních vozidel (PU.1) a ve střední části zastavitelné plochy bude 
umístěna veřejně přístupná plocha ploch zeleně parkové a parkově upravené (ZP) s možností umístění 
skateparku nebo pumptracku. Plocha veřejné zeleně bude osázena stromovou výsadbou. 

 

C.3.2  TRANSFO RM AČNÍ  PLOC HY  

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

T.1_1 Mezinárodní letiště Plzeň – Líně 

o Využití území DL.1 

o Podmínka pro rozhodování o změnách v území 

− územní studie 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Záměr nadmístního významu dle A3 ZÚR PK. 

V části Mezinárodního letiště Plzeň – Líně v transformační ploše T.1_1 mohou být při splnění níže 
uvedených podmínek rozvíjeny aktivity související s modernizací Mezinárodního letiště Plzeň - Líně, tj. rozvoj 
zázemí a veřejných služeb tohoto letiště. 

Rozvoj zázemí a veřejných služeb tohoto letiště v transformační ploše T.1_1 je podmíněn: 

• zpracováním, projednáním a schválením komplexní územní studie modernizace Mezinárodního letiště 
Plzeň – Líně (k.ú. Červený Újezd u Zbůchu, k.ú. Dobřany, k.ú. Chotěšov, k.ú. Líně, k.ú. Nová Ves u Plzně, 
k.ú. Vodní Újezd) 
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• přímým napojením areálu na dálnici D5  

• ponecháním areálu ve správním území Zbůch nejvýše v hranicích současné zástavby v k.ú. Červený Újezd 
u Zbůchu 

• oddělením areálu od zástavby Červeného Újezdu zeleným pásem v rozsahu stávajících lesních pozemků 

• respektování územní rezervy R.SD180_06 (přeložka silnice II/180) 
 

Do doby splnění výše uvedených podmínek může být areál využíván stávajícím způsobem (výrobní 
činnost, logistika), nesmí však být stávající intenzita využití pozemků navyšována a stávající stavby rozšiřovány. 

V případě prokázání nepotřebnosti ploch transformační plochy T.1_1 je přípustná asanace objektů a 
komplexní ozelenění pozemků v transformační ploše. 

V transformační ploše T.1_1 je nepřípustná výstavba halových objektů určených pro logistiku a výrobní 
činnosti, nesouvisející s rozvojem zázemí a modernizací Mezinárodního letiště Plzeň – Líně. 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci. 

 

k. ú. Zbůch  

T.2_1 U Hvězdy 

o Využití území OV 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha je vymezena pro modernizaci, resp. novou výstavbu budov občanského vybavení veřejného 
charakteru v proluce zástavby. Objekty občanské vybavenosti mohou být doplněny plochami veřejně přístupné 
parkové zelně. 

 

T.2_2 Luční 

o Využití území OV, PU 

o Požadavky na urbanistickou koncepci 

Přestavbová plocha je vymezena pro veřejnou občanskou vybavenost. Veřejná občanská vybavenost 
může být doplněna vybaveností komerční a obecními byty. 

Přestavbovou plochou je veden koridor (CNU.2_D27) pro pěší propojení ulic Luční a Smetanova 
přes revitalizovaný park u Obecního rybníku. 

Do doby realizace navržené zástavby bude plocha přičleněna k parkovým plochám u Obecního rybníku, 
v transformační ploše je přípustná realizace samostatné kavárny, resp. cukrárny, jako doplňkové vybavení 
parku. 

C.4 SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

ÚP respektuje stávající plochy sídelní zeleně, které doplňuje plochami novými. Sídelní zeleň je 
v zastavěném území a v zastavitelných plochách tvořena zejména plochami veřejně přístupné zeleně parkové 
a parkově upravené ZP (Zeleň – parky a parkově upravené plochy), dále plochami ZO (Zeleň ochranná a izolační) 
na rozhraní výrobních areálů a ploch bydlení, resp. na rozhraní ploch bydlení a nadřazených komunikací, a 
plochami ZZ (Zeleň – zahrady a sady). Vně zastavěného území a zastavitelných ploch pak zejména plochami AL 
(Trvalé travní porosty) v údolní nivě Zálužského potoka a plochami ZX (Zeleň jiná - rekultivace) na odvalech 
dřívějších dolů. 



Územní plán Zbůch – úplné znění po změně č. 3 Únor 2026 

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň 23 

ÚP potvrzuje stávající plochy veřejných prostranství s parkovou zelení ve Zbůchu na náměstí, 
u křižovatky ulic Brigádnická a Revoluční, u křižovatky ulic Plzeňská a Lomená, v Olšinkách jižně podél 
komunikace do Červeného Újezdu a v Olšinkách v prostoru mezi bytovými domy. V Červeném Újezdu jsou 
stávající veřejně přístupné parkové plochy zejména na drobných obecních pozemcích podél hlavní komunikace. 

Významnou plochou sídelní zeleně vně zastavěného území je údolní niva Zálužského potoka a postupně 
rekultivované odvaly Starý Důl na jihozápadě a odval Zbůch na severovýchodě správního území. 

Na jihovýchodě údolní niva Zálužského potoka navazuje na odval Starý Důl a na rekreačně sportovní 
areál Zbůchu. Po uvolnění stávající železniční trati ve Zbůchu rekreační potenciál této jihozápadní části údolní 
nivy Zálužského potoka významně vzroste. Volná nezastavěná niva Zálužského potoka se otevírá východně 
od náměstí ve Zbůchu a pokračuje směrem k Červenému Újezdu. V údolní nivě jsou vymezeny pěší cesty, 
propojující východní části zastavěného území s centrem obce. 

ÚP vymezuje nové veřejně přístupné parkové plochy ve všech větších zastavitelných plochách bydlení a 
občanské vybavenosti. Tyto parkové plochy budou doplněny alejovými výsadbami podél komunikací 
ve veřejných prostranstvích (PU) v těchto zastavitelných plochách. Dimenzování veřejných prostranství bude 
odpovídat požadavku na výsadbu vzrostlé zeleně. 

Severní část areálu Mezinárodního letiště Plzeň, rozkládající se ve správním území Zbůch bude oddělena 
stávajícími plochami vzrostlé zeleně od zástavby Červeného Újezdu. 

D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ 

Vymezené koridory dopravní a technické infrastruktury zahrnují i plochy a koridory provozně 
souvisejících staveb. Související stavby mohou ležet mimo vyznačené koridory. 

V koridorech dopravní a technické infrastruktury není přípustné provádět změny v území a umisťovat 
stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci uvažovaného záměru. Do započetí užívání dokončené stavby 
uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto 
koridorem a před obecnými zásadami funkční regulace. 

D.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

D.1.1  DRÁŽNÍ  DOP RAV A  

Koridory vyplývající ze ZÚR PK: 

CNZ.ŽD17 koridor železniční tratě č. 180 Plzeň - Česká Kubice – státní hranice včetně napojení vlečky 
do areálu Mezinárodního letiště Plzeň – Líně 

Součástí koridoru je propojení přeložené trasy železniční trati č. 180 na stávající trasu železniční 
tratě do Nýřan. Nástupiště železniční stanice Zbůch budou přístupná novou místní komunikací 
vedenou ze západního okraje Zbůchu (součást CNZ.SD26). Uvolněné těleso stávající železniční 
tratě č. 180 v západní části obce bude využito pro veřejné prostranství (PU) a plochy silniční (DS) 
s cyklostezkou a inline dráhou (CNU.2_D21). 
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D.1.2  S I LNIČ NÍ  DOP R AV A  

Koridory vyplývající ze ZÚR PK: 

CNZ.SD26 koridor přeložky silnice I/26 

Součástí koridoru je mimoúrovňová komunikace pro obsluhu železniční zastávky Zbůch a 
pro obsluhu zastavěného území a zastavitelné plochy Z.2_13 západně od koridorů CNU.ŽD17 a 
CNU.SD26. 

Stávající silnice I/26 a silnice II/180 budou převedeny do silnic nižších tříd. 

 

ÚP Zbůch dále navrhuje tyto úpravy na silniční síti včetně koridorů účelových komunikací a komunikací pro pěší 
a cyklisty: 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

CNU.1_D1 koridor pro obsluhu zastavitelné plochy Z.1_3 

CNU.1_D2 koridor pro komunikační napojení zastavitelných ploch Z.1_5 a Z.2_11 

CNU.1_D3 koridor pro cyklostezku Zbůch – Líně jižně od stávající I/26 

CNU.1_D4 koridor pro veřejné prostranství s obousměrnou komunikací severně Z.1_2 Olšinky – východ 

CNU.1_D5 koridor pro veřejné prostranství s obousměrnou komunikací severně Z.1_7 Pod Lesem 

CNU.1_D6 koridor komunikace pro pěší Červený Újezd – k. ú. Líně 

 

k. ú. Zbůch  

CNU.2_D1 koridor komunikačního napojení zastavitelné plochy Z.2_1 na stávající I/26 a ul. Polní a napojení 
odvalu Starý Důl ze stávající I/26 

CNU.2_D2 koridor komunikačního propojení Nádražní ulice a zastavitelné plochy Z.2_3 (dvoupruhová 
obousměrná komunikace s jednostranným chodníkem a min. jednostrannou alejí) 

CNU.2_D3 koridor páteřní komunikace zastavitelné plochy Z.2_1 s propojením CNU.2_D1 a ul. Na Výhledech 

CNU.2_D4 koridor komunikace pro dopravní obsluhu při severozápadní hranici zastavitelné plochy Z.2_1 
s propojením na ulici Na Výhledech a na páteřní komunikaci CNU.2_D3 min. třemi příčnými 
veřejnými prostranstvími s komunikacemi pro motorová vozidla 

CNU.2_D5 koridor komunikace (ul. Zahradní) v zastavitelné ploše Z.2_4 

CNU.2_D6 koridor komunikačního připojení zastavitelné plochy Z.2_6 na Brigádnickou ulici 

CNU.2_D7 koridor komunikačního připojení zastavitelné plochy Z.2_6 na ulici Petra Bezruče – v jižní části 
pro motorovou dopravu, v severní části pro pěší 

CNU.2_D8 koridor komunikace ve východní části zastavitelné plochy Z.2_7 

CNU.2_D9 koridor účelové komunikace Zbůch – Týnec 

CNU.2_D10 koridor účelové komunikace podél přeložky železniční trati č. 180 severozápadně od Zbůchu 

CNU.2_D11 koridor napojení zastavitelné plochy Z.2_16 na stávající I/26 (obousměrná komunikace 
s jednostranným chodníkem, resp. obytná ulice) 

CNU.2_D12 koridor komunikačního připojení lokality Olšinky na stávající I/26 (dvoupruhová obousměrná 
komunikace s jednostranným chodníkem a min. jednostrannou alejí) 
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CNU.2_D21 koridor cyklostezky a inline dráhy na uvolněném tělese stávající železniční tratě č. 180 včetně 
propojení cyklostezky se zástavbou ve Starém Dole 

CNU.2_D22 koridor komunikace pro pěší a cyklisty podél I/26 mezi Zbůchem a Starým Dolem 

CNU.2_D23 koridor komunikace pro pěší v Z.2_1 s návazností na Baarovu ulici 

CNU.2_D24 koridor komunikace pro pěší Olšinky – Plzeňská 

CNU.2_D25 koridor komunikace pro pěší Plzeňská – MŠ 

CNU.2_D26 koridor komunikace pro pěší Náměstí - MŠ včetně lávky přes Zálužský potok 

CNU.2_D27 koridor komunikace pro pěší Smetanova – Luční 

CNU.2_D28 koridor komunikace pro pěší Dvořákova - Smetanova - V Cihelně 

CNU.2_D29 koridor komunikace pro pěší zpřístupňující odval Zbůch po dokončení rekultivace 

PARKOVÁNÍ 

Parkování a odstavování vozidel v zastavitelných a transformačních plochách je nutné řešit v rámci lokalit 
na pozemcích jednotlivých investorů v souladu s kapitolou C.4. Vymezení zastavitelných ploch a ploch 
transformačních a kapitolou F.4 – Funkční a prostorové regulativy pro plochy s rozdílným způsobem využití. 
Parkování v centru obce je možné na vyznačených parkovištích v rámci veřejných prostranství PU a PU.1_ 

Parkovací stání ve veřejných prostranstvích jsou určena k obecnému sdílení. 

V nových zastavitelných a transformačních plochách nesmí být parkovací stání ve veřejných 
prostranstvích vyhrazena pro individuální uživatele. Výjimkou jsou parkovací stání pro osoby se zdravotním 
postižením. Parkovací zábrany na parkovacích stáních ve veřejných prostranstvích jsou nepřípustné. Toto 
pravidlo platí i pro nově vymezovaná parkovací stání ve veřejných prostranstvích v zastavěném území. Toto 
pravidlo je doporučeno aplikovat v celém zastavěném území, tj. i ve stávajících veřejných prostranstvích. 

V parkovacích plochách pro osobní automobily budou navrženy doprovodné vegetační plochy 
o minimální výměře 12 m2 na každých 8 parkovacích stání a vysazeny stromy v počtu min. 1 strom na každá 
4 parkovací stání 

Parkování obyvatel nových bytových domů, resp. obyvatel nových bytových jednotek ve stávajících 
bytových domech (při zvýšení počtu bytových jednotek v bytovém domě), bude řešeno na vlastních pozemcích. 
Pro výpočet parkovacích stání dle Vyhlášky č. 146/2024 Sb. O požadavcích na výstavbu v platném znění 
dle přílohy č. 1 bude pro nové bytové jednotky použit koeficient 2,3, min. však 1,5 stání na bytovou jednotku. 
Pro stávající bytové jednotky v bytovém domě bude pro celkový počet parkovacích stání počítáno 
s 1 parkovacím stáním na 1 stávající b.j. 

Parkování obyvatel nových rodinných domů, resp. obyvatel nových bytových jednotek ve stávajících 
rodinných domech při zvýšení počtu bytových jednotek v rodinném domě, bude řešeno na vlastních 
pozemcích. Pro výpočet parkovacích stání dle Vyhlášky č. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu v platném 
znění dle přílohy č. 1 budou použity tyto koeficienty: 

✓ k = 1,5  pro individuální rodinné domy a řadové rodinné domy s 1 b.j., min. však 2 parkovací 

stání 

✓ k = 1,8 pro individuální rodinné domy vícegenerační s 2 b.j. (viz F.2), min. však 3 parkovací 

stání 

✓ k = 1,8 pro rodinné dvojdomy s 2 b.j. v rodinném dvojdomu a řadové rodinné domy s 2 b.j. 

(viz F.2), min. však 4 parkovací stání 
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Pro celkový počet parkovacích stání se číslo končící 0,1 – 0,4 zaokrouhluje směrem dolů, 0,5-0,9 směrem 
nahoru. 

Parkování nákladních automobilů bude řešeno parkováním v rámci uzavřených hospodářských dvorů, 
resp. v rámci lokalit, jejichž regulativy parkování nákladních automobilů umožňují; odstavné plochy 
pro nákladní automobily v rámci veřejných prostranství jsou nepřípustné. 

 

D.1.3  LETEC K Á  D OPR AV A  

Mezinárodní letiště Plzeň - Líně je územním plánem stabilizováno a při splnění podmínek uvedených 
v kapitolách B. a C.3.2 navrženo k modernizaci. 

D.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

D.2.1  ODK ANALIZO V ÁNÍ  

SPLAŠKOVÉ VODY 

Zástavba správního území s výjimkou zástavby U Bažantnice a zástavby při jižní hranici správního území 
v k. ú. Zbůch (U Koupaliště) je odkanalizována jednotnou, resp. splaškovou kanalizací, na ČOV Líně. V území je 
kombinována kanalizace gravitační a tlaková. 

Zástavba v ploše Mezinárodního letiště Plzeň - Líně a v transformační ploše T.1_1 je odkanalizována 
jednotnou kanalizací na ČOV, ležící vně správního území v k. ú. Nová Ves. 

V řešeném území je navržena zastavitelná plocha Z.1_4 pro výstavbu ČOV Zbůch. 

Do doby výstavby ČOV Zbůch budou odpadní vody ze stávající i nové zástavby v obou sídlech s výjimkou 
níže uvedených lokalit odvedeny na ČOV Líně. Množství odváděných splaškových vod je limitováno kapacitou 
ČOV Líně. V zastavitelných plochách bude řešena kanalizace oddílná. 

Ve Starém Dole je navržen koridor technické infrastruktury CNU.2_T1, kterým budou výtlačným řadem 
převedeny splaškové vody ze zástavby ve Starém Dole přes deponii zeminy ve funkční ploše ZX.2_ 

Likvidace splaškových vod ze stávající i nové zástavby U Bažantnice (Z.2_13) a zástavby při jižní hranici 
správního území v k. ú. Zbůch (U Koupaliště) bude řešena individuálně. Je stanovena povinnost odvádět 
splaškové vody do domovní nebo skupinové ČOV s vypouštěním do podzemních nebo povrchových vod. 
V případě technické neproveditelnosti dle výše uvedeného způsobu lze odpadní vody akumulovat 
v nepropustné jímce s následným vyvážením akumulovaných vod na zařízení schválené pro jejich zneškodnění. 

DEŠŤOVÉ VODY 

Obec Zbůch má v dílčích částech obce samostatnou dešťovou kanalizaci. 

Část dešťových vod v zastavěném území je vsakována, z části obce jsou dešťové vody odváděny dešťovou 
kanalizací do vodotečí, z části zastavěného území jsou dešťové vody jednotnou kanalizací odváděny na ČOV Líně. 
Odvod dešťových vod jednotnou kanalizací bude minimalizován, jednotná kanalizace bude postupně 
nahrazována kanalizací oddílnou. 

V zastavitelných plochách budou dešťové vody zadržovány a vsakovány v místě spadu. Dešťové vody 
ze zpevněných ploch veřejných prostranství budou sváděny do vegetačních ploch těchto veřejných prostranství, 
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případně do navazujících vegetačních ploch, kde budou vsakovány. Přebytky dešťových vod budou dešťovou 
kanalizací, resp. otevřenými příkopy, regulovaně odváděny do místních vodotečí. 

Zneškodňování nekontaminovaných dešťových vod z ploch výrobních areálů bude přednostně řešeno 
vsakem na pozemku. Přebytky dešťových vod budou dešťovou kanalizací, resp. otevřenými příkopy regulovaně 
odváděny do místních vodotečí. Kontaminované dešťové vody budou čištěny a dále zneškodňovány v souladu 
s platnou legislativou. 

Srážkové vody z extravilánových území, umožňuje-li to konfigurace terénu, budou přednostně odváděny 
mimo zastavěné území a zastavitelné plochy. 

V sídle Červený Újezd v severovýchodní ploše BI budou srážkové vody svedeny do vegetačních ploch 
ve veřejných prostranstvích, případně do navazujících vegetačních ploch, kde budou vsakovány. Přebytky 
dešťových vod z veřejných prostranství v západní části zastavěného území budou dešťovou kanalizací 
v koridoru CNU.1_T1 regulovaně odváděny do bezejmenné vodoteče východě od sídla. Min. šíře koridoru 
CNU.1_T1 je 3 m. Koridor bude současně veřejným prostranstvím s cestou pro pěší. 

D.2.2  ZÁSOBO V ÁNÍ  VODO U  

ÚP zachovává stávající koncepci zásobování území pitnou vodou ze skupinového vodovodu Plzeň – 
Nýřany – Líně. Nová zástavba v obou sídlech bude napojena na veřejný vodovod. 

Zásobování vodou ve stávající i nové zástavbě U Bažantnice (Z.2_13) a v zástavbě při jižní hranici správního 
území v k. ú. Zbůch (U Koupaliště) bude řešeno individuálně. 

Zásobování požární vodou musí být řešeno v souladu se zněním § 29, odst. 1 písm. K) zákona o požární 
ochraně a v souladu s požadavky ustanovení ČSN 73 0873 – Zásobování požární vodou, popř. ČSN 75 2411 – 
Zdroje požární vody. 

Komunikace pro příjezd a přístup požární techniky musí být řešeny v souladu s ustanovením ČSN 73 0802, 
respektive ČSN 73 0804. 

D.2.3  ZÁSOBO V ÁNÍ  ELEK TR ICKO U ENE RGI Í  

Nadřazené trasy venkovního vedení elektrické energie jsou respektovány. 

Stávající koncepce zásobování území obce elektrickou energií je zachována. Dle skutečné potřeby 
budou pro navržené zastavitelné a transformační plochy doplňovány trafostanice , resp. bude 
navyšována kapacita stávajících trafostanic . Nové trafostanice budou připojovány zemním kabelem (např. 
nová trafostanice TS.2_1 v zastavitelné ploše Z.2_4). 

Venkovní vedení VN v zastavitelných plochách Z.2_1 a Z.2_3 bude přeloženo do zemního kabelu, 
vedeného veřejnými prostranstvími. 

 

Koridory vyplývající ze ZÚR PK: 

CNZ.E12 vedení VVN 110 kV Chlumčany - Úherce 

OBECNĚ: 

Při rekonstrukcích venkovního silového vedení a stávající venkovní přenosové sítě NN v zastavěných 
územích a v zastavitelných a transformačních plochách je doporučeno toto vedení umístit do podzemních tras. 
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FOTOVOLTAICKÉ ELEKTRÁRNY 

ÚP Zbůch vymezuje zastavitelnou plochu Z.1_5 Fotovoltaická elektrárna. Plocha je určena výhradně 
pro výstavbu fotovoltaické elektrárny. Podmínky výstavby jsou uvedeny v kapitole C.3.1 a kapitole F.4.8. 

Další fotovoltaické elektrárny na terénu nebudou v řešeném území umísťovány. 

Fotovoltaické elektrárny jsou přípustné na objektech a střechách objektů v celém správním území. 
Pro umístění fotovoltaických elektráren na šikmých střechách (tj. střechách pultových, sedlových, valbových 
atp.) platí obecná podmínka: Fotovoltaické panely a sluneční kolektory budou ve vztahu ke světovým stranám 
umístěny souhlasně se střešní rovinou, tj. souhlasně s orientací střešní roviny ke světovým stranám. 

VĚTRNÉ ELEKTRÁRNY 

Ve správním území Zbůchu nebudou umísťovány větrné elektrárny. 

D.2.4  ZÁSOBO V ÁNÍ  PL YNEM  

Trasy VTL plynovodů a regulační stanice VTL- STL a VTL - NTL jsou respektovány. 

Zástavba Zbůchu a Červeného Újezdu je připojena STL plynovody a zástavba Starého Dolu NTL plynovody 
na nadřazenou plynovodní síť. 

Zastavitelné a transformační plochy navazující na kompaktní zástavbu budou na tuto plynovodní síť 
připojeny. 

V lokalitě Starý Důl je rušena stávající regulační stanice RS.2_0 (VTL – NTL). Nahrazena je navrženou 
regulační stanice RS.2_2 (VTL – NTL) na poz. parc. č. 830/3 k. ú. Zbůch. 

D.2.5  ZÁSOBO V ÁNÍ  TEPLEM  

Stávající koncepce zásobování území teplem je zachována.  

Nová zástavba bytovými domy bude vytápěna domovními kotelnami, rodinné domy budou vytápěny 
individuálně. 

Zdrojem tepla bude energie z obnovitelných zdrojů (sluneční kolektory, fotovoltaika na objektech a 
střechách objektů, tepelná čerpadla, dřevní odpad, dřevo) a další topná média s důrazem na jejich ekologické 
vlastnosti (zemní plyn, elektrická energie).  

D.2.6  SDĚLOV ACÍ  R OZVO DY  

Na území obce jsou respektovány beze změny stávající dálkové sdělovací kabely, radioreleové trasy 
i objekt na RR síti. 

D.2.7  NAKL ÁD ÁNÍ  S  ODP AD Y  

Stávající systém odpadového hospodářství zůstává zachován. 

Komunální odpad z řešeného území je v souladu s příslušnou obecně závaznou vyhláškou obce centrálně 
odvážen mimo území obce. Zástavba pro bydlení a občanskou vybavenost v zastavitelných a transformačních 
plochách bude na stávající systém napojena. 
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Plocha stávajícího sběrného dvora v k. ú. Červený Újezd u Zbůchu je územním plánem stabilizována. 
V případě řešení likvidace splaškových vod mimo zastavitelnou plochu Z.1_4, resp. při využití pouze části této 
plochy pro navrhovaný účel, lze tuto plochu nebo její část využít pro obecní kompostárnu. 

Do doby ukončení rekultivace odvalu Zbůch je přípustný provoz na recyklaci kompostovatelného 
odpadu. 

D.3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 

ÚP Zbůch stabilizuje tyto stávající plochy s občanskou vybaveností veřejného charakteru (OV): 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

• hasičská zbrojnice 

• kaple 
 

k. ú. Zbůch  

• obecní úřad 

• základní škola 

• mateřská škola 

• hasičská zbrojnice 

• odborná základní a mateřská škola 

• domov pro seniory 

• dům s pečovatelskou službou 

• centrum pobytových a terénních sociálních služeb 

• obecní knihovna 

• kaple sv. Josefa 
 

ÚP Zbůch navrhuje tyto zastavitelné a transformační plochy s občanskou vybaveností veřejného 
charakteru (OV): 

k. ú. Zbůch  

• Z.2_8 Zahrada MŠ rozšíření zahrady MŠ 

• Z.2_10 Hasičská zbrojnice rozšíření hasičské zbrojnice včetně doprovodných staveb 

• T.2_1 U Hvězdy veřejné služby 

• T.2_2 Náměstí – Luční veřejné služby (např. lékařské ordinace) 

• Vlaková zastávka Zbůch veřejné služby (např. klubová činnost) v rámci funkční plochy 
BI 

 

Občanské vybavení veřejné infrastruktury je možné zřizovat v souladu s funkčními regulativy v plochách: 

• BV Bydlení venkovské 

• BI Bydlení individuální 

• BH Bydlení hromadné 

• OU Občanské vybavení všeobecné 

• OV Občanské vybavení veřejné 

• OK Občanské vybavení komerční 

• OS Občanské vybavení sport 
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• SV Plochy smíšené obytné venkovské 

• SM Smíšené obytné městské 

D.4 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Územní plán stabilizuje a dále rozvíjí stávající veřejná prostranství v zastavěném území a zastavitelných 
a transformačních plochách. Návrhem nových dostatečně dimenzovaných veřejných prostranství vytváří 
podmínky zejména pro: 

• zvýšení prostupnosti zastavěným územím sídel 

• bezkolizní pěší propojení z center sídel do okolní krajiny 

• zvýšení estetické hodnoty veřejných prostranství zakomponováním vysoké (stromové) zeleně a 
městského mobiliáře 

• volnočasové aktivity dětí, mládeže i dospělých ve venkovním prostředí 

• zvýšení hodnoty stavebních pozemků v návaznosti na veřejná prostranství 
 

Veřejná prostranství jsou rozdělena na: 

• PU Veřejná prostranství všeobecná 

• PU.1 Veřejná prostranství všeobecná - parkoviště 

• ZP Zeleň – parky a parkově upravené plochy 
 

Územní plán vymezuje ve vybraných zastavitelných plochách konkrétní veřejná prostranství zeleně 
parkové a parkově upravené ZP. Tato ZP budou respektována. ZP jsou umístěna v následujících zastavitelných 
plochách: 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

• Z.1_1 K Líním 
 

k. ú. Zbůch  

• Z.2_1 Na Vršku 

• Z.2_3 Nad Dráhou 

• Z.2_4 U Vlečky - jih 

• Z.2_5 U Vlečky - sever 

• Z.2_7 U Školy 

• Z.2_9 Pod Haldou 

OBECNĚ 

V rámci zastavitelných ploch bude při návrhu nových veřejných prostranství (PU) respektován požadavek 
na výsadbu vysoké (stromové) zeleně. S ohledem na tento požadavek budou dimenzovány šířky a charakter 
veřejných prostranství. 

Veřejná prostranství s komunikacemi s obousměrným provozem, zpřístupňující pozemky rodinných 
domů, budou v min. šíři 9,5 m a veřejná prostranství s komunikacemi s jednosměrným provozem, 
zpřístupňující pozemky rodinných domů, budou v min. šíři 7 m, pokud není v požadavcích na urbanistickou 
koncepci konkrétních zastavitelných ploch uvedeno jinak. 
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E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

Tabulka 1 Plochy změn v krajině 

Označení plochy Popis 
označení VPS, resp. 

VPO 

CNZ.ŽD17 
koridor železniční tratě č. 180 Plzeň - Česká Kubice – státní 

hranice včetně napojení vlečky do areálu Mezinárodního letiště 
Plzeň – Líně (dle ZÚR PK) 

VD.ŽD17 

CNZ.SD26 koridor přeložky silnice I/26 (dle ZÚR PK) VD.SD26 

CNU.1_D3 koridor cyklostezky Zbůch – Líně jižně od stávající I/26 VD.1_1 

CNU.2_D1 
koridor komunikačního napojení zastavitelné plochy Z.2_1 na 

stávající I/26 a ul. Polní 
VD.2_1 

CNU.2_D2 
koridor komunikačního propojení Nádražní ulice a zastavitelné 

plochy Z.2_3 (dvoupruhová obousměrná komunikace s 
jednostranným chodníkem a min. jednostrannou alejí) 

VD.2_2 

CNU.2_D6 koridor komunikačního připojení Z.2_6 na Brigádnickou ulici VD.2_3 

CNU.2_D9 koridor účelové komunikace Zbůch – Týnec VD.2_4 

CNU.2_D10 
koridor účelové komunikace podél přeložky železniční trati č. 

180 severozápadně od Zbůchu 
VD.2_5 

CNU.2_D12 koridor komunikačního připojení lokality Olšinky na stávající I/26 VD.2_11 

CNU.2_D21 
koridor cyklostezky na uvolněném tělese stávající železnice č. 

180 včetně propojení cyklostezky se zástavbou ve Starém Dole 
VD.2_10 

CNU.2_D22 
koridor komunikace pro pěší a cyklisty podél I/26 mezi Zbůchem 

a Starým Dolem 
VD.2_12 

CNU.2_D24 koridor komunikace pro pěší ul. V Olšinkách – obecní sad VD.2_14 

CNU.2_D26 
koridor komunikace pro pěší Náměstí - MŠ včetně lávky přes 

Zálužský potok 
- 

CNU.2_D29 
koridor komunikace pro pěší zpřístupňující odval Dolu Obránců 

Míru po dokončení rekultivace 
- 

K.1_1 
zalučnění a založení liniové stromové výsadby východně od 

Červeného Újezdu 
- 

K.1_2 suchý poldr na hranici s k.ú. Líně VN.1_1 

K.1_3 
pás izolační zeleně s alejí mezi stávající I/26 a Z.1_5 a podél 

východní hranice Z.1_5 
- 

K.1_4 lokální biokoridor hygrofilního charakteru východně od Zbůchu - 

K.1_5 
rozšíření zalučnění na levém břehu Zálužského potoka, součást 

lokálního biokoridoru hygrofilního charakteru 
- 

K.1_6 zalučnění s vodní plochou (mokřadem)    

K.1_7 vodní plocha (mokřad)    

K.2_1 plocha rekultivace odvalu Starého Dolu - 
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Označení plochy Popis 
označení VPS, resp. 

VPO 

K.2_2 
pás doprovodné stromové výsadby podél navržené účelové 

komunikace 
- 

K.2_3 přírodní mokřad s krajinnou zelení severně od Zbůchu VH.2_1 

K.2_4 zalučnění a stromová výsadba při hranici lesa jižně od Zbůchu - 

K.2_5 
rekultivace navržené deponie zeminy v lokalitě Starý Důl - 
osázení ovocnými dřevinami (zemina ze stavby přeložky 

železniční trati č.180)  
- 

   

E.1 NÁVRH USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

Koncepce uspořádání krajiny chrání doposud zachovalé přírodní prvky, vytváří podmínky pro jejich 
vzájemné propojení a klade důraz na zobytnění a prostupnost zemědělsky využívané krajiny. Současně jsou 
vytvářeny podmínky pro zvýšení retenční schopnosti krajiny a snížení větrné a vodní eroze v území. 

Hlavní podíl na zobytnění a prostupnost zemědělské krajiny má: 

• územní systém ekologické stability, 

• stabilizace cestní sítě, vymezené pozemkovými úpravami, avšak jen z části doposud realizované, a 
doplnění doprovodné zeleně podél těchto cest, 

• vymezení koridorů účelových komunikací jako náhrady za účelové komunikace přerušené koridory CNZ, 

• ponechání a popř. doplnění ploch trvalého travního porostu v okolí vodní ploch a podél Zálužského 
potoka a jeho přítoků, 

• návrh vodní plochy s doprovodnou zelení na severozápadě řešeného území v místě podmáčených ploch 
orné půdy, 

• začlenění odvalů Zbůch a Starý Důl do obrazu příměstské krajiny, 

• rekultivace navržené deponie zeminy (ze stavby přeložky železniční trati č. 180) v lokalitě Starý Důl 
(pozemky ve vlastnictví ČR, Správa železnic, s.r.o.) a její následné osázení ovocnými dřevinami 

E.2 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Přírodní skladebné části ÚSES, tj. biocentra a biokoridory, jsou a budou nezastavitelným územím. 
Připouští se pouze umístění nezbytných staveb technické a dopravní infrastruktury. 

E.2.1  NAD REGIO NÁLNÍ  Ú RO VEŇ ÚSES  

Na této hierarchické úrovni ÚSES (nadmístní) nejsou v řešeném území vymezeny žádné skladebné části. 

E.2.2  REGIONÁL NÍ  ÚRO VE Ň ÚSES  

Na této hierarchické úrovni ÚSES (nadmístní) nejsou v řešeném území vymezeny žádné skladebné části. 
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E.2.3  LOKÁL NÍ  Ú ROVE Ň ÚSES  

Na této hierarchické úrovni ÚSES byly v řešeném území vymezeny následující skladebné části a navržena 
následující opatření: 

LOKÁLNÍ BIOCENTRA 

LBC.NÝ104 – hygrofilní LBC částečně až optimálně funkční; 
- LBC zahrnující nivu Zálužského potoka s navazujícími vlhkými až mokřadními loukami, 
- vlhké až mezofilní louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné sečení), mokřadní plochy je 

možné ponechat sukcesi (přirozené zarůstání), koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty 
revitalizovat. 

LBC.NÝ201 – mezofilní LBC částečně až optimálně funkční; 
- LBC vymezené v lesním porostu JV od sídla Červený Újezd, převážně borovicový porost na svahu 

se S až SZ expozicí, v lesních porostech borovice, dub, bříza, v podrostu líska, 
- v lesních i ostatních dřevinných porostech upravit skladbu dřevin podle STG. 

LBC.NÝ202 – hygrofilní LBC částečně až optimálně funkční; 
- nově vymezené LBC zahrnující nivu Zálužského potoka s navazujícími vlhkými až mokřadními 

loukami a břehovými porosty, na části LBC dřevinné porosty (remíz rychle rostoucích dřevin), 
koryto Zálužského potoka je částečně upravené, zpevněné, LBC vymezeno z důvodu nutnosti 
zachování prostorových parametrů ÚSES (délky jednotlivých LBK), 

- v dřevinných porostech upravit skladbu dřevin podle STG, vlhké až mezofilní louky využívat 
výhradně extenzivně (pravidelné sečení), mokřadní plochy je možné ponechat sukcesi (přirozené 
zarůstání), koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty revitalizovat. 

LBC.NÝ203 – hygrofilní LBC částečně až optimálně funkční; 
- nově vymezené LBC zahrnující nivu Zálužského potoka s navazujícími dřevinnými společenstvy 

(v KN ostatní plocha/manipulační plocha), LBC zahrnuje dřevinné porosty (jasan, osika, bříza, 
akát), LBC vymezeno z důvodu nutnosti zachování prostorových parametrů ÚSES (délky 
jednotlivých LBK), 

- v lesních i ostatních dřevinných porostech upravit skladbu dřevin podle STG, vlhké až mezofilní 
louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné sečení), mokřadní plochy je možné ponechat 
sukcesi (přirozené zarůstání), koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty revitalizovat.  

LBC.NÝ204 – kombinované LBC částečně až optimálně funkční; 
- LBC na stávající vodní ploše „Odval“ zahrnující vodní plochu a přilehlé břehové porosty (osika, 

bříza) a porosty mokřadních rostlin, 
- v lesních i ostatních dřevinných porostech upravit skladbu dřevin podle STG, mokřadní plochy je 

možné ponechat sukcesi (přirozené zarůstání), vodní plochu využívat spíše extenzivně a 
podporovat vývoj litorálních porostů (porosty vysokých ostřic, rákosiny eutrofních stojatých vod). 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY 

LBK.NÝ104-NÝ105 – hygrofilní modální LBK, částečně funkční, 
- LBK vymezen podél Zálužského potoka, zahrnuje nivu potoka s břehovými porosty, navazuje 

na LBK vymezený v rámci ÚP Líně, v rámci KoPÚ Zbůch částečně parcelně vymezen, 
- vlhké až mezofilní louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné sečení), mokřadní plochy je 

možné ponechat sukcesi (přirozené zarůstání), koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty 
revitalizovat. 

LBK.NÝ202-NÝ104 – hygrofilní modální LBK, částečně funkční, 
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- LBK vymezen podél Zálužského potoka, zahrnuje nivu potoka s břehovými porosty, v rámci KoPÚ 
Zbůch částečně parcelně vymezen, koryto Zálužského potoka částečně zpevněné, upravené, 
v břehových porostech dominuje javor, vrba, bříza, olše, hloh, 

- vlhké až mezofilní louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné sečení), mokřadní plochy je 
možné ponechat sukcesi (přirozené zarůstání), koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty 
revitalizovat. 

LBK.NÝ204-NÝ104 – hygrofilní kontrastně modální LBK, částečně funkční,  
- LBK v části vymezen podél drobného vodního toku IDVT 10241649 – přítoku Zálužského potoka, 

zahrnuje nivu potoka s břehovými porosty (částečně výsadby javorů), v rámci KoPÚ Zbůch 
částečně (jednostranně) parcelně vymezen, LBK dále přechází silnici a pokračuje severním až 
severozápadním směrem podél cesty k LBC.NÝ204, v této části trasy nefunkční, parcelně vymezen 
na orné půdě (v KN jako TTP), na sušších stanovištích, jen občasně zamokřených, místy porosty 
dřevin (šípek, trnka, hloh); LBK částečně vymezen v sousedním k.ú. Úherce jako BK 14, ale 
vzhledem k nedostatečné šířce vymezen i v rámci ÚP Zbůch,  

- v části podél vodních toků vlhké až mezofilní louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné 
sečení), v části mezi silnicí a LBC.NÝ204 založit zatravnění na orné půdě v rámci parcely TTP 
v obecním vlastnictví, případně dosadby dřevin dle STG. 

LBK.NÝ203-NÝ202 – hygrofilní modální LBK, částečně funkční, 
- LBK vymezen podél Zálužského potoka, zahrnuje nivu potoka s břehovými porosty, v rámci KoPÚ 

Zbůch částečně parcelně vymezen, koryto Zálužského potoka částečně zpevněné, upravené, 
v prostoru návsi je tok zatrubněn, v zastavěném území obce je LBK nefunkční, zahrnující vodní tok 
a částečně přilehlé zahrady, 

- koryto Zálužského potoka i jeho břehové porosty revitalizovat, minimalizovat zastavování 
příbřežních pozemků, minimalizovat oplocení kolem vodního toku. 

LBK.ST041-NÝ202 – kontrastní LBK, funkční,  
- LBK vymezen podél drobného vodního toku IDVT 10273287 v zemědělské půdě a následně 

v lesním porostu, LBK zahrnuje i drobné tůně s přilehlými mokřadními porosty, dále pokračuje 
lesními porosty do sousedního k.ú. Chotěšov, kde navazuje na LBK vymezený v ÚP Chotěšov; LBK 
propojuje hygrofilní LBC.NÝ202 u Zálužského potoka a mezofilní LBC.ST041 v k.ú. Chotěšov, 
částečně parcelně vymezen, v lesních porostech převažuje borovice, dub, bříza, osika, 

- v severní části u LBC.NÝ202 zatravnění podél vodního toku, příp. dosadby stanovištně příslušných 
druhů (olše, bříza, osika), vlhké až mezofilní louky využívat výhradně extenzivně (pravidelné 
sečení), mokřadní plochy je možné ponechat sukcesi (přirozené zarůstání), koryto vodního toku i 
jeho břehové porosty revitalizovat; v lesních porostech úprava dřevinné sklady dle STG. 

LBK.ST042-NÝ201 – modální mezofilní LBK, funkční,  
- LBK vymezen v lesních porostech, pokračuje lesními porosty do sousedního k.ú. Chotěšov, kde 

navazuje na LBK vymezený v ÚP Chotěšov, v lesních porostech převažuje borovice, 
- v lesních porostech úprava dřevinné sklady dle STG, zvýšit podíl melioračních a zpevňujících 

dřevin. 

LBK.NÝ201-NÝ107 – modální mezofilní LBK, funkční,  
- LBK vymezen v lesních porostech, pokračuje lesními porosty do sousedního k.ú. Líně, kde navazuje 

na LBC vymezený v ÚP Líně, v porostu převažuje bříza, javor, osika, 
- v lesních porostech úprava dřevinné sklady dle STG. 

Pro všechny plochy s rozdílným způsobem využití, na kterých je vymezen ÚSES, platí následující podmínky: 
- Pro skladebné části ÚSES, které jsou vymezeny na pozemcích evidovaných v katastru nemovitostí 

v kategorii les (PUPFL), platí, že lze dále upřesňovat jejich vymezení při zpracování lesního 
hospodářského plánu (LHP) nebo lesní hospodářské osnovy (LHO), avšak pouze za dodržení 
přírodovědných kritérií pro vymezování ÚSES. 
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-  Pro nové skladebné části ÚSES, které jsou vymezeny na pozemcích evidovaných v katastru 
nemovitostí v kategorii zemědělská půda (ZPF), jsou v převážné většině vymezeny parcely v rámci 
předchozích komplexních pozemkových úprav. 

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY 

Ve správním území jsou pozemkovými úpravami v katastrální mapě vymezeny účelové komunikace 
v krajině. Doposud nerealizované účelové komunikace dle KPÚ jsou zařazeny do návrhových ploch DS. 

Územní plán zakresluje jako součást koridoru CNZ.SD26 koridor mimoúrovňové komunikace mezi 
Zbůchem a zástavbou U Bažantnice jako náhradu za účelovou komunikaci na pozemku parc. č. 1652 k. ú. Zbůch, 
přerušenou koridory CNZ (CNZ.SD26 a CNZ.ŽD17). 

Územní plán navrhuje koridor CNU.2_D9 pro účelovou komunikaci mezi Zbůchem a Týncem jako 
náhradu za účelovou komunikaci na pozemku parc. č. 1658 k. ú. Zbůch, přerušenou koridory CNZ (CNZ.SD26 a 
CNZ.ŽD17). 

 

OBECNĚ 

Navržené účelové komunikace zvyšují prostupnost krajiny. Dimenzovány jsou převážně pro společné 
užívání pro obhospodařování zemědělského půdního fondu a lesních pozemků a pro užívání pěšími i cyklisty. 
Doprovázeny jsou alejovými výsadbami a krajinnou zelení.  

Ve význačných bodech jejich tras, tj. v památných místech, na vyhlídkách nebo v krajinářsky zvláště 
zajímavém místě mohou být situovány odpočinkové plochy s drobnou architekturou či mobiliářem (kapličky, 
křížky, lavičky, informační tabule, směrníky). 

E.4 OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM 

ÚP navrhuje v kulturní krajině tato opatření nestavební povahy ke snižování ohrožení území vlivem 
povodní: 

• revitalizace toku východně od zastavěného území Zbůchu v rámci LBC a LBK 

• zalučnění údolní nivy Zálužského potoka 

• retenční prostor suchého poldru při východní hranici řešeného území (protipovodňová ochrana obce 
Líně) 

E.5 KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 

Ve správním území nebudou umísťovány nové plochy individuální rekreace. 

Zvýšení rekreačního potenciálu území je řešeno zachováním nezastavitelnosti údolní nivy Zálužského 
potoka a obnovou a doplněním účelových komunikací v krajině. 
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F. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

F.1 OBECNÉ ZÁSADY FUNKČNÍ REGULACE 

1. Funkční regulativy jsou vyjádřeny výčtem staveb, objektů a zařízení, které odpovídají jednotlivým 
urbanistickým funkcím (účelu využití pozemku). Využití funkčních ploch je definováno jako hlavní, 
přípustné, podmíněně přípustné a nepřípustné. 

2. Hlavnímu využití odpovídají stavby, objekty a zařízení, které v území či ploše převládají a určují veškeré 
charakteristiky funkčního využití. 

3. Přípustnému využití odpovídají stavby, objekty a zařízení, které nejsou plošně a významově rozhodující, 
ale mohou doplňovat hlavní využití. 

4. Stavba - pro potřeby funkční regulace se rozumí samostatně stojící objekt nebo objekt začleněný 
v souvislé zástavbě. 

5. Zařízení – pro potřeby funkční regulace se rozumí část stavby s funkční náplní (zpravidla přípustnou nebo 
podmíněně přípustnou) odlišnou od funkční náplně hlavní části stavby. 

6. Specifikací funkční náplně pro jednotlivou lokalitu může být dílčí položka funkčního využití území 
vyloučena nebo omezena. 

7. Stavby doplňující užívání stavby hlavní, mohou být na pozemku umístěny pouze v souvislosti 
s umístěním stavby hlavní, jejich umístění nesmí předcházet umístění stavby hlavní. 

8. V rámci všech ploch s rozdílným způsobem využití při povolování staveb včetně oplocení pozemků 
budou respektovány územním plánem stanovené, resp. zákonem a jeho vyhláškami požadované šířky 
veřejných prostranství, jimiž jsou vedeny přístupové komunikace. 

9. Majetkoprávní vztahy k pozemkům, resp. jejich částem, nezbytným pro umístění veřejných prostranství 
(PU, ZP) v zastavitelných a transformačních plochách definovaných v kapitole C.4, bude před vydáním 
rozhodnutí o umístění stavby, vydáním stavebního povolení a zahájením realizace staveb řešeno 
plánovací smlouvou mezi obcí a investorem. 

10. Veškeré nové pozemky rodinných domů budou přístupné z veřejných prostranství s komunikacemi 
pro motorová vozidla. Přístupy na pozemky rodinných domů nebudou vedeny přes pozemky jiných 
rodinných domů. 

11. Parkovací stání, chodníky, cesty, plochy zeleně, vyjma pozemků zahrad náležejících k přízemním bytům 
bytových domů, a plochy zeleně parkové a parkově upravené (ZP) mezi objekty hromadného bydlení (tj. 
bytovými domy) jsou veřejným prostranstvím a jsou veřejně přístupné. 

12. Parkovací stání ve veřejných prostranstvích jsou určena k obecnému sdílení. 

V nových zastavitelných a transformačních plochách nesmí být parkovací stání ve veřejných 
prostranstvích vyhrazena pro individuální uživatele. Výjimkou jsou parkovací stání pro osoby 
se zdravotním postižením. Parkovací zábrany na parkovacích stáních ve veřejných prostranstvích jsou 
nepřípustné. Toto pravidlo platí i pro nově vymezovaná parkovací stání ve veřejných prostranstvích 
v zastavěném území. 

13. V rámci všech funkčních ploch jsou vždy přípustným využitím plochy okrasné a rekreační zeleně a liniová 
zeleň, drobné vodní prvky (přirozené i umělé vodní toky a plochy s břehovými porosty, fontány, jezírka, 
kašny, vodní kaskády atp.), městský mobiliář (lavičky, informační panely, přístřešky atp.) a drobná 
zahradní architektura (plastiky), není-li v konkrétní funkční ploše s rozdílným způsobem využití uvedeno 
jinak. 
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14. V rámci všech ploch jsou podmíněně přípustným využitím fotovoltaické panely (elektrárny) a sluneční 
kolektory na objektech a střechách objektů za podmínky, že nenarušují krajinný ráz, není-li v konkrétní 
ploše s rozdílným způsobem využití uvedeno jinak. 

15. V rámci všech ploch je podmíněně přípustným využitím umísťování slunečních kolektorů včetně 
souvisejících zařízení na pozemcích objektů za podmínky, že nenarušují krajinný ráz, není-li v konkrétní 
ploše s rozdílným způsobem využití uvedeno jinak. 

16. V rámci všech ploch jsou podmíněně přípustným využitím stavby dopravní a technické infrastruktury 
pro potřeby příslušné lokality (s výjimkou fotovoltaických elektráren na terénu včetně agrofotovoltaiky, 
větrných elektráren a bioplynových stanic), pokud jsou v souladu s koncepcí dopravní a technické 
infrastruktury dle ÚP a není-li v konkrétní ploše uvedeno jinak. 

17. V rámci všech ploch jsou podmíněně přípustným využitím stavby technické infrastruktury pro využití 
energie z obnovitelných zdrojů s výjimkou fotovoltaických elektráren na terénu, větrných elektráren a 
bioplynových stanic, není-li v konkrétní ploše uvedeno jinak. Jejich umístění bude individuálně 
posuzováno z hlediska hygienických podmínek, vlivu na krajinný ráz atp. 

18. V rámci všech funkčních ploch jsou vždy nepřípustným využitím fotovoltaické elektrárny na terénu 
včetně agrofotovoltaiky, větrné elektrárny a bioplynové stanice, není-li v konkrétní ploše uvedeno jinak. 

19. Na veškeré zemní práce a změny historických objektů musí investor vždy zajistit podle zákona č. 20/1987 
Sb. v platném znění archeologický dozor a záchranný archeologický výzkum. 

20. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené 
v příslušných předpisech nad přípustnou míru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkční ploše 
nepřípustné, není-li jmenovitě stanoveno jinak. 

21. Při provádění alejových výsadeb a zakládání ploch ÚSES musí být zabráněno prorůstání kořenů 
do drenáží v plochách podrobných odvodňovacích zařízení. 

22. Správci vodního toku bude zachován přístup k vodním tokům a zachována možnost užívání pozemků 
v souběhu s drobnými vodními toky v šířce 6 m od břehové čáry. 

F.2 OBECNÉ ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

1. Veškeré změny staveb a dostavby ve stabilizovaných územích musí respektovat dosavadní charakter 
zástavby, zejména: 

• přestavby a dostavby objektů provádět tak, aby nedošlo k narušení uliční fronty, je-li pro danou 
lokalitu charakteristická, stavební čáru uliční proluky v souvisle zastavěném bloku navázat 
na stavební čáru sousedních objektů (průběžná stavební čára)  

• při změnách staveb nebo při dostavbách do stávající zástavby dbát přiměřeného hmotového rozsahu 
objektu dle konkrétní polohy 

• stavby přizpůsobit kontextu okolní zástavby v objemu a výšce staveb (výška římsy, výška hřebene 
střechy), typu střechy, umístění stavby na pozemku a v použitých materiálech 

• dostavby a vestavby do šikmých střech přizpůsobit měřítkem i formou zastřešení (výškou římsy a 
hřebene) kontextu okolní zástavby. 

2. V zastavitelných plochách a v plochách transformačních respektovat charakter navazující zástavby. 
V plochách s požadovanou územní studií mohou být obecné prostorové regulativy dále zpřesněny 
těmito studiemi. 
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VYMEZENÍ POJMŮ PROSTOROVÉ REGULACE 

1. Obecná prostorová regulace je uvedena v kapitole F.4 – Funkční a prostorové regulativy ploch 
s rozdílným způsobem využití. Níže jsou vymezeny užívané pojmy funkční regulace: 

• max. % zastavění vyjadřuje stupeň zastavění nadzemními objekty, tj. např. v plochách BV zastavění 
rodinným domem, garáží, hospodářským objektem, bazénem atp. 

• min. % zeleně určuje minimální plochu pozemku, která musí být ponechána pro zeleň, tj. např. 
pro trávník, keřové porosty a stromy, tato minimální plocha nesmí být zpevněná 

• součet max. % zastavění nadzemními objekty a min. % zeleně, odečtený od 100 % plochy pozemku 
udává % zpevněných ploch na pozemku 

• při nevyužití max. % zastavění je doporučeno o takto nezastavěnou plochu přednostně zvětšit plochu 
zeleně na pozemku 

• výpočet plochy zastavění, zeleně a zpevněných ploch se provádí z rozlohy pozemku, zmenšené 
o plochy veřejných prostranství, zasahujících do pozemku 

• v zastavitelných a transformačních plochách je pro počet rodinných domů určující ustanovení 
požadavků na urbanistickou koncepci konkrétní plochy 

• celém správním území mohou být v rodinném domě v zastavitelných a transformačních plochách a 
v novém nebo rekonstruovaném rodinném domě v zastavěném území umístěny max. 2 b.j. Pro 
stanovení min. a max. velikosti pozemku a počtu vstupů a vjezdů na pozemek se rozlišují tyto typy 
rodinných domů: 
✓ individuální rodinné domy vícegenerační s max. 2 majetkově neoddělitelnými b.j., společnou 

zahradou, jedním vstupem a vjezdem na pozemek a jedním vstupem do rodinného domu 
✓ rodinné dvojdomy s max. 2 majetkově oddělitelnými b.j. v rodinném dvojdomu, rozdělenou 

zahradou, dvěma vstupy a vjezdy na pozemek a dvěma vstupy do rodinného domu 
✓ řadové rodinné domy 

• celém správním území se pro výstavbu konkrétních typů rodinných domů stanovují obecně velikosti 
pozemků v rozmezí min. – max.; stanovené velikosti pozemků mají toleranci + - 5 %: 
- zastavěné území 
✓ individuální rodinné domy (vícegenerační RD s max. dvěma majetkově neoddělitelnými b.j., 

společnou zahradou, jedním vstupem a vjezdem na pozemek a jedním vstupem do rodinného 
domu) 

min. 550 m2 – max. 1 200 m2 pro celý RD (vyjma 
pozemku parc. č. 908/168 k.ú. Zbůch - vydáno ÚR) 

✓ rodinné dvojdomy (RD s max. dvěma majetkově oddělitelnými b.j. v rodinném dvojdomu, 
rozdělenou zahradou, dvěma vstupy a vjezdy na pozemek a dvěma vstupy do rodinného domu) 

min. 500 m2 – max. 1 000 m2 pro každou b.j.  
- zastavitelné plochy mimo zastavěné území 
✓ rodinné domy vícegenerační s max. dvěma majetkově neoddělitelnými b.j., společnou zahradou, 

jedním vstupem a vjezdem na pozemek a jedním vstupem do rodinného domu) 
 min. 700 m2 – max. 1 400 m2 pro celý RD 

✓ rodinné dvojdomy (s max. dvěma majetkově oddělitelnými b.j. v rodinném dvojdomu, 
rozdělenou zahradou, dvěma vstupy a vjezdy na pozemek a dvěma vstupy do rodinného domu) 

min. 550 m2 – max. 1 100 m2 pro každou b.j. 
✓ řadové rodinné domy  min. 350 m2 – max. 700 m2 

  (v ÚS konkrétní zastavitelné plochy bude stanovena 
min. šíře pozemku řadového rodinného domu) 

• při umísťování rodinných domů na větších pozemcích bude respektován předpokládaný celkový 
počet rodinných domů umístěných v zastavitelné ploše, tj. první rodinný dům na pozemku bude 
umístěn tak, aby v budoucnu mohl být na takovém pozemku umístěn předpokládaný počet rodinných 
domů 
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• prostorové regulativy jsou stanoveny obecně pro celé správní území; veškeré odchylky 
v prostorových regulativech, které územní plán připouští, budou stanoveny, resp. posouzeny 
odborem územního plánování s ohledem na charakter konkrétní lokality 

F.3 PŘEHLED TYPŮ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

1. Plochy bydlení  B 

 bydlení venkovské BV 

 bydlení individuální BI 

   bydlení hromadné BH 

 

2. Plochy rekreace R 

 rekreace individuální RI 

 rekreace v zahrádkářských osadách RZ 

 

3. Plochy občanského vybavení O 

 Občanské vybavení všeobecné OU 

 občanské vybavení veřejné OV 

 občanské vybavení veřejné - kultura OV.k 

 občanské vybavení veřejné - ochrana obyvatelstva OV.o 

 občanské vybavení veřejné - sociální služby a péče o rodinu OV.p 

 občanské vybavení veřejné - vzdělávání a výchova OV.s 

 občanské vybavení veřejné - veřejná správa OV.v 

 občanské vybavení komerční OK 

 občanské vybavení sport OS 

 

4. Plochy veřejných prostranství P 

 veřejná prostranství všeobecná PU 

 veřejná prostranství všeobecná - parkovací plochy PU.1 

 

5. Plochy zeleně  Z 

 zeleň parková a parkově upravená ZP 

 zeleň zahradní a sadová ZZ 

 zeleň ochranná a izolační ZO 

 zeleň krajinná ZK 

 zeleň jiná – rekultivace odvalů ZX.1 

 zeleň jiná – rekultivace trvalé deponie zeminy ZX.2 
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6. Plochy smíšené obytné S 

 smíšené obytné venkovské SV 

 smíšené obytné městské SM 

 

7. Plochy dopravní infrastruktury D 

 doprava silniční DS 

 doprava drážní DD 

 doprava letecká DL 

 doprava letecká – doprovodné služby letiště DL.1 

 

8. Plochy technické infrastruktury T 

 technická infrastruktura všeobecná TU 

 vodní hospodářství TW 

 

9. Plochy výroby a skladování V 

 výroba těžká a energetika VT 

 výroba lehká VL 

 výroba lehká – skladovací plochy VL.1 

 výroba energie z obnovitelných zdrojů - fotovoltaika VE.1 

 

10. Plochy vodní a vodohospodářské W 

 vodní a vodohospodářské všeobecné WU 

 

11. Plochy zemědělské A 

 zemědělské všeobecné AU 

 trvalé travní porosty AL 

 

12. Plochy lesní L 

 lesní všeobecné LU 
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F.4 FUNKČNÍ A PROSTOROVÉ REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

F.4.1  PLOCHY  BY DLE NÍ  

BV BYDLENÍ VENKOVSKÉ 

Obsah: Území rodinných domů venkovského charakteru doplněné užitkovými zahradami s možností 
samozásobitelského zemědělského hospodářství. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění stávající zástavba uzavřených hospodářských dvorů – stav s možností dostavby 
v původní historické stopě 
ostatní stávající zástavba – stav s možností dostaveb do max. 30 %, nejvýše 
však 300 m2 

nová zástavba – max. 30 %, nejvýše však 300 m2 

• min. % zeleně stávající zástavba uzavřených hospodářských dvorů – stav snížený o dostavby 
v původní historické stopě 
ostatní stávající zástavba– stav s možností snížení o plochu dostaveb 
nová zástavba – min. 45 % 

• podlažnost  1 NP + podkroví, resp. dle požadavků na urbanistickou koncepci konkrétní 
zastavitelné plochy 

• oplocení  výška oplocení pozemků včetně výšky živých plotů max. 1,70 m (měřeno 
ze strany veřejného prostranství); oplocení pozemků bude minimálně z horní 
poloviny průhledné, 
nepřípustné je plné oplocení ohradními stěnami zděnými tradičně nebo 
z betonových zdících bloků, montované stěny z prefabrikovaných 
neprůhledných velkoplošných dílů atp. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• rodinné domy izolované nebo dvojdomy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, rekreační nebo 
užitkovou s možností chovu drobného domácího zvířectva  

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• garáže izolované nebo integrované do objektů na pozemcích RD 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 
a) provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí do 40 % podlahové plochy (ateliéry, krejčovské 

dílny atp.)  
b) zařízení administrativní (kanceláře) 
c) zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 včetně zázemí) 
d) zařízení veřejného stravování s celkovou plochou do 80 m2 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 
e) zařízení sportovní (fit centra, sauny atp.) 
f) zařízení kulturní (knihovny, galerie) 
g) zařízení pro děti a mládež (mikro-jesle, mikro-školky) 
h) zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 
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i) zařízení pro sociální účely (denní stacionáře) 
j) stavby pro veterinární péči (ordinace atp.) 

• stavby pro veřejné stravování a nerušící řemeslné provozy sloužící pro obsluhu území 

• stavby pro ubytování malé do 20 lůžek (penzióny) 

• stavby pro skladování plodin malé (seníky, stodoly) 

• stavby pro mechanizační prostředky 

• stavby a zařízení pro drobný chov hospodářského zvířectva (stáje, králíkárny, kurníky atp.) 

• samostatné nezastavěné produkční i rekreační zahrady v zástavbě včetně staveb do 25 m2 pro uskladnění 
zahradního náčiní a nábytku 

• sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, hřiště na odbíjenou 
atp.) v rámci veřejných prostranství 

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby lokality 

• dětská hřiště (plochy s prolézačkami, pískovišti atp.) a workoutová hřiště v plochách veřejných prostranství 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí s minimálními dopravními nároky lze 
na pozemcích rodinných domů situovat za podmínky max. zastavěné plochy 25 m2 

• provozovny drobné řemeslné výroby bez podstatného vlivu na okolí s minimálními dopravními nároky 
(zámečnictví, truhlářství atp.) lze situovat při splnění hygienických limitů za podmínky, že charakter objektu 
zabraňuje šíření negativních vlivů provozu na okolní pozemky (uzavřený hospodářský dvůr) 

• stavby a provozovny mimo vymezené hlavní a přípustné využití povolené do 08/2025 za předpokladu, že 
nejsou narušeny hygienické standardy okolí a pohoda bydlení 

• budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (penzióny, domy pro seniory, domy s pečovatelskou 
službou atp.), pokud svým objemem odpovídají charakteru lokality a okolní zástavby 

• Na max. 20 % zastavitelné plochy Z.1_7 jsou přípustné stavby občanského vybavení veřejného pro kulturu, 
vzdělání, výchovu, sociální služby, péči o rodinu a zdravotnictví (OUk,p,s,z) pro potřeby lokality a Červeného 
Újezdu za podmínky, že svým charakterem odpovídají prostorové regulaci zastavitelné plochy. 

• skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů za podmínky splnění celkové zastavěné 
plochy na pozemku 

• včelnice a včelíny při splnění podmínky minimální velikosti pozemku 800 m2, počet včelstev přizpůsobit 
velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem od sousedních objektů 
 

Podmínky obecné: 

• parkování obyvatel rodinných domů bude zajištěno na vlastních pozemcích 

• parkování obyvatel nových rodinných domů, resp. obyvatel nových bytových jednotek ve stávajících 
rodinných domech (při zvýšení počtu bytových jednotek v rodinném domě), bude řešeno na vlastních 
pozemcích, počet parkovacích stání se řídí ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním pozemku 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• řadové domy 

• stavby pro rodinnou rekreaci 

• odstavování nákladních automobilů mimo uzavřené dvory 

• jakékoliv provozy s negativní účinkem na své okolí, zhoršující životní prostředí a kvalitu bydlení v sídle 

• čerpací stanice pohonných hmot 

• a vše ostatní 
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Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.SD26 pro přeložku silnice I/26 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky I/26) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

BI BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ 

Obsah:  Území rodinných domů s okrasnými zahradami městského a příměstského charakteru vysoké 
kvality s vysokým podílem zeleně a tvořící souvislé obytné celky. 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• velikost pozemků RD viz kapitola F.2 

• max. % zastavění izolované rodinné domy max. 30 %, max. však 300 m2, 
dvojdomy max. 35 %, nejvýše však 240 m2, 
řadové rodinné domy max. 40 %, nejvýše však 120 m2 

• min. % zeleně izolované rodinné domy min. 45 %, 
dvojdomy max. 40 %, 
řadové rodinné domy min. 40 % 

• podlažnost  Zbůch a Z.1_2 – max 2 NP včetně podkroví pro všechny typy objektů, 
u stávajících objektů s vyšší podlažností je podlažnost tolerována, zvyšování 
těchto objektů není přípustné 
Červený Újezd vyjma Z.1_2 – max. 1 NP + podkroví 
v zastavitelných a transformačních plochách, v nichž je požadována územní 
studie, bude objemová regulace zpřesněna územní studií (charakter RD, typ 
střechy atp.) 

• oplocení  výška oplocení pozemků včetně výšky živých plotů max. 1,70 m (měřeno 
ze strany veřejného prostranství); oplocení pozemků bude minimálně z horní 
poloviny průhledné, 
nepřípustné je plné oplocení ohradními stěnami zděnými tradičně nebo 
z betonových zdících bloků, montované stěny z prefabrikovaných 
neprůhledných velkoplošných dílů atp. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• rodinné domy izolované nebo dvojdomy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou a rekreační 

• stávající řadové rodinné domy 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stávající bytové domy, zvyšování a rozšiřování těchto objektů není přípustné 

• garáže izolované nebo integrované do objektů na pozemcích RD 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím: 
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a) provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí do 40 % podlahové plochy (ateliéry, krejčovské 
dílny atp.)  

b) zařízení administrativní (kanceláře) 
c) zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 včetně zázemí) 
d) zařízení veřejného stravování s celkovou plochou do 80 m2 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 
e) zařízení sportovní (fit centra, sauny atp.) 
f) zařízení kulturní (knihovny, galerie) 
g) zařízení pro děti a mládež (mikro-jesle, mikro-školky) 
h) zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 
i) zařízení pro sociální účely (denní stacionáře) 
j) stavby pro veterinární péči (ordinace atp.) 

• sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, hřiště na odbíjenou 
atp.) v rámci veřejných prostranství 

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby lokality 

• dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) a workoutová hřiště v plochách veřejných prostranství 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí s minimálními dopravními nároky lze 
na pozemku rodinného domu situovat za podmínky max. zastavěné plochy 25 m2  

• druhý bytový dům na poz. parc. č. 831, 833 a jižní části poz. parc. č. 827/15 k. ú. Zbůch za předpokladu 
respektování charakteru stávajícího objektu bytového domu, stávající objekt nebude zvyšován, max. výška 
nového objektu 2 NP + podkroví, parkování bude zajištěno na uvedených pozemcích 

• na poz. parc. č. 243/1, 243/2, 243/3, 243/6, 243/7 a 243/9 k. ú. Zbůch může být rozvíjeno občanské vybavení 
komerčního charakteru za podmínky, že funkce občanského vybavení nenarušuje pohodu bydlení ve svém 
okolí 

• řadové domy v zastavitelné ploše Z.2_5 U Vlečky - sever za podmínky umístění na max. 25 % vymezené 
plochy BI 

• budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (penzióny, domy pro seniory, domy s pečovatelskou 
službou atp.), pokud svým objemem odpovídají charakteru lokality a okolní zástavby 

• stavby a provozovny mimo vymezené hlavní a přípustné využití povolené do 08/2025 za předpokladu, že 
nejsou narušeny hygienické standardy okolí a pohoda bydlení 

• u provozoven, povolených do 08/2025, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu využití 
plochy, lze povolovat pouze provádění oprav; stavební úpravy lze povolit za podmínky, že stávající 
provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí; u ostatních provozoven lze povolovat pouze úpravy 
technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez rozšiřování 
provozu 

 

Podmínky obecné: 

• u obytných ulic lze vzhledem k dopravnímu napojení povolovat stavby hlavního využití, z přípustného 
využití pouze stavby bez nároku na další dopravní obsluhu 

• parkování obyvatel rodinných domů bude zajištěno na vlastních pozemcích 

• parkování obyvatel nových rodinných domů, resp. obyvatel nových bytových jednotek ve stávajících 
rodinných domech (při zvýšení počtu bytových jednotek v rodinném domě), bude řešeno na vlastních 
pozemcích, počet parkovacích stání se řídí ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování zákazníků služeb bude zajištěno na vlastním pozemku 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• řadové domy v plochách BI vyjma ploch definovaných v hlavním a podmíněně přípustném využití 

• stavby pro rodinnou rekreaci 

• jakékoliv provozy s negativním účinkem na své okolí zhoršující životní prostředí a kvalitu bydlení v sídle 
(hluk, prašnost, nadměrná dopravní zátěž atp.) 

• zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných domů (tenisové dvorce atp.) 

• odstavování nákladních automobilů 

• čerpací stanice pohonných hmot 

• a vše ostatní 
 

Poznámka: 

• při dostavbách rodinných domů na pozemcích přiléhajících k veřejnému prostranství (s jednosměrnou 
komunikací) užšímu než 6,5 m musí oplocení rodinného domu odstoupit do vlastního pozemku tak, aby 
veřejné prostranství bylo v minimální šíři 6,5 m 

• při dostavbách rodinných domů na pozemcích přiléhajících k veřejnému prostranství (s obousměrnou 
komunikací) užšímu než 8 m musí oplocení rodinného domu odstoupit do vlastního pozemku tak, aby 
veřejné prostranství v šířce pozemku s dostavbou bylo v minimální šíři 8 m 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky tratě č. 180) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• stávající vlakové zastávky Zbůch na pozemku parc. č. 532 k. ú. Zbůch bude po jejím zrušení využita pro OV 
(klubová činnost), resp. OK (kavárna, cukrárna atp., 50 % podlahové plochy objektu může tvořit byt 
provozovatele objektu, resp. obecní byt 

 
 

BH BYDLENÍ HROMADNÉ 

Obsah:  Území bydlení s vyšší hustotou soustředění obyvatel. Zahrnuje převážně objekty bytových domů, 
které mohou být doplněné občanskou vybaveností místního významu při zachování kvality 
obytného prostředí a pohody bydlení. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• velikost pozemků v zastavitelné ploše Z.2_5 min. velikost pozemků řadových RD viz kapitola F.2 

• max. % zastavění bytové domy max. 40 % 
řadové rodinné domy max. 40 %, nejvýše však 120 m2 

• min. % zeleně bytové domy 40 % 

• podlažnost max. 3 NP bez podkroví, resp. 2 NP s podkrovím 

• oplocení  preferováno bez oplocení, 
náležejí-li k přízemním bytům přiléhající pozemky (zahrady), bude výška 
oplocení včetně výšky živých plotů max. 1,70 m (měřeno ze strany veřejného 
prostranství či parkové plochy); vlastní oplocení pozemků bude průhledné 
nebo minimálně horní polovina průhledná,  
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nepřípustné je plné oplocení ohradními stěnami zděnými tradičně nebo 
z betonových zdících bloků, montované stěny z prefabrikovaných 
neprůhledných velkoplošných dílů atp. 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• bytové domy 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• garáže integrované do objektů bytových domů 

• stávající garáže 

• řadové garáže na pozemcích parc. č. st.872/2-8 k.ú. Zbůch 

• parkovací a odstavné plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

• veřejně přístupná dětská hřiště, workoutová hřiště atp. 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 
a) zařízení administrativní (kanceláře) 
b) komerční vybavenost a kulturní zařízení (fit centra, obchody, stravovací provozy do 40 míst, knihovny, 

galerie, kadeřnictví atp.) a provozy nerušících služeb pro uspokojení potřeb obyvatel v území 
c) zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře atp.) 

• stávající bytové domy překračující prostorovou regulaci (povolené do 08/2025) nebudou zvětšovány 
ve svém objemu 

• využití dle funkčních a prostorových regulativů RZ Rekreace v zahrádkářských osadách na pozemcích parc. 
č. 732 a 762/13 k. ú. Zbůch 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• řadové rodinné domy za podmínky min. velikosti pozemku rodinného domu dle kapitoly F.2 a za podmínky 
splnění požadavků na urbanistickou koncepci dle kapitoly C.4 

• obchodní zařízení s převážně potravinářským sortimentem v zastavitelné ploše Z.2_5 za podmínky, že 
celková zastavěná plocha prodejním objektem bude max. 1 500 m2, celková plocha prodejního objektu 
včetně parkovišť a ploch zeleně bude max. 50 % plochy BH v zastavitelné ploše a hlavní příjezd na parkoviště 
prodejního objektu bude řešen samostatně mimo ulici U Vlečky 

• budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (penzióny, domy pro seniory, domy s pečovatelskou 
službou atp.), pokud svým objemem odpovídají charakteru lokality a okolní zástavby 

• zahrady na pozemcích přiléhajících k bytovým domům ve vlastnictví nebo nájmu obyvatel přízemních bytů 
za podmínky splnění požadavků na oplocení a za podmínky, že na pozemku bude umístěn max. jeden 
přístřešek o velikosti max. 15 m2 a max. jeden objekt pro uskladnění zahradního nářadí o max. výšce 2,2 m 
a max. velikosti 8 m2 při současném splnění podmínky celkové plochy obou objektů max. 15 % plochy 
pozemku 

• zahrady na pozemcích přiléhajících k bytovým domům ve společném užíváním obyvatel bytového domu 
za podmínky splnění požadavků na oplocení a za podmínky, že na pozemku bude umístěn max. jeden 
přístřešek, o velikosti max. 15 m2 a max. jeden objekt pro uskladnění zahradního nářadí o max. výšce 2,2 m 
a max. velikosti 8 m2 při současném splnění podmínky celkové plochy obou objektů max. 15 % plochy 
pozemku 

 
Podmínky obecné: 

• u obytných ulic lze vzhledem k dopravnímu napojení povolovat stavby hlavního využití, z přípustného 
využití pouze stavby bez nároku na další dopravní obsluhu 
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• parkování obyvatel řadových rodinných domů bude zajištěno na vlastních pozemcích, počet parkovacích 
stání se řídí ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování obyvatel nových bytových domů, resp. obyvatel nových bytových jednotek ve stávajících 
bytových domech (při zvýšení počtu bytových jednotek v bytovém domě), počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování zákazníků služeb bude zajištěno na pozemku služeb 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• nová zástavba nadzemními objekty na pozemku na poz. parc. č. 1323 k. ú. Zbůch v pásu šířky min. 20 m 
při severozápadní hranice pozemku parc. č. 1290 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 

• ubytovny 

• provozy s negativním účinkem na své okolí zhoršující životní prostředí 

• čerpací stanice pohonných hmot 

• odstavování nákladních automobilů 

• nové individuální a řadové garáže 

• a vše ostatní 
 

Poznámka: 

• Parkovací stání, chodníky, příjezdové cesty a plochy zeleně (vyjma předzahrádek přízemních bytových 

jednotek a zahrad ve společném užíváním obyvatel bytového domu) mezi jednotlivými objekty hromadného 

bydlení (tj. bytových domů) jsou veřejně přístupné, nejsou oplocovány. 

F.4.2  PLOCHY REKRE ACE  

RI REKREACE INDIVIDUÁLNÍ  

Obsah: Plochy individuální rekreace s hlavními objekty pro individuální rekreaci (chatami) a vedlejšími 
objekty (kůlny, skleníky, objekty pro chov drobného domácího zvířectva atp.). 

  

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• velikost pozemků pro nové stavby a rozšiřování stávajících staveb pro rodinnou rekreaci min. 
400 m2 s platností pro původní i oddělené pozemky 

• max. % zastavění max. 15 %, max. však 60 m2 

• min. % zeleně 70 % 

• podlažnost  max. 1 NP + podkroví 

• oplocení  oplocení pozemků bude průhledné nebo minimálně z horní poloviny 
průhledné, výška oplocení včetně výšky živých plotů max. 1,70 m (měřeno 
ze strany veřejného prostranství); nepřípustné je plné oplocení ohradními 
stěnami zděnými tradičně nebo z betonových zdících bloků, montované stěny 
z prefabrikovaných neprůhledných velkoplošných dílů atp. 

 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• stávající stavby pro rodinnou rekreaci v zahradách okrasných nebo užitkových s možným chovem 
drobného domácího zvířectva 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby rekreantů 

• dětská hřiště 

• obratiště na komunikacích ve veřejných prostranstvích na pozemcích parc. č. 810/3, 811/9 a 812/7 k.ú. 
Zbůch 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• rozšiřování stávajících staveb pro rodinnou rekreaci u pozemků přiléhajících k veřejným prostranstvím 
na pozemcích parc. č. 810/3, 811/9 a 812/7 k.ú. Zbůch při splnění podmínky rozšíření veřejného prostranství 
o min. 2,5 m v celé šířce pozemku, přiléhajícího k veřejnému prostranství 

• nové stavby pro rodinnou rekreaci na stávajících nebo oddělených pozemcích u pozemků přiléhajících 
k veřejným prostranstvím na pozemcích parc. č. 810/3, 811/9 a 812/7 k.ú. Zbůch při splnění podmínky 
rozšíření veřejného prostranství o min. 2,5 m v celé šířce pozemku, přiléhajícího k veřejnému prostranství 

• stavby překračující objemovou regulaci povolené do 08/2025 budou ponechány, nesmí však být rozšiřovány 
a navyšovány  

• stavby rodinných domů povolené do 08/2025 budou ponechány, nesmí však být rozšiřovány a navyšovány 

• drobné zahradní stavby (stavby pro uskladnění zahradního nářadí a přístřešky) za podmínky umístění v min. 
vzdálenosti 3 m od hranic pozemků parc. č. 810/3, 811/9 a 812/7 k.ú. Zbůch 

• včelnice a včelíny lze v území situovat při splnění podmínky minimální velikosti pozemku 800 m2, počet 
včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem od sousedních objektů individuální 
rekreace 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• objekty řemeslných služeb a garáží 

• výroba všeho druhu a sklady 

• rodinné domy a jakékoliv další stavby trvalého bydlení mimo výše uvedených 

• přestavby objektů individuální rekreace na rodinné domy 

• a vše ostatní 
 
 

RZ REKREACE V ZAHRÁDKÁŘSKÝCH OSADÁCH  

Obsah: Plochy rekreace v zahrádkářských osadách zahrnující převážně pozemky pro aktivní relaxaci 
formou pěstitelských aktivit na produkčních zahradách. 

 
OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění max. 20 %, max. však 45 m2  

• min. % zeleně 70 % 

• max. % zpevněných ploch minimalizovat zpevněné plochy, max 10 % výměry pozemku 

• oplocení  oplocení pozemků bude průhledné nebo minimálně z horní poloviny 
průhledné, výška oplocení včetně výšky živých plotů max. 1,50 m (měřeno 
ze strany veřejného prostranství); nepřípustné je plné oplocení ohradními 
stěnami zděnými tradičně nebo z betonových zdících bloků, montované stěny 
z prefabrikovaných neprůhledných velkoplošných dílů atp. 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• okrasné a užitkové zahrady 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro uskladnění zahradního nářadí a přístřešky 

• plochy parkovišť sloužící pro potřebu lokality 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro rodinnou rekreaci povolené do 08/2025 budou ponechány, nesmí však být rozšiřovány a 
navyšovány 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a ostatní stavby vyjma výše uvedených 

• a vše ostatní 

F.4.3  PLOCHY  OBČ ANSKÉHO  V YB AVE NÍ  

OU OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ 

Obsah:  Plochy s převažující funkcí občanské vybavenosti (nekomerční i komerční) zahrnující pozemky 
staveb občanského vybavení pro širší škálu oblastí občanské vybavenosti. 

 
OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 40 % 

• min. % zeleně 30 % 

• podlažnost  2 NP (max. 10 m) 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• s – vzdělání a výchova stavby pro vzdělávání a výchovu (mateřské školy, základní školy, umělecké školy, 
učiliště, střední školy, odborné školy) 

• z – zdravotní služby stavby pro zdravotní účely 

• p – sociální služby a péče o rodinu stavby pro sociální účely (byty pro matky s dětmi, azylové domy, 
denní stacionáře, domovy důchodců, ústavy atp.) 

• v – veřejná správa  stavby pro veřejnou správu 

• k – kultura  stavby pro kulturu (výstavní prostory, knihovny, galerie, kluby, 
přednáškové sály, kina, divadla, taneční sály atp.) 

• o – ochrana obyvatelstva stavby pro záchranný integrovaný systém (stanice rychlé záchranné 
zdravotní služby, požární zbrojnice atp.), stavby pro ochranu 
veřejného pořádku (pro Policii ČR) 

• stavby pro obchodní účely lokálního charakteru do 600 m2 

• stavby pro služby cestovního ruchu (jídelny, restaurace, pohostinství, penziony, hotely atp.) 

• provozovny drobných řemeslných služeb bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny, hodinářství, 
kadeřnictví atp.) 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro vědu a výzkum (výzkumná pracoviště, laboratoře atp.) s přímou vazbou na funkci hlavní 

• zařízení stravování a ubytování s přímou vazbou na funkci hlavní 

• stavby a prostory pro sport s přímou vazbou na funkci hlavní 

• stavby a zařízení pro správu a provoz s přímou vazbou na funkci hlavní 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím s přímou vazbou na funkci hlavní 
a) zařízení administrativní 
b) obecní byty 
c) služební byty 

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu stavby občanské vybavenosti 

• sportovní nekrytá hřiště a zahrady pro potřeby funkce hlavní, dětská hřiště, dětská dopravní hřiště 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• bytové domy s obecními byty na pozemcích obce, max. však na 20 % konkrétní plochy OU 

• bytové domy a rodinné domy pouze se sociálním typem bydlení v chráněných bytech 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• vše ostatní 
 
 

OV OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ 

Obsah:  Plochy převážně nekomerční občanské vybavenosti se stavbami pro vzdělávání a výchovu, sociální 
služby a péči o rodinu, zdravotní služby, veřejnou správu, kulturu a ochranu obyvatelstva. 

 
OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 40 % 

• min. % zeleně 30 % 

• podlažnost  2 NP + podkroví, resp. stávající stav, resp. dle charakteru okolí 2 NP a ustupující 
podlaží (min. 1,5 m) 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• s – vzdělání a výchova  stavby pro vzdělávání a výchovu (mateřské školy, základní školy, 
umělecké školy, učiliště, střední školy, odborné školy) 

• z – zdravotní služby  stavby pro zdravotní účely 

• p – sociální služby a péče o rodinu stavby pro sociální účely (byty pro matky s dětmi, azylové domy, 
denní stacionáře, domovy důchodců, ústavy atp.) 

• v – veřejná správa  stavby pro veřejnou správu 

• k – kultura  stavby pro kulturu (výstavní prostory, knihovny, galerie, kluby, 
přednáškové sály, kina, divadla, taneční sály atp.) 

• o – ochrana obyvatelstva stavby pro záchranný integrovaný systém (stanice rychlé záchranné 
zdravotní služby, požární zbrojnice atp.), stavby pro ochranu 
veřejného pořádku (pro Policii ČR) 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro vědu a výzkum (výzkumná pracoviště, laboratoře atp.) s přímou vazbou na funkci hlavní 

• zařízení stravování a ubytování s přímou vazbou na funkci hlavní 

• stavby a prostory pro sport s přímou vazbou na funkci hlavní 

• stavby a zařízení pro správu a provoz s přímou vazbou na funkci hlavní 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím s přímou vazbou na funkci hlavní 
d) zařízení pro obchodní účely malá (prodejny s celkovou plochou do 100 m2)  
e) zařízení administrativní 
f) provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 
g) obecní byty 
h) služební byty 

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu stavby občanské vybavenosti 

• kavárna, resp. cukrárna, v T.2_2 na pozemku parc. č. 317 a 319 k.ú. Zbůch 

• sportovní nekrytá hřiště a zahrady pro potřeby funkce hlavní, dětská hřiště, dětská dopravní hřiště 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• bytové domy s obecními byty na pozemcích obce, max. však na 20 % konkrétní plochy OV 

• bytové domy a rodinné domy pouze se sociálním typem bydlení v chráněných bytech 

• stavby pro drobnou řemeslnou výrobu a služby bez vlivu na okolí na pozemku parc. č. 982/4 a 982/5 
za podmínky nevyužití pozemku pro veřejné občanské vybavení, zejména pro správu a provoz 

• doprovodné stavby v zastavitelné ploše Z.2_10 za podmínky jejich nezbytnosti pro pořádání obecních 
venkovních slavností, kulturních a sportovních akcí 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• vše ostatní 
 

Poznámka: 
na poz. parc. č. 1259, 1260/2 a 1260/3 k. ú. Zbůch je nadzemními objekty nezastavitelný pás zeleně v šíři 

min. 30 m, přiléhající k severní hranici pozemku 1290 k.ú. Zbůch; tento pás zeleně bude využit jako odpočinková 
plocha náležící k funkci hlavní, přípustné je umístění parkovací plochy pro zaměstnance a klienty CPTS Zbůch 

 
 

OK OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ 

Obsah:  Plochy komerčního vybavení lokálního významu – administrativa, služby, ubytování, stravování, 
výstavní plochy a areály, nákupní centra, kultura atp.  

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 40 % 

• min. % zeleně 20 % 

• podlažnost  2 NP bez podkroví, popř. stávající stav 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• stavby pro obchodní účely lokálního charakteru 

• stavby pro služby cestovního ruchu (jídelny, restaurace, pohostinství, penziony, hotely atp.) 



Územní plán Zbůch – úplné znění po změně č. 3 Únor 2026 

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň 52 

• provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny, hodinářství, 
kadeřnictví atp.) 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stávající bytové domy 

• stávající ubytovna na pozemku parc. č. 1265 a 1266 k.ú. Zbůch 

• přestavba stávající ubytovny na pozemku parc. č. 1265 a 1266 k. ú. Zbůch na bytový dům 

• stávající rodinné domy 

• stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – občanské vybavení veřejné 

• parkovací a odstavné plochy pro potřebu lokality 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• provozovny drobné řemeslné výroby a služeb s min. vlivem na okolí (zámečnické a truhlářské dílny atp.) 
za podmínky splnění hygienických limitů 

 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• ubytovny vyjma stávající ubytovny na pozemku parc. č. 1265 a 1266 k.ú. Zbůch 

• a vše ostatní 
 

Poznámka: 

• na poz. parc. č. 1260/1 k. ú. Zbůch je nadzemními objekty nezastavitelný pás zeleně v šíři min. 30 m, 
přiléhající k severní hranici pozemku 1290 k.ú. Zbůch; tento pás zeleně bude využit jako odpočinková plocha 
náležící k funkci hlavní a parkování zaměstnanců a uživatelů přilehlého objektu 

 
 

OS OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

Obsah: Plochy pro tělovýchovu a sport lokálního významu – sportovní stadiony, tělocvičny, plavecké 
bazény a areály, rehabilitační zařízení, hřiště atp. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• % zastavění minimální 

• podlažnost  v k. ú. Červený Újezd u Zbůchu max 2 NP včetně podkroví, v k. ú. Zbůch max 
2 NP + podkroví 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• sportovní nekrytá hřiště (fotbalové hřiště, tenisové kurty, hřiště na odbíjenou, víceúčelové hřiště, areály 
zdraví atp.) 

• stavba pro zázemí sportovců (šatny a sociální zařízení, zařízení pro správce a provoz, technické zázemí 
včetně tribun pro diváky) 

• dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

• workoutová hřiště 
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• veřejně přístupné areály pro neorganizované volnočasové aktivity (inline dráha, horolezecké stěny, 
volejbalové hřiště, hřiště na košíkovou, tenisový dvorec, hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního 
vybavení, dětské hřiště atp.) 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory  
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• sportovní haly 

• jezdecké areály a jejich klubovny 

• ostatní sportoviště v samostatných objektech 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 
a) zařízení veřejného stravování drobná (bufety, občerstvení) 
b) zařízení zdravotnická malá (ordinace) 
c) zařízení pro obchodní účely malá (prodejny s prodejní plochou do 50 m2)  

• minigolfové hřiště 

• parkovací a odstavné plochy pro potřebu lokality 

• cvičná louka pro psi (kynologické výcvikové hřiště) na části pozemku parc. č. 897/1 a 898/2 k. ú. Zbůch 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• veřejně přístupné areály s inline a skateboard prvky lze s ohledem na hlučnost provozu situovat pouze 
při dostatečném odstupu od objektů bydlení 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• areály střelnic 

• vše ostatní 

F.4.4  PLOCHY  VE ŘEJ NÝC H  PRO ST RANST VÍ  

PU VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ 

Obsah: Plochy veřejně přístupné sloužící obecnému užívání bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru 
(ulice, náměstí, návsi, tržiště, parkoviště atp.) 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

•  minimální zástavba objekty, pouze v souvislosti s dopravou a veřejným užíváním prostranství 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• ulice 

• náměstí, náves 

• tržiště 

• nábřeží 

• stezky pro pěší a cyklisty 

• stavby pro církevní účely (kaple, kapličky) 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• objekty sloužící pro hromadnou dopravu (autobusové zastávky) 

• zvonice, pomníky, památníky, plastiky, fontány atp. 

• veřejná parkovací stání osobních automobilů, případně autobusů 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• dětská hřiště, umožňuje-li to charakter a prostorové uspořádání veřejného prostoru (např. v obytné ulici) 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• odstavování nákladních automobilů 

• odstavování osobních automobilů v prostoru veřejných prostranství v obytných zónách vyjma míst k tomu 
určených 

• parkovací zábrany 

• parkovacích stání v individuálním vlastnictví v nově vymezovaných nebo rekonstruovaných veřejných 
prostranstvích 

• a vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

PU.1 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ – PARKOVACÍ PLOCHY 

Obsah: Veřejná parkoviště sloužící obecnému užívání. Plochy jsou doplněny vysokou (stromovou) zelení. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

•  bez zástavby 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• plochy veřejného parkování doplněné stromovou výsadbou 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• pozemky parkovacích stání v individuálním vlastnictví 

• a vše ostatní 
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F.4.5  PLOCHY  ZELENĚ  

ZP ZELEŇ PARKOVÁ A PARKOVĚ UPRAVENÁ 

Obsah:  Plochy veřejně přístupné parkové zeleně. Tyto plochy se významně podílí na vytváření obytného 
standardu sídla. Nabízí prostor k relaxaci a pozitivně ovlivňují mikroklimatické a hygienické 
parametry blízkého okolí. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• bez zástavby, resp. s minimálním rozsahem zástavby vztahující se k relaxační funkci plochy 

• min. % ozelenění 90 % 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ  

• veřejně přístupné plochy se zelení charakteru parku 

• pobytové louky 

• komunikace pro pěší a cyklisty 

• skatepark, resp. pumptrack v zastavitelné ploše Z.2_15 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• arboreta 

• pomníky, plastiky, drobná sakrální architektura atd. 

• přístřešky (altány) ve vazbě na relaxační funkci plochy 

• dětská hřiště, workoutová hřiště, cvičební prvky pro dospělé 

• veřejné WC 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• vše ostatní 
 
 

ZZ ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

Obsah: Plochy zahrad a sadů samostatných i sdružených do větších celků uvnitř i vně zastavěného území. 
Zahrady a sady příznivě ovlivňují vodní režim a mikroklimatické podmínky ve svém okolí. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• bez zástavby 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• sady  

• zahrady okrasné a odpočinkové a zahrady s drobnou samozásobitelskou funkcí 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• studny 

• bazény 

• skleníky 
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• oplocení 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• stávající stavby povolené do 08/2025 mohou být ponechány, nesmí však být rozšiřovány a navyšovány 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku železniční tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky železniční tratě č. 180) a souvisejících staveb 
vedlejších. V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či 
znemožnily realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

ZO ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ 

Obsah: Plochy ochranné a izolační zeleně sloužící ke zvýraznění, stabilizaci či založení zelených ploch 
s důrazem na její izolační či ochrannou funkci v dané části území. Další přípustné využití těchto 
ploch nesmí snížit jejich hlavní funkcí. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• bez zástavby 

• min. % ozelenění 90 % 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ  

• vysoká (stromová) a nízká (keřová) izolační zeleň 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• dopravní napojení obchodního areálu v zastavitelné ploše Z.2_5 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• vše ostatní 
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ZK ZELEŇ KRAJINNÁ 

Obsah:  Nelesní dřevinné porosty (remízy, liniové volné a doprovodné porosty), které plní v krajině funkci 
ekologicko-stabilizační, protierozní a estetickou. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• viz podmíněně přípustné využití, max. výška otevřených přístřešků 3 m 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty (stromořadí, remízy, meze, keřové pláště atp.) 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• travní porosty 
• dočasné oplocování pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany před účinky zemědělské 

techniky a před okusem zvěře 
• komunikace účelové 
• pěší cesty, cyklistické a jezdecké stezky 
• včelnice a včelíny 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští zalesňování pozemků 

• alejové výsadby, nahrazující stávající plošné keřové porosty podél komunikací, za podmínky souhlasu 
dotčeného orgánu ochrany přírody 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• nepřípustné je oplocování pozemků z vlastnických a jiných důvodů 

• zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

• stavby a zařízení pro zemědělství  

• stavby a zařízení pro výrobu elektrické energie 

• a vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.SD26 pro přeložku silnice I/26 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky I/26) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 
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Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

ZX.1 ZELEŇ JINÁ – REKULTIVACE ODVALŮ 

Obsah:  Plochy odvalů po těžební činnosti v severní a jihozápadní části obce. Tyto plochy jsou určené 
k rekultivaci a ozelenění tak, aby vhodně doplnily obraz kulturní krajiny Zbůchu a jeho krajinného 
rázu. Část plochy k ozelenění bude ponechána k přirozené sukcesi (přirozené ozelenění bez zásahu 
člověka). Plocha bude veřejně přístupná. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• bez zástavby vyjma staveb dle přípustného využití 

• ozelenění  v max. rozsahu 

• podlažnost max. výška veřejných přístřešků 3 m 
 

Poznámka: 

• plochy odvalů budou upraveny do přirozené přírodní podoby, odval Starý Důl s max. výškou 360 m n. m., 
Odval Zbůch max. výškou 372,2 m n. m. (viz kapitola C.2) 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• veřejně přístupné plochy vysoké (stromové) zeleně (výsadba zvolena dle vegetačního stupně oblasti) 

• plochy přirozené sukcese 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• účelové komunikace nezpevněné 

• cesty pro pěší a cyklisty nezpevněné 

• přístřešky (turistické) pro aktivní trávení volného času 

• informační tabule 

• dětská hřiště, workoutová hřiště, cvičební prvky pro dospělé 

• dočasné oplocování pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany před okusem zvěře 

• oplocování z důvodů bezpečnostních do doby ukončení rekultivace plochy 

• parkování osobních automobilů návštěvníků lokality (nástupní plocha) 

• recyklace kompostovatelného odpadu v prostoru odvalu Zbůch do doby ukončení rekultivace odvalu 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• architektonická dominanta v podobě vyhlídkového místa, rozhledny atp. za podmínky souhlasu obce 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby trvalého charakteru mimo staveb povolených v hlavním, přípustném a podmíněně přípustném 
využití 

• oplocování z důvodů majetkových po ukončení rekultivace plochy 

• a vše ostatní 
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ZX.2 ZELEŇ JINÁ – REKULTIVACE TRVALÉ DEPONIE ZEMNINY 

Obsah:  Plocha trvalé deponie zeminy ze stavby přeložky železniční tratě č. 180 v jihozápadní části obce. 
Po ukončení trvalého uložení zeminy je tato plocha určena k rekultivaci a ozelenění tak, aby 
vhodně doplnila obraz kulturní krajiny Zbůchu a jeho krajinného rázu. Plocha bude po ukončení 
rekultivace veřejně přístupná. 

Poznámka: 

Maximální výška deponie bude dohodnuta mezi obcí a investorem 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• zástavba   pouze v souvislosti s podmíněně přípustným využitím - max. zastavěná plocha 
do 300 m2 

• ozelenění  v max. rozsahu 

• podlažnost max. výška veřejných přístřešků 3 m 
   objekty dle podmíněně přípustného využití max. 2 NP včetně podkroví 
 

Poznámka: 

• tvar trvalé deponie bude upraven tak, aby v jeho západní části mohla být propojena cyklostezka 
na uvolněném tělese stávající železniční tratě č. 180 se zástavbou ve Starém Dole (CNU.2_D21) 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• trvalá deponie zeminy ze stavby přeložky silnice I/26 a ze stavby přeložky železniční tratě č. 180 

• veřejně přístupné plochy vysoké (stromové) zeleně (výsadba zvolena dle vegetačního stupně oblasti) 
po rekultivaci trvalé deponie 

• plochy přirozené sukcese 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• účelové komunikace 

• cesty pro pěší a cyklisty 

• přístřešky (turistické) pro aktivní trávení volného času 

• informační tabule 

• dětská hřiště, workoutová hřiště, cvičební prvky pro dospělé 

• dočasné oplocování pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany před účinky zemědělské 
techniky a před okusem zvěře 

• parkování osobních automobilů návštěvníků lokality (nástupní plocha) 

• oplocování z důvodů bezpečnostních do doby ukončení trvalé deponie a její rekultivace 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• občanská vybavenost s relaxační a stravovací funkcí s přímou polohovou a funkční vazbou na cyklostezku 
v koridoru CNU.2_D21 za podmínky souhlasu obce s jejím urbanistickým a architektonickým řešením 

 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby trvalého charakteru mimo staveb povolených v hlavním, přípustném a podmíněně přípustném 
využití 

• oplocování z důvodů majetkových 
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• a vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky tratě č. 180) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

F.4.6  PLOCHY  SM ÍŠE NÉ  OBYTNÉ 

SM SMÍŠENÉ OBYTNÉ MĚSTSKÉ 

Obsah:  Plochy pro bydlení (včetně hospodářského zázemí), obslužnou sféru a výrobní činnosti 
při zachování kvality obytného prostředí a pohody bydlení, vymezené na pozemcích původních 
velkých rodinných vil, bývalých ubytoven ZUD a v plochách obytných bloků v centru Zbůchu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• obecné  objekty musí svým architektonickým řešením stavebních forem a zejména 
celkovým objemem zástavby respektovat měřítko a kontext okolní zástavby a 
charakter území 

• max. % zastavění 50 %, nejvýše však 300 m2jedním objektem ve stabilizovaném území se 
připouští při vyšším % zastavění zachování stavu 

• min. % zeleně 30 %, v zastavěném území se připouští zachování stávajícího rozsahu ploch 
zeleně 

• podlažnost  max. 2 NP + podkroví, výrobní objekty max. výška do 8 m, u stávajících 
výrobních objektů se připouští zachování stavu 

• pro dostavby rodinnými domy platí prostorové regulativy BI 

• pro dostavby bytovými domy platí prostorové regulativy BH 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• bytové domy 

• rodinné domy 

• obslužná sféra veřejného charakteru definovaná pro plochy OV– občanské vybavení veřejného charakteru 
(pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu veřejného pořádku 
atp.) 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro služby cestovního ruchu (jídelny, restaurace, pohostinství, penziony, hotely atp.) 

• stavby pro administrativu 

• stavby pro obchodní účely do 500 m2 

• nerušící výrobní činnost místního významu 
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• provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny, kadeřnictví, 
opravny spotřebního zboží) 

• provozovny integrované do objektů bydlení – restaurace, kavárny, obchod, služby 

• parkovací a odstavné plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

• garáže izolované nebo integrované do objektů bydlení, služeb a výroby pro potřeby lokality 

• oplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou 

• sportovní nekrytá hřiště dětská hřiště, workoutová hřiště, cvičební prvky pro dospělé v rámci lokálních 
veřejných prostranství 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro obchodní účely do 1 500 m2 za podmínky respektování kontextu okolní zástavby a charakter 
území a za podmínky, že se výrazně nezvýší dopravní zátěž v území 

• zařízení občanského vybavení integrovaná do staveb s hlavním, případně přípustným využitím za podmínky, 
že svými vlivy neruší funkci hlavní na předmětném pozemku i v navazujícím území 

• stávající stavby překračující objemovou regulaci povolené do 08/2025 mohou být ponechány, nesmí však 
být rozšiřovány a navyšovány 

• u provozoven, povolených do 08/2025 tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 
využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že stávající 
provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí, u ostatních provozoven lze povolovat pouze úpravy 
technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez rozšiřování 
provozu 
 

Podmínky obecné: 

• parkování obyvatel rodinných domů bude zajištěno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním pozemku 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• zábavní střediska 

• ubytovny 

• čerpací stanice pohonných hmot 

• rozšiřování stávajících provozoven a nové provozovny s negativním účinkem na své okolí, zhoršující životní 
prostředí a kvalitu bydlení v sídle (hluk, prašnost, nadměrná dopravní zátěž atp.) včetně  

• stavby pro rodinnou rekreaci 

• odstavování nákladních automobilů v plochách veřejných prostranství 

• a vše ostatní 
 
 

SV SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

Obsah: Plochy pro bydlení (včetně hospodářského zázemí), obslužnou sféru a výrobní činnosti včetně 
zemědělských omezeného rozsahu tak, aby byla zachována kvalita obytného prostředí a pohoda 
bydlení. 

 
OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• obecné  objekty musí svým architektonickým řešením a celkovým objemem zástavby 
respektovat měřítko a kontext okolní zástavby a charakter území 
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• max. % zastavění 50 %; ve stabilizovaném území se připouští při vyšším % zastavění zachování 
stavu s možností minimálního rozšíření zastavěné plochy 

• min. % zeleně 30 %, v zastavěném území se připouští zachování stávajícího rozsahu ploch 
zeleně 

• podlažnost a výška staveb max. 1 NP a podkroví, výrobní objekty výška max. 8 m, ve stabilizovaných 
plochách přizpůsobit charakteru území 

• pro dostavby rodinnými domy platí přiměřeně prostorové regulativy BI 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ  

• bydlení v rodinných domech a venkovských usedlostech v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, 
rekreační nebo užitkovou s hospodářským zázemím s možností chovu domácího zvířectva, doplněné 
výrobní činností bez vlivu na okolí 

• obslužná sféra – stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení 
pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu veřejného pořádku 
atp. 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí 

• provozovny drobné výroby bez vlivu na okolí 

• provozovny drobné výroby s podstatně nerušícím vlivem na okolí 

• bydlení ve spojení s výrobní činností bez vlivu na okolí 

• bydlení ve spojení s podstatně nerušící výrobou a službami 

• stavby pro veřejné stravování (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace) 

• stavby pro obchod do 300 m2 včetně zázemí 

• stavby pro ubytování do 20 lůžek (penziony, hotely) 

• garáže izolované nebo integrované do objektů na pozemcích RD, služeb a řemeslných dílen 

• zařízení integrovaná do staveb rodinných domů dle funkčních regulativů BV 

• stavby pro skladování plodin malé (seníky, stodoly) na pozemcích RD 

• stavby pro mechanizační prostředky na pozemcích RD, služeb a řemeslných dílen 

• stavby a zařízení pro drobný chov hospodářského zvířectva (stáje atp.) na pozemcích RD 

• skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů  

• parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

• dětská hřiště (plochy s prolézačkami, pískovišti atp.) a workoutová hřiště v plochách veřejných prostranství 

• stávající povolené provozovny drobné výroby (např. kovovýroba, zámečnická výroba, lakýrnictví, truhlářská 
výroba) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• provozovny drobné řemeslné výroby bez podstatného vlivu na okolí s minimálními dopravními nároky 
(malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, lakovny, zámečnické provozy atp.) lze situovat při splnění 
hygienických limitů za podmínky, že charakter objektu zabraňuje šíření negativních vlivů provozu na okolní 
pozemky (uzavřený hospodářský dvůr) 

• garáže a parkování nákladních automobilů v plochách provozoven služeb a řemeslných dílen při splnění 
podmínky souladu s hygienickými limity a při splnění podmínky, že charakter objektu zabraňuje šíření 
negativních vlivů provozu na okolní pozemky (uzavřený hospodářský dvůr) 

• u provozoven, povolených do 08/2025, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu využití 
plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že stávající 
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provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí, u ostatních provozoven lze povolovat pouze úpravy 
technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez rozšiřování 
provozu 

• stavby skladových objektů na pozemcích parc. č. 776/2, 776/3, 776/6 k.ú. Zbůch za podmínky zachování 
rozsahu stávají zámečnické výroby na pozemku parc. č. 776/3 a 776/5 k.ú. Zbůch a za podmínky, že skladové 
objekty přímo souvisejí se stávající výrobní činností na jmenovaných pozemcích (max. zastavěná plocha 
jedním objektem 300 m2) 

• včelíny a včelnice, pokud to umožňuje velikost pozemku 
 

Podmínky obecné: 

• parkování obyvatel rodinných domů bude zajištěno na vlastních pozemcích, počet parkovacích stání se řídí 
ustanovením v kapitole 0, část Parkování. 

• parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním pozemku 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• provozy těžké výroby a skladů 

• zábavní střediska 

• bytové domy 

• ubytovny 

• stavby pro rodinnou rekreaci 

• odstavování nákladních automobilů mimo uzavřené dvory a ve veřejných prostranstvích 

• a vše ostatní 

F.4.7  PLOCHY  DO PR AVNÍ  I NFR AST RUK TU RY  

DS DOPRAVA SILNIČNÍ  

Obsah:  Plochy staveb a zařízení silniční dopravy nadmístního a místního významu, tj. silnice I., II. a III. 
třídy, a vybrané místní komunikace a jejich funkční součásti vně zastavěného území a 
zastavitelných ploch. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• výška autobusových zastávek max. 2,5 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• silnice I., II. a III. třídy 

• vybrané místní komunikace 

• účelové komunikace 

• komunikace pro pěší a cyklisty a pro smíšený provoz pěších a cyklistů 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• zařízení a objekty sloužící pro hromadnou dopravu (autobusové zastávky) 

• parkoviště, odstavná stání 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• vše ostatní 
 
Poznámka: 

• zatížení motorovou dopravou na komunikaci na pozemku parc. č. 1241/1 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 
vedené ze stávající silnice I/26 přes Červený Újezd do transformační plochy T.1_1 v areálu Mezinárodního 
letiště Plzeň – Líně bude max. na úrovni roku 2023, dopravní zátěž nebude navyšována; po modernizaci 
Mezinárodního letiště Plzeň – Líně bude tato komunikace využívána pouze složkami IZS, autobusovou 
dopravou, komunikace nebude užívána soukromými osobami pro dopravu osobními automobily do areálu. 

• využití ploch v koridoru CNZ.SD26 pro přeložku silnice I/26 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky I/26) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku železniční tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky žel. tratě č. 180) a souvisejících staveb 
vedlejších. V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či 
znemožnily realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

DD DOPRAVA DRÁŽNÍ 

Obsah:  Plochy drážní dopravy zahrnující obvod dráhy, tj.  stavby a zařízení kolejové dopravy včetně jejich 
elektrifikace a součástí, které obsahují plochy a budovy provozní. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• výška vlakových zastávek max. 3 m 

• výška skladů, objektů pro potřeby provozu dráhy a správní budovy max. 1 NP (6 m) 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• těleso železniční tratě a kolejiště, včetně železničních vleček, náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů atp. 

• železniční stanice, nádraží a nástupiště 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• zařízení pro elektrifikaci kolejové dopravy 

• doprovodná stromová výsadba a protihlukové zdi 

• drážní telekomunikační zařízení 

• sklady a objekty pro potřeby provozu dráhy 

• správní budovy 

• vestavěná zařízení stravování a obchodu v provozních budovách 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

•  vše ostatní 
 

Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.SD26 pro přeložku silnice I/26 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky I/26) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky tratě č. 180) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

DL DOPRAVA LETECKÁ 

Obsah:  Plochy Mezinárodního letiště Plzeň - Líně. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• podlažnost objektů přímo souvisejících s hlavním využitím plochy Mezinárodního letiště Plzeň – Líně bude 
stanovena dle potřeb letiště 

• podlažnost objektů doplňkových služeb Mezinárodního letiště Plzeň - Líně max. 4 NP 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• pozemky letišť 

• vzletové a přistávací dráhy 

• odbavovací haly 

• technické objekty související s provozem Mezinárodního letiště Plzeň – Líně 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• objekty pro doplňkové služby Mezinárodního letiště Plzeň – Líně (administrativa, hotely, stravovací zařízení, 
parkovací domy) 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• logistické areály 

• výrobní činnost, nesouvisející s provozem Mezinárodního letiště Plzeň - Líně 

• a vše ostatní 
 
 

DL.1 DOPRAVA LETECKÁ – DOPROVODNÉ SLUŽBY LETIŠTĚ 

Obsah:  Plochy pro umístění doplňkových staveb a zařízení Mezinárodního letiště Plzeň - Líně. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE A PODMÍNKY VYUŽÍVÁNÍ: 

• max. % zastavění 40 % 

• min. % zeleně 30 % 

• podlažnost  4 NP 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• stavby a zařízení pro rozvoj doplňující občanské vybavenosti a služeb Mezinárodního letiště Plzeň – Líně 
(administrativa, hotely, stravovací zařízení, parkovací domy) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• obslužné komunikace 

• garáže nezbytné pro provoz Mezinárodního letiště Plzeň - Líně 

• parkoviště a odstavná stání nezbytná pro provoz Mezinárodního letiště Plzeň - Líně 

• technická infrastruktura pro provoz Mezinárodního letiště Plzeň - Líně 

• doprovodná a izolační zeleň 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• logistické areály 

• výrobní činnost nesouvisející s provozem Mezinárodního letiště Plzeň- Líně 

• a vše ostatní 
 

Poznámka: 

• v případě prokázání nepotřebnosti transformační plochy T.1_1 pro rozvoj a modernizaci Mezinárodního 
letiště Plzeň - Líně budou stávající objekty asanovány a plochy rekultivovány a osázeny zelení 
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F.4.8  PLOCHY  TEC HNICKÉ  INFRAST RUK TU RY  

TU TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ 

Obsah:  Plochy a zařízení, jejichž členění pro jednotlivé druhy technické infrastruktury není důvodní – 
vysílače, plynárenská zařízení, vodojemy atp. Součástí plochy mohou být nezbytné plochy 
dopravní infrastruktury, zeleně a malých vodních ploch a toků. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• prostorové regulativy v závislosti na charakteru stavby hlavní 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• pozemek parc. č. 1493 k. ú. Zbůch je možné využívat výhradně pro stavby telekomunikační 

• pozemek parc. č. 1389 k. ú. Zbůch je možné využívat výhradně pro stavby plynárenské 

• pozemek parc. č. 1239/11 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu Z.1_6 na pozemku parc. č. 1239/11 k. ú. Červený 
Újezd u Zbůchu je možné využívat výhradně pro stavby odpadového hospodářství – kompostárna, sběrný 
dvůr 

• pozemek parc. č. 1287 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu je možné využívat výhradně pro stavby odpadového 
hospodářství – sběrný dvůr 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby v souladu s regulativy TW na pozemku parc. č. 1287 k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 

• stavby pro správce a provoz 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny 

• samostatné stojící fotovoltaické a větrné elektrárny  

• vše ostatní 
 
 

TW VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

Obsah:  Samostatně vyčleněné plochy areálů se zařízeními pro provoz zařízení vodovodních a 
kanalizačních systémů. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• prostorové regulativy v závislosti na charakteru stavby hlavní 

• doporučeno ozelenění, nebude-li narušena hlavní funkce zařízení 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• stavby a zařízení pro zásobování vodou (úpravny vody, vodojemy, čerpací stanice) 

• stavby a zařízení pro odkanalizování území a čištění odpadních vod (ČOV, retenční nádrže, přečerpávací 
stanice) 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby a zařízení pro správce a provoz 

• kompostárna 

• sklady obecní techniky 

• sběrný dvůr 

• reuse centrum 

• malé vodní toky a plochy 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• vše ostatní 

F.4.9  PLOCHY  V ÝRO BY  A  SKL ADO VÁNÍ  

VT VÝROBA TĚŽKÁ A ENERGETIKA 

Obsah:  Plocha výroby stavebních materiálů a prvků. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 60 % 

• min. % zeleně 10 % 

• podlažnost  max 2 NP, resp. 14 m 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• výroba stavebních materiálů a prvků a jejich skladování 

• úprava a prvotní zpracování surovin a jejich skladování 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby a zařízení pro správu a provoz 

• čerpací stanice pohonných hmot 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 
o zařízení veřejného stravování  
o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 
o zařízení pro obchodní účely malá (prodejny), výstavní plochy 
o zařízení administrativní (kanceláře) 

• oplocení pozemků za účelem zamezení přístupu do plochy areálu 

• odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

• odstavné a parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby areálu 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny 

• ubytovny 

• a vše ostatní 
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Podmínky obecné: 

• veškeré záměry v plochách VT musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 
na životní prostředí a na krajinný ráz. 

 
 

VL VÝROBA LEHKÁ 

Obsah:  Plochy staveb a zařízení lehkého průmyslu, např. lehkého strojírenství a spotřebního průmyslu, 
výroby oděvů, obuvi, nábytku, spotřební elektroniky, domácích spotřebičů, polygrafie, 
potravinářství, výrobních služeb. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 60 %, ve stabilizovaném území se připouští při vyšším % zastavění zachování 
stavu, zastavěná plocha nebude rozšiřována 

• min. % zeleně 15 %, v zastavěném území se připouští zachování stávajícího rozsahu ploch 
zeleně 

• podlažnost  max 2 NP a podkroví, resp. max. 10 m, ve stabilizovaném území se připouští 
zachování vyšší podlažnosti, zejm. v případě stavby hornického muzea 
s ubytovnou 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• lehký průmysl (strojírenská výroba lehká, výroba dopravních prostředků, elektrotechnická výroba, 
dřevozpracující výroba, výroba textilní, potravinářská výroba a tabáková výroba atp.) 

• stavby pro drobnou výrobu 

• veřejná prostranství se zelení a komunikačními koridory 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• stavby pro vědecká a výzkumná pracoviště 

• stavby pro administrativu 

• stavby a zařízení pro správu a provoz 

• stavby pro obchod do max. plochy 200 m2 

• stavby pro skladování související s funkcí hlavní nebo přípustnou v konkrétním areálu 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 
o zařízení veřejného stravování  
o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 
o zařízení pro obchodní účely, výstavní plochy 
o zařízení administrativní (kanceláře) 

• oplocení pozemků za účelem zamezení přístupu do plochy areálu 

• odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

• odstavné a parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby areálu 

• čerpací stanice pohonných hmot v areálu bývalých Západočeských uhelných dolů 

• stávající fotovoltaická elektrárna na terénu v rámci areálu bývalých Západočeských uhelných dolů s max. 
výměrou plochy 2 400 m2 
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PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ   

• obchodní zařízení s převážně potravinářským sortimentem v areálu bývalých Západočeských uhelných dolů 
za podmínky, že celková zastavěná plocha prodejním objektem bude max. 1 500 m2 

• stavby pro ubytování zaměstnanců v areálu bývalých Západočeských uhelných dolů za podmínky jejich 
zaměstnání v areálu bývalých Západočeských uhelných dolů 

• u provozoven, povolených do 08/2025, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu využití 
plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že stávající 
provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí, u ostatních provozoven lze povolovat pouze úpravy 
technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez rozšiřování 
provozu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny  

• a vše ostatní 
 

Podmínky obecné: 

• veškeré záměry v plochách VL musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 
na životní prostředí a na krajinný ráz 

 
 

VL.1 VÝROBA LEHKÁ – SKLADOVACÍ PLOCHY 

Obsah:  Plochy výhradně pro skladování koncových produktů realizovaných v ploše VT. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• max. % zastavění 60 % 

• min. % zeleně min. 10 %, ozelenění realizováno na plochách terénních zářezů v jižní části 
skladovací plochy 

• podlažnost  max. výška 14 m 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• halové objekty pro skladování koncových produktů realizovaných v ploše VT 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• oplocení pozemků za účelem zamezení přístupu do plochy areálu 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• výrobní činnost 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny  

• a vše ostatní 
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VE.1 VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJŮ– FOTOVOLTAIKA 

Obsah:  Plocha pro fotovoltaickou elektrárnu na terénu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• maximální výška horní hrany fotovoltaického panelu 3,5 m 

• doporučeno ozelenění areálu  
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• fotovoltaická elektrárna na terénu – dočasná stavba 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• nezbytná související zařízení pro provoz fotovoltaické elektrárny 

• oplocení pozemků za účelem zamezení přístupu k zařízení technické infrastruktury 

• dřevěné hospodářské objekty pro ustájení dobytka spásajícího zemědělskou půdu v areálu 
 

Podmínky obecné: 

• veškeré záměry v plochách TE.1 musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 
na životní prostředí a na krajinný ráz. 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• trvalé stavby všeho druhu 

• a vše ostatní 

F.4.10  PLOCHY VO D NÍ  A  VO DOH O SPO DÁŘ SKÉ  

WU VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ 

Obsah:  Plochy rybníků, nádrží, koryt vodních toků a pozemky určené pro převažující vodohospodářské 
využití, které plní funkce ekologicko-stabilizační, rekreační, estetické a hospodářské. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• Bez zástavby s výjimkou staveb přípustného využití 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• přirozené, upravené a umělé vodní toky a plochy pro vodohospodářské a rekreační využití a ekologickou 
stabilizaci krajiny 

• mokřady, mokřiny a stepní trávníky, tůně atp. 

• dočasné vodní plochy 
  

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• obecné užívání vodních útvarů k funkcím, ke kterým jsou podle vodního zákona určeny 

• vodohospodářská zařízení (jezy, jímání vody, výpusti, hráze, čepy aj.) 
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• zakládání a údržba břehových porostů 

• výstavba zařízení pro umožnění migrace ryb a ostatních vodních organismů 

• stavby pro přemostění vodních toků (mosty pro motorovou a železniční dopravu, lávky pro pěší a cyklisty) 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• oplocování vodních ploch a toků 

• stavby a zařízení pro výrobu elektrické energie ve fotovoltaických elektrárnách na vodní hladině a terénu 
včetně agrofotovoltaiky z důvodu zachování otevřených vodních ploch a z důvodu ochrany krajinného rázu 

• plovoucí rodinné a rekreační domy, rybářské a lovecké chaty, sklady atp. 

• a vše ostatní 

F.4.11  PLOCHY  ZEMĚDĚL SKÉ  

AU ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ 

Obsah:  Produkční plochy zemědělského půdního fondu (ZPF) užívané převážně jako orná půda, louky a 
pastviny, případně ostatní zemědělsky obhospodařované plochy. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• viz podmíněně přípustné využití, max. výška otevřených přístřešků 3 m 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• orná půda 

• trvalé travní porosty 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy, 
meze, keřové pláště atp.) 

• břehové porosty vodotečí a vodních ploch 

• pěstování biomasy (bylin a dřevin k energetickému využití) 

• jednoduché stavby potřebné k vykonávání práva myslivosti 

• stavby pro skladování plodin malé (seníky) 

• zakládání přírodních prvků ke snižování ohroženosti území větrnou a vodní erozí a opatření ke zvyšování 
ekologické stability krajiny 

• včelnice 
 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ  

• v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští zalesňování pozemků 

• v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští výsadba ovocných sadů 

• otevřené přístřešky o max. zastavěné ploše 70 m2 pro účely celoročního pastevního chovu (hovězí dobytek, 
koně, ovce atp.) v území v případě zalučnění pozemků a mimo plochy ÚSES, přístřešky mohou být umístěny 
nejblíže 100 m od vymezeného zastavěného či zastavitelného území 

• elektrické ohradníky pro účely pastevectví (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) v případě zalučnění pozemků 
při splnění podmínky zachování průchodnosti účelových komunikací a komunikací pro pěší a cyklisty, 
vyznačených v ÚP  
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny z důvodu výrazného 
omezení bezlesého krajinného území koridory dopravní infrastruktury a zastavitelnými plochami pro 
technickou infrastrukturu (Z.1_5) 

• rušení mezí, remízků, liniové zeleně a jiných stávajících přírodních prvků v území 

• oplocování pozemků z důvodů majetkových 

• zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

• zřizování kapacitních zemědělských staveb a zařízení živočišné výroby z důvodu výrazného omezení 
bezlesého krajinného území koridory dopravní infrastruktury a zastavitelnými plochami pro technickou 
infrastrukturu (Z.1_5) 

• a vše ostatní 
 

Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.SD26 pro přeložku silnice I/26 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky I/26) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku železniční tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky žel. tratě č. 180) a souvisejících staveb 
vedlejších. V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či 
znemožnily realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

• využití ploch v koridoru CNZ.E12 pro VVN 110 kV Chlumčany - Úherce bude respektovat zásady pro využití 
tohoto území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (VVN 110 kV) a souvisejících staveb vedlejších. V koridoru 
není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily realizaci 
uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

 
 

AL TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY 

Obsah:  Plochy luk a pastvin, které v krajině plní zejména funkci ekologicko-stabilizační a protierozní. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• viz podmíněně přípustné využití, max. výška otevřených přístřešků 3 m 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• travní porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny 

• louky 

• pastviny 

• mokřady, stepní trávníky, podmáčená území atp. 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy, 
meze, keřové pláště atp.) 

• břehové porosty vodotečí a vodních ploch 

• stavby pro skladování plodin malé (seníky) 

• otevřené přístřešky pro účely celoročního pastevního chovu (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) 

• včelnice 

• stávající dětské hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) a workoutová hřiště na pozemku parc. č. 
1347 a 1631 k. ú. Zbůch doplněné stromovou výsadbou a městským mobiliářem 

• veřejná zařízení rekreační nekrytá plošná přírodního charakteru (pobytové louky, areály zdraví 
s jednotlivými stanovišti pohybových aktivit atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští výsadba ovocných sadů 

• v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští zalesňování pozemků 

• otevřené přístřešky o max. zastavěné ploše 70 m2 pro účely celoročního pastevního chovu (hovězí dobytek, 
koně, ovce atp.) v území v případě zalučnění pozemků mimo údolní nivy vodních toků, zejména záplavová 
území, mimo plochy ÚSES 

• elektrické ohradníky pro účely pastevectví (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) při splnění podmínky zachování 
průchodnosti účelových komunikací a komunikací pro pěší a cyklisty, vyznačených v ÚP 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny z důvodu výrazného 
omezení bezlesého krajinného území koridory dopravní infrastruktury a zastavitelnými plochami 
pro technickou infrastrukturu (Z.1_5) 

• rušení mezí, remízků, liniové zeleně a jiných stávajících přírodních prvků v území 

• oplocování pozemků z důvodů majetkových 

• zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

• zřizování kapacitních zemědělských staveb a zařízení živočišné výroby z důvodu výrazného omezení 
bezlesého krajinného území koridory dopravní infrastruktury a zastavitelnými plochami pro technickou 
infrastrukturu (Z.1_5) 

• a vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky tratě č. 180) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 
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Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 

F.4.12  PLOCHY  LESNÍ  

LU LESNÍ VŠEOBECNÉ 

Obsah: Plochy hospodářských, rekreačních a ochranných lesů, které v krajině plní zejména funkci 
ekologicko-stabilizační a protierozní. Součástí ploch mohou být pozemky staveb a zařízení lesního 
hospodářství. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

• bez zástavby 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

• lesní porosty pro hospodářské využití, lesy ochranné a lesy zvláštního určení 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• lesnické školky 

• dočasné oplocování lesních školek a pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany 
před okusem zvěří 

• plochy pro manipulaci s dřevní hmotou 

• včelnice 

• jednoduché stavby využívané k vykonávání práva myslivosti 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

• oplocování pozemků z majetkových důvodů 

• zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

• fotovoltaické elektrárny na terénu včetně agrofotovoltaiky a větrné elektrárny z důvodu ochrany lesního 
půdního fondu, z důvodu ochrany krajinného rázu a z důvodu výrazného omezení krajinného území 
koridory dopravní infrastruktury a zastavitelnými plochami pro technickou infrastrukturu (Z.1_5) 

• a vše ostatní 
 
Poznámka: 

• využití ploch v koridoru CNZ.ŽD17 pro přeložku tratě č. 180 bude respektovat zásady pro využití tohoto 
území, tj.: 

Koridor slouží pro umístění stavby hlavní (přeložky tratě č. 180) a souvisejících staveb vedlejších. 
V koridoru není přípustné provádět změny v území a umisťovat stavby, které by ztížily či znemožnily 
realizaci uvažovaného záměru. 

Do započetí užívání dokončené stavby uvažovaného záměru mají přednost podmínky využití ploch 
koridoru před podmínkami využití ploch pod tímto koridorem a před obecnými zásadami funkční 
regulace. 
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G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB 

A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO 

KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

Vymezené plochy a koridory veřejně prospěšných staveb zahrnují i plochy a koridory provozně 
souvisejících staveb. 

Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavní. Stavby související či podmiňující stavbu hlavní mohou 
zasahovat i mimo vymezený koridor. 

G.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Veřejně prospěšné stavby vyplývající ze ZÚR PK: 

VD.ŽD17 železniční trať č. 180 Plzeň - Česká Kubice – státní hranice včetně napojení vlečky do areálu 
Mezinárodního letiště Plzeň – Líně 

Součástí koridoru je propojení přeložené trasy železniční trati č. 180 na stávající trasu železniční 
tratě do Nýřan. 

VD.SD26 přeložka silnice I/26 

Součástí přeložky silnice I/26 je mimoúrovňová komunikace pro obsluhu železniční zastávky Zbůch 
a pro obsluhu zastavěného území a zastavitelné plochy Z.2_13 západně od koridorů CNU.ŽD17 a 
CNU.SD26. 

 

Veřejně prospěšné stavby navržené územním plánem: 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 

VD.1_1 cyklostezka Zbůch – Líně jižně od stávající I/26 (CNU.1_D3) 

 

k. ú. Zbůch  

VD.2_1 komunikační napojení zastavitelné plochy Z.2_1 na stávající I/26 a ul. Polní (CNU.2_D1) 

VD.2_2 komunikační propojení Nádražní ulice a zastavitelné plochy Z.2_3 (dvoupruhová obousměrná 
komunikace s jednostranným chodníkem a min. jednostrannou alejí) (CNU.2_D2) 

VD.2_3 komunikace při severní hranici Z.2_6 (CNU.2_D6) 

VD.2_4 účelová komunikace Zbůch – Týnec (CNU.2_D9) 

VD.2_5 účelová komunikace podél přeložky železniční trati č. 180 severozápadně od Zbůchu (CNU.2_D10) 

VD.2_10 cyklostezka na uvolněném tělese stávající železniční tratě č. 180 včetně propojení cyklostezky 
se zástavbou ve Starém Dole (CNU.2_D21) 

VD.2_11 komunikační napojení lokality Olšinky na stávající I/26 

VD.2_12 komunikace pro pěší a cyklisty podél I/26 mezi Zbůchem a Starým Dolem (CNU.2_D22) 

VD.2_13 komunikace pro pěší v Z.2_1 s návazností na Baarovu ulici (CNU.2_D23) 

VD.2_14 komunikace pro pěší ul. V Olšinkách – obecní sad (část CNU.2_D24) 
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G.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Veřejně prospěšné stavby vyplývající ze ZÚR PK: 

k. ú. Zbůch  

VT.E12 vedení VVN 110 kV Chlumčany - Úherce (CNZ.E12) 

G.3 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Veřejně prospěšné stavby navržené územním plánem: 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 

VP.1_1  veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.1_1 

 

k. ú. Zbůch 

VP.2_1 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_1 

VP.2_2 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_9 

VP.2_3 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_4 

VP.2_4 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_5 

VP.2_5 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_7 

 

k. ú. Zbůch 

VP.2_1 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_1 

VP.2_2 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_9 

VP.2_3 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_4 

VP.2_4 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_5 

VP.2_5 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_7 

VP.2_6 veřejné prostranství ZP v zastavitelné ploše Z.2_3 

G.4 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A OPATŘENÍ PRO SNIŽOVÁNÍ NEBEZPEČÍ V ÚZEMÍ  

Veřejně prospěšné stavby a opatření navržená územním plánem: 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu 

VN.1_1 poldr na hranici s k.ú. Líně 

G.5 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ  K ROZVOJI A OCHRANĚ PŘÍRODNÍHO DĚDICTVÍ 

Veřejně prospěšné stavby a opatření navržená územním plánem: 
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k. ú. Zbůch 

VH.2_1 přírodní mokřad s krajinnou zelení 

H. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Kompenzační opatření nejsou požadována. 

I. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO 

BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

Územní rezervy vyplývající ze ZÚR PK: 

R.SD180_06 koridor přeložky silnice II/180 

 

Územní rezervy navržené územní plánem: 

k. ú. Zbůch  

R.2_1 územní rezerva pro výstavbu rodinných domů (část v k. ú. Červený Újezd u Zbůchu) 

Převedení územní rezervy do zastavitelných ploch je podmíněno min. 75 % naplněním lokality 
Olšinky (dle ÚZ ÚP po Z1 zastavitelná plocha Z/Z-B2) a zastavitelné plochy Z.1_2 Olšinky – Východ, 
realizací dopravního napojení lokality Olšinky na stávající I/26 v koridoru CNU.2_D12 a realizací 
veřejného prostranství v koridoru CNU.1_D4. 

R.2_2 územní rezerva pro výstavbu občanského vybavení všeobecného (OU) 

Převedení územní rezervy do zastavitelných ploch je podmíněno realizací dopravního napojení 
zástavby Olšinky na stávající I/26 v koridoru CNU.2_D12. 

R.2_3 územní rezerva komunikačního propojení stávající I/26 – koridor CNU.2_D2 při západním okraji 
Zbůchu (dvoupruhová obousměrná komunikace s jednostranným chodníkem a min. 
jednostrannou alejí), včetně napojení odvalu Starý Důl 

Převedení územní rezervy do zastavitelných ploch je podmíněno prověřením proveditelnosti 
záměru v územní studii. 

J. VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 

PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

PS.1_1 zastavitelná plocha Z.1_1 

PS.1_2 zastavitelná plocha Z.1_2 

PS.1_3 zastavitelná plocha Z.1_5 

PS.1_4 zastavitelná plocha Z.1_7 
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k. ú. Zbůch  

PS.2_1 zastavitelná plocha Z.2_1 vyjma pozemku parc. č. 1420 a 1550 k.ú. Zbůch 

PS.2_2 jižní část zastavitelné plochy Z.2_3 na pozemku parc. č. 1461 k.ú. Zbůch 

PS.2_3 zastavitelná plocha Z.2_4 

PS.2_4 zastavitelná plocha Z.2_6 

PS.2_5 zastavitelná plocha Z.2_9 

PS.2_6 zastavitelná plocha Z.2_12 

PS.2_7 zastavitelná plocha Z.2_14 

PS.2_8 zastavitelná plocha Z.2_11 

 

Obsah plánovací smlouvy je uveden u konkrétních zastavitelných ploch v kapitole C.3 Vymezení 
zastavitelných ploch a transformačních ploch. Plánovací smlouva musí respektovat požadavky na urbanistickou 
koncepci pro zastavitelnou plochu. 

Lhůta uzavření Plánovací smlouvy je stanovena v trvání 6 let od vydání změny č. 3 ÚP Zbůch, tj. 
do 31. 3. 2032. 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 

PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE  

k. ú. Červený Újezd u Zbůchu  

US.1_1 zastavitelná plocha Z.1_1 

US.1_2 zastavitelná plocha Z.1_2 

US.1_3 zastavitelná plocha Z.1_3 

US.1_4 zastavitelná plocha Z.1_7 

US.1_5 transformační plocha T.1_1 

 

k. ú. Zbůch  

US.2_1 zastavitelná plocha Z.2_1 vyjma pozemku parc. č. 1420 a 1550 k.ú. Zbůch 

US.2_2 zastavitelná plocha Z.2_3 

US.2_3 zastavitelná plocha Z.2_4 

US.2_4 zastavitelná plocha Z.2_5 

US.2_5 zastavitelná plocha Z.2_6 

US.2_6 zastavitelná plocha Z.2_9 

 

Územní studie naplní požadavky na urbanistickou koncepci konkrétních zastavitelných a transformačních 
ploch, prověří účelné vedení komunikací a páteřních rozvodů technické infrastruktury ve veřejných 
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prostranstvích a zpřesní funkční a prostorové regulativy. Požadavky na urbanistickou koncepci jsou uvedeny 
v kapitole C.3 Vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch. 

Lhůta pro pořízení územní studie je stanovena v trvání 6 let od vydání změny č. 3 ÚP Zbůch, tj. 
do 31. 3. 2032. V případě marného uplynutí lhůty pro pořízení územní studie je vždy podmínkou rozhodování 
v území naplnění požadavků na urbanistickou koncepci dle kapitoly C.3 Vymezení zastavitelných ploch a 
transformačních ploch. 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 

PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU  

ÚP nevymezuje ve správním území obce plochy a koridory, pro které by bylo podmínkou 
pro rozhodování o jejich využití pořízení a vydání regulačního plánu. 

M. POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 

Pořadí změn v území není stanoveno. 

N. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ 

GRAFICKÉ ČÁSTI 

Počet listů textové části 80 formátů A4 

Počet výkresů grafické části 4 výkresy výrokové části 

 1 výkres odůvodnění 
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SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK 

AZÚR PK Úplné znění Zásad územního rozvoje Plzeňského 
kraje po aktualizaci č. 2 

A3 ZÚR PK Úplné znění Zásad územního rozvoje Plzeňského 
kraje po aktualizaci č. 2 

CPTS  Centrum pobytových a terénních služeb 

ČOV Čistírna odpadních vod 

DU Podmínka dohody o parcelaci a územní studie 

DO Dohoda o parcelaci 

DUR Dokumentace pro územní řízení 

JSÚP Jednotný standard územně plánovací 
dokumentace 

KPÚ Komplexní pozemkové úpravy 

k. ú. Katastrální území 

kV kilovolt 

LBC Lokální biocentrum 

LBK Lokální biokoridor 

LHO Lesní hospodářské osnovy 

LHP Lesní hospodářské plány 

MMR ČR Ministerstvo pro místní rozvoj ČR 

MO ČR Ministerstvo obrany ČR 

MŠ Mateřská škola 

NN Nízké napětí 

NP Nadzemní podlaží 

NTL Nízkotlaký plynovod 

PUPFL Pozemky určené k plnění funkce lesa 

RD Rodinné domy 

STG Skupina typů geobiocénu 

STL Středotlaký plynovod 

ÚP Územní plán 

ÚAP Územně analytické podklady 

US Územní studie 

ÚR Územní rozhodnutí 

ÚSES Územní systém ekologické stability 

VN Vysoké napětí 

VVN Velmi vysoké napětí 

VPO Veřejně prospěšná opatření 

VPS Veřejně prospěšné stavby 

VTL Vysokotlaký plynovod 

VTP Veřejné terminály a přístavy s vazbou na 
logistická centra (viz PÚR ČR) 

VVURÚ Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

ZD Zemědělské družstvo 

ZPF Zemědělský půdní fond 

ZŠ Základní škola 

ZÚJ Základní územní jednotka 
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